ADMINISTRATION D'IMMEUBLES
PITANCE S. A:

102, avenue de Saxe, 102
69003 LYON Tél. 60.50.14

PARDEVANT Me Louis CHAINE, notaire & LYON, soussigné,
A COMPARU

Monsieur Iycien PITANCE, entrepreneur, demeurant &
TASSIN LA DEMI LUNE (Rhéne) 72 chemin de 1'Aigas,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés le t.ente septembre mil neuf cent soixante cin
par Délibération du Conseil d'Administration de la
Société "LES FILS D'EUGENE PITANCE ET CIE" société ano-
nyme au capital de SEPT MILLIONS NEUF CENT MILLE FRANCS
dont le siége social est & LYON (troisiéme arrondisse-
ment) 19 rue des Tuiliers,

Ladite Sociétéd agissant en qualité de gé-
rante de la "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 rue

SAINT MAURICE" au capital de QUATRE CENT CIN-

QUANTE MILLE FRANCS, ayant son siége social a

LYON (troisiéme) 19 rue des Tuiliers,

Constituée le vingt neuf janvier mil neuf
cent soixante trois, suivent acte regu par Me

CHAINE, notaire soussigné,

LEQUEL & établi de la maniére suivente le REGLEMENT
DE CO-~-PROPRIETE de la construction que la Société édifie
sur le terrain, sis & LYON (huitidme arrondissement) rue
Sgint=-Mgurice ou il porte le n° 3,

Acquis aux termes d'un acte regu par Me CHAINE, no-
taire soussigné et par Me DUBOST, également notaire a LYON,
le trente janvier mil neuf cent soixante trois, publié au
deuxiéme bureau des Hypothéques de LYON, le huit février
mil neuf cent soixante trois, volume : 667 bordereau 292/1;

CHAPITRE PREMIER
DISPOSITIONS GENERALES

Article ler -

Le réglement qui va sulvre concernant 1l'immeuble que
la "SOCIETE CIVILE TVIMOBILIERE DU 3 rue SAINT MAURICE"
fait édifier sur le terrain sis & ILYON (huitidéme arrondis-
sement) 3 rue Sgint Maurice est établi conformément & la loi
du 10 juillet 1965, tant en raison du partage de cet immeuble
qui doit intervenir entre les associés & l'expiration de la
Société, ou en cas de dissolubtion anticipée, qu'en prévision
du cas ou des Sociétaires recevraient par anticipation, 1!'at-
tribution d'une fraction dudit immeuble en représentation
de leurs droits sociauxX.

I1 est dressé dans le but :

a) de déterminer les parties de 1l'immeuble qui seront
communes et celles qui seront privées,

b) de fixer les droits et obligations des propriétaires
des différents locaux composant 1'immeuble, tant sur les
choses qui seront leur propriété privative et exclusive que
sur celles qui seront communes,



¢) d'organiser 1'administration de 1'immeuble en wvue
de sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion des par-
ties communes et de la participation de chague propriétaire
au paiement des charges,

d) et de régler entre les différents propriétaires
les rapports de voisinage et de co-propriété, afin d!'éviter
toute difficulté.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement
restera régi par le droit commun, & défaut de décision prise
par 1l'Assemblée Générale prévue & I1'article 19 du présent
réglement, e ' b
; Ce réglement entrera en vigueur en tant. que réglement
de co-propriété & partir du jour ou l'un quelconque des as-
sociés aura regu l'attribution d'une fraction de 1'immeuble
et & défaut & partir du jour du partage général de celui~ci.

Jusgue 138 il servira de réglement de jouissance et d'oc-
cupation aux socidtaires pour tout ce gui concerne lLew s
droits et obligations guant aux locaux dont ils auront 1a
jouissance, les frais et dépenses d'entretien et de répar—
tition & faire figurer dans les charges générales et par-
ticulieres, le service de 1'immeuble, leS assurances 6%
généralement pour toutes les guestions cuxguelles il a été,
au cours des statuts, renvové audit réolement.

Article 2 - _

I1 sera fait mention du présent réglement dans tous
les actes et contrats déclaratifs et translatifs de pPro—
priété concernant les locaux de 1'immeuble. Les nouveaux
propriétaires seront tenus & son exécution et devront faire
élection de domicile attributif de juridiction 3 LYON,
faute de quoi ce domicile sera élu de plein droit au siege
du Syndic de’ 1'immeuble, 102 Avenue de Saxe & LYON (troisime)

Aucune modification ne pourra valablement &tre appor-
tée si elle n'a pas fait l'objet d'une décision réguliérement
prise par 1l'Assemblée générale prévue & l'article 9, 15
aux conditions de majorité prévues par ce cas particulier,

Toutefois, tant qu'il n'aura &été procédé 3 aucune at-
tribution, les modifications Qqu'il y aurait lieu d'y ap-
porter seront décidées par 1'Assemblée Générale des associés,
conformément & 1'article 21; 8°, des statuts sociaux.

Le présent réglement sera publié aun deuxiéme bureau
des H ypothéques de LYON.

CHAPITRE DEUXIEME
DESIGNATION ET DIVISION DE I 'IMMEUBLE

Article 3 =~ '
' DESIGNATION

L'immeuble dont il s'agit est 4difié sur un terrain de
mille quatre cent vingt quatre mdtres carrds environ sis &
LYON (huiti®me arrondissement) rue Ssint Mgurice ol il porte
e gt %

Cadastré section "E" numéro 316.




Confinant @

- au Nord, la co-propriété HADORN, RENOUD-LIAS et MAUME
puis, 12 propriété MAUME, puis & 1'Bast, et de nouvesad au Nord
1timmeuble 108 avenue des Freres Tumigre.

~ 3 1'BEst, l'immeuble 110 Avenue des Frores Lumitre
puis au Sud, ot de nouveau 2 1'Est, le Centre Paroissial
Qaint Magurice 25 et 27 rue Saint Gilbert,

- 80 S, 15 co-propriété 21/23% rue Saint Gilbert,

- et 3 1'Ouest, la rue Saint Maurice.

L'immeuble comporte un gous-sol, un rez—de—chaussée,
et six étages deggervis par un seul escalier.

19~ Le sous-sol comprend: '

Les garages particuliers nos 1 & 15 et les caves parti-
culidres a raison d'une par logement et local commercial,
les dégagements et locauX nécessaires auX services communss
soit: la cave du concierge, 1le local de la chaufferie et
la rampe dlaccés et l'aire de manoeuvre jesservant les
garages.

so. Le rez de chaussée comprend une entrée donnant ac=
cbs rue Saint Mgurice ol elle porte le n° 3, un hall des=—
servant la montée dtescalier et 1e descente auX caves, la
cage 4!'ascenseul, celui-ci desservant tous 1leg étages, le
local de réception des ordures, un 1local pour les voitures
dtenfants,et % droite du hall la conciergerie comprenant
hall, cuisine, séjour, une chambre, salle de bains et water
closet.

11 comprend également deux locaux commercilauX gitués d
part et dtautre de 1'entrée principale et les garages pal-=
ticuliers nos 16 et 17,

30~ Cpaque étage comprend trois appartements, 1'un de
trois pidces et les deux autres de cinq pidces chacull, a
1'exception du troisitme étage cui comprend un appartement
de cing pieces, vl appartement de deux pieces et un appar-
tement de six pidces et du sixieme étage qui ne comprend
que deux appartements, 1tun de six pidces et 1tgutre de
sept pieces.

A0~ Lgtoiture est en terrasse et comprend le locel de
1a machinerie d'ascenseurle.

50~ L'immeuble est doté d'un dispositif de chauffage
au mazout et d'un dispositif de distribution d'eau chaude
alimentée par 1la chaufferie désignée cl~dessus gu paragrap
premier.

Article 4 - DIVISION DE 7, TMMEUBLE_EN LOTS

1,'immeuble est divisé en lots, chaque local ou appart
ment constituant un lote.

Cnacun de ces 1lots comprend les parties privées dési-
gnées dtapres 1tindication du numéro de 1ot et une quote
part indivise des parties communes, représentée par des




dix-millidmes de bropriété commune,
19~ Le Sous-sol comprend s

une cave ho 19 formant le lot no 19

une cave n® 1 Fformant le 1ot @t | =+ '

T Une cave n® 2 formant le 1ot n® 2 o
=~ uae cave, n® 3 formant le 1ot no . )

= Une cave n° 4 formsnt i lot no 4

T une cave n%.5 formant e lot no 5

= une cave n° 6 formant le 1ot no° 6

= une cave no 7. formant le lot no 7

T Une cave n® 8 formant ie 1ot nP 8

< une cave n% 9 formant 18 3a% n®. g

= une cave no 10 formant le 1ot no 10
=~ une cave no 11 formant le lot no 11
= une cave no 12 formant le 1ot w12
= une cave.n® 13 formant le lot no 13
~ UNe cave n® 14 formant 1e lot no 14
T e cave n° 15 formant le lot no 15
= une cave no 1§ formant le Jot no 16
T une cave . n® 17 formant e 1ot n° 17
~ June cave no 18 formant le Jot no 18~

un garage no ‘q auquel sont affectds les trente~six/
dix~millidmesg 36/10.000%8) des parties communes, formant
le Jot AL y : .
- un arage n® 2 auquel sont affectds leg trente~six/dix
milliémeS‘%56/10.000é) des. parties communes, formant le lot
l’lo 21"_ o w g | ] ’
T Un garage n 3 guouel sont affectds les trente-gix/
dix~millidmes 36/10.0008) des: parties communes, formant
le lot no 224 oo, 2 1Y
= Un garage no 4, 'auquel sont -affectés leg trente~six/
dix-millidmes (36/10.000é) des parties communes, formant
le lot no S = ' % L.
- = un garage no 5, auquel sont affectéds les trente~six/
dix~milliéme3'(36/T00000é) des parties communes, formant
le lot no &4y e :
; T, W garage no 6, auquel sont affectds les trente-six/
dix~milliémes«%36/10¢000é)'des'parties communes, formant
le lot no 25, " e
' = un gara%o n° 7, auguel sont affectds les trente-six/

dix-millidmes _36/10.600%) des parties communes, formant
le lot no 26, :

~ un gargge no 8, auguel sont affectds les trente~gix/
dix-millidmes (36/10.000%) des barties communes, formant
lelOt no"-27’ e . _:,_

= Un garage n° 9 auguel sont- affectds les trente-six/
dix-milliémes1136/10e000é) des parties communes, formant
R Mopoal BRI T iy, |
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avec hall, salie de bains et water-cloget de quatre vingt
Quatorze mdtreg carrés’environ'au?uel sont affectdg les
: : . = . :

fectés leg cing cent dix sept/dix~m1111emes» 517/10.0006)
des parties communes, formant le lot no 42,

> 21 centre du paliep un local d'habitation Ccomprenant
unsﬁmw,umadmﬂmqwmecmsuw,mmchaiysauede
bains et water closet de cinguante Sept métres carrés en-—
b auquel sont alfectéds leg trois cent trente neuf/dix—
milliémes (339/104000e) des parties Communes, formant 1e A
lot no 43,

~ & gauche dy palier un logal d'habitation comprenant une
salle 3 manger/séjour, deux}chambres,'une Culsine, avec hall
Salle de bainsg et water closet de quatre vingt Quatorze mé-
tres carrds environ, auquel sont ‘affectds 1y cing cent cine
quante trois/dix~milliémes QSBS/TOQOOOe) des parties communes
formant 1e lot,n°.44,

= au_troisidme Etage, 3 droite du paliep un local d'ha.
bitation Comprenant une salle 3 manger/séjour, deux chambres,
Culsine, gyec hall?vsalle'de baing et water closet de qua=—
tre vingt treize mé+typeg carrdés eNViron, auquel sont affectds
les cing cent cinquante 6r01s/dix~mi11idmes (553/10.0006)
des parties communes, formant le lot no 45,

= au centre dgy balier, un local d*habitation comprenant
une chambre, une Cuisine, avec hall, salie de baing e%
water closet ge Quarante et yn metres carpds environ, auquel
Son affectés les deux cent cinquante/dixamilliémes (250/
10.000e) deg Parties communes, formant 1e 10% po 46,

~ & gauche du palier un loecal d'habitation comprenant
une salle 3 manger/séiour, troig Chambres, itme cuisine,
avet hall, @glle de baing et water cloget de cent dix me-
tres carrdg environ, auguel sont affectés les S1x cent soi-
Xante sept/dix—milliémes (667/1090009) des parties communes
formant 1e' 10+ no-47.

=~ au guatridme Btage,d droite ay palier un local 4'ha-
bitation comprenant ime salie 3 manger/séjour, deux chambresg
une cuisine, ayvec hall, salle de bains et water closet,
de Quatre vingt treige meétres carrés environ, auquel sont
affectds jeg cing cent soixante dix huit/dizemillidmes
(578/10»000e) des partieg communes, formant le 1ot po 48,

T~ au centre du ralier un local d'habitation comprenant
un séjour, une chambre, une Culsine, atec hall, salle de
bains et water closet de cinquante sept metregs carrés en-
vViron auquel Sont affectds les trois cent cinquante sept/
dix~-millidmes (357/10eOOOe) des. partieg communes, formant




le lot n° 49,

- 3 gauche du palier un local d'habitation comprenant
une salle 3 manger/séjour, deux chambres, une cuisine, avec
hall, salle de pains et water closet, de quatre vingt qua-
torze métres carrés environ, auquel sont affectés les cing
cent quatre vingt neuf/dix-milliemes (589/10.0006) des
parties communes, forment le lot n° 50,

— Au cinguieme Etage, 5 droite du palier un local dtha-
bitation comprenant wme salle & menger/séjour, deux chambres,
une cuisine, avec hall, salle de bains et water closet,
de quatre vingt treize metres carrés environ, auquel sont
affectés les six cent six/dix-millienes (606/10.000e) des
parties communes , formant le 1ot n° 51,

— zu centre du palier un local d'habitation comprenant
un séjour, une chambre, une cuisine aveo hall, salle de
bains et water closet, de cinquante sept metres carrés en-
viron, auguel sont SFfectés les trois cent soixante dix huit/
dix~milliémes (378/10.000e) des parties communes, formant
le lot n° 52,/

- 3 gauche du palier, un 1local d'habitation comprenant
une salle 2 manger/séjour, deux chambres, une cuisine, avec
hall, salle de bains et water closet, de quatre vingt qua-
torze métres carrés environ, auguel sont affectés les six
cent dix sept/dix-millismes (617/10.000e) des parties com~
munes, formant le lot n° 53,7

- Ay sixisme Etage, & droife du palier un local d'ha~
bitation, comprenant une salle & nanger/séjour, trois chanbr
une cuisine, ave hall, salle de bains et water closet, de
cent neuf metres carrés environ, auquel sont affectés les
spet cent dix/dix-milliemes (710/10.000e) des parties com-
munes, formant le 1ot n° 54,.~

— 3 gauche du palier un local d'habitation comprenant
une salle a manger/séjour, un salon, trois chambresS, une
cuisine, avec salle de bains et water closet, de cent trente
cing metres carrés environ, auquel sont affectés les huit
cent quatre vingt douze/dix-milliemes (892/10.0009) des par-
ties communes, formant le lot n° 554
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PLANS

Demeureront annexés apres mention
- un plan masse )
- un plan des sous-sols,
- un plan du rez-de-chaussée,
- un plan de chaque étage.
Article 5 -DISTINCTION DES PARTIES COMMUNES PRIVEES

Ltimmeuble sera divisé :

~ en parties qui appartiennent privativement et exclusi-
vement & chacun des propriétaires (parties privées),

- en parties communes 3 1'ensemble des propriétaires
(parties communes).

Article 6.~ DEFINITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties privées sont celles qui appartiennent en
propre a chagque propriétaire et dont i1l a l'usage exclusif
3 charge pour lui d'en assurer 1'entretien et le fonction=-
nement suivant les conditions du cahier des charges.

Ces parties comprennent notamment

Les parquets ou tapis, carrelages ou dallagas, et en
général, tous reveétements, les cloisons intérieures, les
portes y compris les portes palidres, les portes des caves,
et des garages, les garde-corps et barres d'appul des fenbtre
et balcons, les persiennes, les volets.

Les plafonds & .'exception du gros oeuvre des planchers.

Tes enduits ntérieurs de gros murs et cloisons sépara-
tives et des sols.

Toutes les canalisations intérieures d'eau froide et
chaude, de gaz, d'électricité, de téléphone, de water—
closet, de chauffage central, dtécoulement des eaux usées,
affectdes & 1'usage exclusif et particulier d'un local.

Les appareils et toute laribinetterie nécessaires au
fonctionnement des diverses cenalisations.

Tes installations sanitaires et hvgiéniques.

Les installations de cuisine.

Les radiateurs.

Les fendtres, tabatieres ou lucarnes y compris les
chéssis en fer.

Tout ce qui est extérieur au conduit de fumée et de
ventilation.




©

En un mot tout ce qui dang les appartements, locaux
commerciaux, garages et caves, sert & l'usage exclusif et
particulier du propriétaire.

Les cloisons mitoyennes entre deux locaux, si elles ne .
constituent pas un £ros mur inclus dans les parties communes
sont réputdes mitoyennes.,

Article 7 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
Les parties de propriété communes sont celles qui ap-

partiennent & plusieurs ou & tous les co-propriétaires,les—
quels sont tenus solidairement et indivisément d'en assurer
1'entretien et 1le fonctionnement conformément aux disposi~
tions du réglement de co~propridtd.,

Ces parties communes sont placées sous le régime de
1'indivision forcée laguelle de convention expresse & son
origine dans la commune intention de tous les co~-propridtaires
lors de la constitution de 1'individon. I1 est par suite,
expréssement entendu qu'elle ne saurait en aucun cas 8tre régi
par les articles 815 et suivants du Code Civil, aucun pro-
priétaire ne pouvant demander le partage ou la licitation
des parties communes ou de 1'une d'elles; celles~ci &tant
la propridté de tous, affectde & perpétuelle demeure & 1'usage
commun, comme constituant un accessoire indispensable de ’
chaque fraction de 1'immeuble ot une servitude existant
sur toutes ces parties communes au profit de chaque apparte~
ment ou fraction de 1'immeuble propriété privdée..

Elles comprennent :

- le sol et le sous-sol de 1'immeuble,

~ le 801l et le sous-sol du Jardli,
le parking et ses voies dlacees et aires de manoeuvre,

~ les pteaux béton constituant 1'ossature de 1'immeuble,

- les gros murs,

- l'entrée de 1'immeuble, vestibules, couloirs, cage
d'escaliers, descente des caves, couloirs des caves, accdés
& la terrasse, les escaliers, la cage d'ascenseur, et le loecal
de son mécanisme,

- la porte d'entrde et les portes donnant accés aux
caves, couloirs, etc.... '

- la loge du concierge et les locaux annexes,

= les planchers, abstraction faite des parquets, carre~
lages et blafonds,

—- la couverture,

~ les conduits de fumée et de ventilation,

~ les t8tes de chemindes avec leurs accessoires, mi-
trons et tuyaux, '

~ les fendtres et lucarnes éclairant les escaliers et
couloirs communs,

= les ornements de fagade non compris les garde-corps,
barres d'appui, persiennes et volets,
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-~ les gouttidres et cheneauxX,

- les gaines pour les cenalisations d'eau chaude et
froide, de gaz, dtélectricité, de téléphone et de télévision.

- les tuyaux de descente et afécoulement des eaux plu-
viales, ménagéres et usées,

- le branchement & 1'égout,

- les colonnes montantes d'eau chaude et froide, de gaz
d'électricité et leurbranchement et les compteurs centraux, .

-~ les vide-ordures avec leurs canalisations et accessoim
et 1le local de réception des ordures.

-~ 1la cave réservée pour le logement de la chaufferie,

- les appareils, canalisations, conduites et objets ne
servant pas & l'usage exclusif et particulier d'un des co-
propriétaires,

- les paillassons de 1'entrdée & 1l'exception des palllas-
sons qui se placent habituellement devant les porte~palisres.

- le tapis de la cage d'escalier,

—~ les chaudidres et toute 1tinstallation du chauffage
central et de distribution d'eau chaude, y compris la fosse
et la cuve & mazout & l'exception des canalisations, apparell
et objets & l'usage exclusif d'un des co~propriétaires.

~ tous droits accessoires aux parties communes au sens
de6l'article 3 du chapitre premier de la loi du 10 juillet
1965. ' '

Enfin, et d'une fagon générale, font partie des choses
communes toutes les parties de 1'immeuble, tous les appareils
canalisations et objets qui, par leur caractdre, destination
ou usage servent & tous les co-propriétaires de 1t'immeuble.

Cette énumération est énonciative et non limitative.

CHAPITRE TROISIEME
Article 8 — USAGE DES PARTIES PRIVEES

Cphaque propridtaire dtappartement a le droit de jouir
et de disposer des choses qui constituent sa propriété pri-
vative comme il l'entend, & la condition de ne pas nuire aux
droits privatifs ou communs des autres propriétaires et de
ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de l'im-
meuble et sa bonne tenue, le tout sous les réserves qui vont
8tre formulées ci-aprés.

10~ I1 pourramcdifier comme bon lui semblera la dis-
tribution intérieure de son appartement, mais en cas de per-—
cement de gros murs ou de purs de refend ou de tous autres
travaux pouvant avoir une répercussion sur la propriété pri-—
vative des sutres co-propriétaires ou sur les parties com-—
munes, il sera tenu de faire effectuer lesdits travaux sous
la surveillance et la responsabilité de 1'architecte de
1'immeuble dont les honoralres resteront & sa charge.

I1 devra prendre toutes les mesures ndcessaires pour ne
pas nuire & la solidité de la maison et sera responsable
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de tous affaissements, dégradations et perturbations quel=
conques qui seraient la conséquence de travaux effechgés
var Iud

Les persiennes, volets, garde-corps, appuis de fenétres
portes paliéres, portes sur les couloirs des caves et des
garages et, d'une facon générale, tout ce qui se voit de
1textérieur des appartements, quoique propridté privative
né pourront 8tre modifiés dans leur natiere, leur forme
et leur couleur, sans une décision de 1l'Assemblée Géndrale
des propridtaires,

La peinture extérieure des fenétres, persiennes, garde—
corps, volets, barres d'appui sur cour et sur rue, sera de
méme couleur bour tous les appartements, elle sers exécutde
sous le contrdle du syndic, pour 1'ensemble de tout ou
prartie de 1'immeuble aprés décision de 1'Assemblée Géndrale;

Le montant de 1g dépense sera réparti au prorata des :
droits de propriété aux choses communes dans les conditions
définies ci-dessus.

2%~ Les locaux d'habitation devront toujours &tre ha-
bités bourgeoisement et de fagon honnéte par des personnes
de bonne vie et moeurs.,

I1 pourra 8tre crdéé des locaux & caractdre profession-
sl ou commercial, & la condition Que le mode d'habitation
ou d'occupation ne soit pbas une cause de géne ou de trouble

ourles voising ou les autres occupants de 1'immeuble,

soit par le bruit, 1a trépidation, 1'odeur, 1la malpropre~
té, soit par les slides et venues nombreuses de la clientdle
80it pour toute autre cause) et sous les exceptions ci-aprés
non limitatives

Il ne pourra &tre installé aucune salle de chant, de
musigue, de danse, de Jeux, de culture physigue, de réunion
ou de,.cours,

En outre, aux termes d'une convention en date des onze,
vingt‘eing et vingt sept juin et dix juillet mil neuf cent
soixante trois, passde bardevant Me CHAINE, notaire soug-

Pad. .3.q¢ ‘@né, entre la Socidtd Civile Immobilidre du 3 rue Saint

e~ A:Qt\QJJ;

Leeilil,
éé% é&u e

Ly Crengpaed s -

T urice représentde par son Gérant, et les différents pro-
*iétaires deg immeublesritoyens 102 et 104 Avenue des
céres Lumidre, 1g SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 rue
AINT MAURICE s'est engagde comme condition de ladite con-
ention 3 interdire bar une clause formelle et irrévocable
u réglement de CO-propriété de 1'immeuble 3 rue Saint
aurice, 1'exploitation dans les locaux commercisaux qui
ourront &tre créds dans ledit immeuble, soit d'un magasin

de tailleur ou vétements prét porter pour hommes, soit

d'un magasin de boucherie, charcuterie et conserves ali-
mentaires, soit d'un nagasin d'alimentation générale.



14

80~ Plagues indicatrices - enselignes -

Chacun pourra placer sur 1a porte de son appartement une
plaque indicatrice de son nom et en cas dtoccupation profes-
sionnelle ou commerciale de son activité. Legs plagues devront
2tre d'un moddle uniforme qui sera indigué par 1'architecte
de 1l'immeuble.

Te format de ces plaques, la nature du nétal et le mode
de grevure seront fixés par 1'architecte. Les co=-proprié=
toires devront s'y conformer.

Chaque propriétaire apposera 3 ses frais sa plaque sur
les boitea aux lettres.

9o~ Publicité -

I1 es5t interdit de faire de la publicité sur la facade
de 1l'immeuble ou dans quelque partie commune de la maison
que ce soit. .

Tes officiers ministdériels pourront a leurs frais scel~
ler leurs panneaux au-dessus de la porte dtentrée selon les
usages, & L'endroit et sclon le mode fixé par 1'architecte de
1t'immeuble.

Des plaques indicatrices pourront &8tre apposées aux
entrdées de 1l'immeuble ou dans les vestibules par des person—
nes exercant dans la maison une activité professionnelle;
1'emplacenent en sera ddterminé par 1l'architecte et les
plaques devront &tre dtun moddle agréé par lui.

109~ Les phonographes et appareils de radio, et télévision
ne seront tolérés que dans la mesure ou ils ne porteront au-—
cune géne aux propriétaires voigins; en cas de discussion
entre deux propriétaires ou locataires voisins, le gyndic aura
seul qualité pour statuer. :

11°0= Tapis de paliers =

Les tapis brosse sur les paliers dtentrée, quoique four-
nis par chaque propriétaire devront &8tre d'un modéle unique
indiqué par l'architecte.

120. Perlant les gelédes, il ne devra [mS 8tre jeté dleau
dans les conduits d'évacuation extérieurs et toutes les
dégradations provenant de ce fait apportdées a 1timmeuble
seront & la charge exclusive des propriétaires qui en se-
ront reconnus seuls responsables.

139~ I1 ne pourra 8tre constitué dans les caves et gam~
rages aucun dépdt de matisres inflammables, explosives ou
malodorantes.

149~ I1 ne pourra &tre procédé dans les appartements
3 auvcun travail ou ouvrage qui par le bruit, la vue ou
1'odeur , puisse &8tre une géne quelconque pour les proprié-
taires ou locataires voisins.

150~ Les co-propridétaires spront & supporter le ramonage
des gaines de fumée quil seront,en principe, des gaines de
secours.

169~ Obligation de souffrir les réparations —

Les propriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exé-
cution des réparations qui deviendront nécessaires auX choses




Chauffase central - Le chauffage central sera allumd
sur 1l'initiative du syndic, aucun degré de chaleur n'est
garanti,

Gaine & ordures - I1 est interdit d'y jeter des bouteilles
et objets similaires Susceptibles de causer du bruit par leur
chute et des objets Volumineux, papier, paille, fleurs aiDLsad
susceptibles d'obstruer les gaines, non plus qu'aucune cendre
chaude

Antennes - I1 ne pourra &tre installd qu'une seule an-
tenne radio et unme seule antenne Télévision, collectives,
dans les conditions prévues par le ddécret n® 53,987 du 30
septembre 1953, & 1'exclusion de tout dispositif Qui pourrait
nuire & 1'esthétique de 1'immeuble,
~ 1l ne sera jeté sur les toits, les gouttieres, cheneaux,
ou caniveaux, aucune eay ménagére ou débris quelconques.

- la pose de compteurs divisionnaires dteay froide dans les
appartements n'étant bas prévue, la consommation d'egy

froide dang 1'immeuble sers répartie par bloc au prorata des
droits de Propriété dans les choses communes du bloc indiqués
aux tableaux Cl-aprés. Il en sers de méme de 1g consommation
d'eau chaude si 1'assenblde géndrale des co-propridtaires
décide de ne pas procéder 3 1g pose de compteurs divisionnaires
d'eau chaude,

~ Interruption dans le fonctionnement des Services communs -

En cas dTarrét dans le fonctionnement de 1'ascenseur
du chauffage central, du service d'eau chaude, de 1a minuterie,
ou de quelqu'autre Service commun que ce soit, et quelle
Qu'en soit 1sa cause, les propridtaires ne muvent élever gu-
cune réclamation,

Servitudes -~ D'une manidre générale, les bropriétaires
devront respecter toutes les servitudes qui grevent, peuvent
ou pourront grever 1'immeuble, qu'elles résultent des titres
de propriété, du présent réglement, de 1'urbanisme, de 1g
situation naturelle des lieux.

En outre, il egt ici expréssement rappelé qu'aux termes
de la convention des onze, vingt cing et vingt sept juin
et dix juillet (1965) mil neuf cent Soixante cing, dont i 2
été parld pblus haut, Mongieur André FONTAINE, agissant en
tant que Gdrant de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 rue
SAINT MAURICE, s'est engagé

1°/ & accorder aux parties comparantes dtautre part,

ou & leurs ayant droits, un droit dtappui pour tout

immeuble qu'elles décideraient de construire sur leurs

fonds & l'alignement dudit immeuble construit rar la

SOCIETE QWILE IMMOBILIERE DU 3 rue SAINT MAURICE, et ce,

Sous réserve de 1'établissement en temps utile dlun rdé-

glement de mtoyennetd. Ce droit d'appui est concédé

& titre ondreux par ladite Société, pour 1a partie du

mur & construire Qui excédera les murg pignons des im-
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meubles actuels sis 1 rue Saint Maurice et 104 Avenue
des Freres Lumidre, étant entendu que réciproquement
1adite société paiera lors de la construction de 1l'immeu-
ble projeté 3 rue Sgint Mgurice la mitoyenneté desdits
nurs pignons.

20/ & accorder auxX mBmes parties un droit de prospect
pour tout immeuble qu’ellesdécidera;ent de construire
sur leurs fonds, & l'alignement de 1'Avenue des Freres
Lumigre, et ce, sous condition que la hauteur dudit ime-
meuble ne soit pas en dérogation par rapport au gabarit
de ladite Avenue.

%0/ 3 faire procéder aux frais de la SOCIETE CIVILE TN~
MOBILIERE DU 3 rue SAINT MAURICE & 1la refection de l'en-
duit de la facade sur rue de 1'immeuble contigil, sis

1 rue Spint Maurice, de manidre & créer, en fonction de
11'4tat des lieux, une certaine narmonie de facade entre
lesdits immeubles, dtant bien entendu gue la limite

/ “actuelle de la pro$riété Sisgmjmgj'Skggg»ﬁainthMaurice

e

Sera Soulignee a L alignement de ladite rue par 1t étom
BFTi{=Sement d'une cloture, 4ont ;@Z@g@EZEfpgﬁilaissée,

5 15 Iibre initiative de la SOCGIETE CIVILE IMMOBILIERE
DU 3 rue SAINT MAURICE, - T ST
Toutes les stipulations du chapitre troisitme s!appli-
queront aux HMembres de la SOCIETE CIVILE TMMOBILIERE DU 3 ru
SATNT MAURICE pour 1'exercice de leurs droits de joulssance,
les prérogatives dévolues au Syndic 1'étant & la Gérance

ou conseil et les questions qui sont du ressort de l'assem-—
blée générale des propriétaires &tant de la compétence de

4 z

1'sgsemblée générale des associés.
CHAPITRE QUATRIEME
Article 10 — SERVICE DE L' IMMEUBLE -

Les services communs de 1'!'immeuble seront assurés par ur
concierge qui sera choisi par le Syndic dont il est parlé
ci-apres.

10~ L concierge sera engagé et payé selon les régles
d'usage.

20. Le concierge habitera dans le local spécialement
affecté b cet effet selon les usages de LYON et sera chauffe

30. ,I1 devra entretenir les parties communes de la mai-
son en état de constante propretd, devra bakyer et laver
le vestibule, les escaliers, 1!'ascenseur, entretenir les
paliers, corridors, les paillassons communs, les lampes
électriques et généralement tous les appareils dépendant
de la maison et les parties communesSe

T1 assurera chagque matin le service de la poubelle et
sera chargé du nettoyage du local de réception des ordures
ménageres.

Te concierge assuera le fonctionnement des chaudiéres
pendant la période de chauffage seul ou avec le concours

-
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d'un aide selon décision Prise par le syndic,

4°~ 11 devrs entretenir la loge en parfait état.

5°= I1 veillera & ne pas laisser pénétrer dans la maison
des personnes suspectes. '

60~ I1 fers visiter les appartements & vendre ou & louer.

7°~ I1 assurers 1'éclairage de 1l'entrée, des vestibules,
des paliers, des escaliers, du barking, En Principe, il fer-
mera l'électricitd 3 vingt et une heures.

8°= I1 veillera 3 ce que la porte d'entrée de 1s maison
soit fermée le soir 3 partir de vingt deux heures.

9%~ I1 aura la garde des clés des locaux renfermant
les divers appareils a l'usage de 1'immeuble ou en Quelque
endroit qu'ils se trouvent dans celui~ci, mais si des PITO=~
prigtaires ou occupants de 1'immeuble Ilui confient les cldés
de leurs locaux, il sers considéré comme Stant leur propre
mandataire sans sucun recours possible contre lesg collecti~
vités des bropridétaires,

10°~ I7 fermers les colonnes d'eau quand besoin sers,
I1 devra notamment vider les colonnes d'ean en cas de gelée,

11°~ I1 devrs satisfaire aux lieu et place des propridé-
taires ou Personnes habitant l'immeuble', aux charges de
balayage, éclairage et autres de ville et de police, aux-
Quelles les personncs habitant 1'immeuble bourraient &tre
tenues maisg Seulement pour les rarties communes.

129~ I1 devers prévenir le syndic sans aucun retard de
tout accident Qui se produirait bouvant nuire & 1'ensemble
de 1'immeuble, de toute dégradation et détérioration dont:
il aurait connaissance de Tagon que toutes les mesures
puissent &tre prises immédiatement,

13°~ Enfin, d'une fagon générale, le concierge devrs
exécuter les ordres Qui lui seront donnds par le Syndic
dans 1'intér8t de 1g maison et devra\étre congédié si 1'age

article 19, 9°, mais aprés préavis d'usage,

Tant que le présent réglement ne Sera pas en vigueur
comme réglement de CO~propriété, les prérogatives accorddes
au syndic 3 1'égard du concierge seront exercées par 1la
gérance, 1'assenblée générale des associds ayant toujours
le droit dlexiger le congédiement du concierge.

CHAPITRE CINQUIEME
Anticole 11 « Des différentes charzeg

Les charges incombant aux CO=-propriétaires seront indi-
viduelles (article 12) ou communes & l'ensemble des pro-
priétaires (Article 13) ou particulidres (article 14?&

Article 12 - Charses Individuelles —

Chacun des bropridtaires sera tenu de pourvoir a ses
frais exclusifs au parfait entretien des locaux qui lui




appartiennent et comme tel, tenu aux réparations et au rem—
placement, s'il devient nécessaire, de tout ce qui constituer:
sa propriété privée, suivant la définition qui en a été don-
née & 1larticle 6 v compris, bien entendu, ce qui concernera
les garde-corps, barres d'appuil des fendtres, les balustrades
et barres d'appui des balcons, les persiennes et volets

de ces locaux comme il a &été indiqué & 1'article 8, 1°,

I1 sera également tenu & 1'entretien et aux menues répara
tions & faire 3 toube cloison mitoyenne ainsi qu'aux paliers
et gros murs, le tout en ce qui concernera la partie qui se
trouvers & l'intérieurde ces locauXo

I1 paiera les primes de toutes assurances qu'il pourra
pergonnellement contracter 3 raison des choses qui seront
sa propriété, notamment pour les embellissements qutil
pourra apporter & ses locaux et paiera les impdts et baxes
et contributions recouvrds par voie de rfles émis 8 son nom
du fait de son droit de propriété.

Article 13 - CHARGES COMMUNES INTERESSANT TOUS LES PROPRIFTATH

Elles comprendront ¢

- les impbts et contributions de toute nature auxquels
sont ou seront assujettis toutes les choses ou parties com-
munes de 1'immeuble & 1'exception des impdts, contributions
et taxes, droits proportionnels ou autres & la charge des
locataires et dont les propriétaires sont sevlement les col—~
lecteurs.

- 1'entretien du branchement & 1'égout et le palement des
taxes en dérivant,

- 1'entretien des branchements dleau, de gaz, d'électri~
cité et le paiement des taxes en dérivant,

- les frais d'entretien de la porte d'entrée, des portes
sur les vestibules et couloirs el de la minuterie,

- le renouvellement du petit matériel, boites a ordures,
balais, brosses, chariots, seaux, grilles, etCeoao

- le paiement des primes d'assurances incendie pour le
b&timent, tiers pour les accidents occasionnés par le person-
nel d'entretien ou les autres occupants de 1'immeuble, qu'ils
soient permanents ou occasionnels, risques civils pour acci~
dents pouvant 8tre occasionnés par 1’'immeuble et autres ris-
ques.

- les assurances sociales, accidents du traveil, allo-
cations familiales, congés payés et salaires du conclerge
et du personnel d'entretien,

- 1la rétribution du syndic, les honoraires de 1!architecte
de la maison, les frais nécessités par les réunions des pro—
priétaires et le fonctionnement du syndicat.

- les frais dlentretien et de réparations grosses ou menus
concernant les parties communes énumérées sous le chapitre
deuxi éme - ‘

— les frais de modifications ou de transformation exécu-
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tés dans 1'immeuble en verty de décisions de 1'assemblde
générale des propridtaires;

-~ les frais de ravalement et dlentretien des facades, y con-
bris peintures des persiennes, volets, barres d'appui et
garde~corps.,

~ les frais de peinture et d'entretien des couloirs,
vestibules, escaliers, cage d'escaliers,

=~ 1l'achat de produits de petit entretien, sSavon, encaus-
tique etc... nécessaires pour l'entretien de 1'immeuble.

~ le paiement de la consommation d'électricité pour les
choses communes. :

~ le paiement de 1a consommation d'eau froide et éventuel—
lement dteau chaude, si 1'ensemble des co=propriétaires
décide de ne pas procéder & 1s pose de compteurs divisionnaires
d'eau chaude, ‘

- les dépenses d'entretien, de réparations et de rempla~
cement des installations de chauffage central et de distri-
bution d'teaun chaude, la fourniture du combustible et de 1!4&-
lectricité consommés pour les besoins de leur fonctionnenment,
éventuellement le salaire du chauffeur, les charges sociales
afférentes 3 s rémundération., ,

- les frais d'entretien, de réparations ou remplacement
des installations collectivées destindes & recevoir les prow~
grammes de télévision et radio : antennes, cfbles coaxisux
répartiteurs, amplificateurs (v compris les dépenses de
courant ou de piles), _ o ,

~ les frais d’entretien;réparations ou remplacement des
cl8tures, * '

. = les frais d'entretien ou de réfection des rampes d!ace-
cés et aires de manoeuvre pour l'accés des garages et des
parkings.

Les charges générales sont réparties entre les CO=PLO~
priétaires au prorata de leurs droits dans les parties com—
munes de 1'ensemble de la propridtd (voir tableau) exception
faite des frais d'exploitation du chauffage central qui
seront supportés par chacun des co-propriétaires propor-—
tionnellement au volume de chagque local., Cependant les frais
d'entretien et de réparations de 1l'installstion de chauf-
fage comprise dans les parties communes seront répartis
proportionnellement aux millidmes de co-propriété de chacumn.

Article 14 - CHARGES PARTICULIERES -

Toutes les charges afférentes & 1'ascenseur, y compris
son remplacement partiel ou total, sont réparties entre les
Co-propriétaires dans les proportions suivantes, calculdes
en milliémes, '
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Article 15 ~ REGLEMENT DES CHARGES COMMUNES
10~ Fonds de roulement ~Provigions

Afin de permettre au syndic de faire face auX dépenses
concernant 1'administration des parties communes de 1'immeubl
celui-ci sera mis en possession d'un fonds de roulement qui
sera alimenté par checun des propriétaires au moyen dlune pre
vision versde lors de son entrée en joulssance et ensuite
renouveldée au fur et & mesure des besoins sur la production
d'un état des dépenses faites.

Le syndic fixera 1ui-n8ne le montant des provisions
a'il n'y a pas été pourvu par 1'Assemblée Générale.

Les provisions demandées devront 8tre réparties entre
les propriétaires dans la proportion de leurs fractions
contributives au paiement des diverses charges.

La provision nézessaire pour 1'approvisionnement en
combustible sera versée au syndic 3 partir du quinze Oc-
tobre sur demande de celui-ci faite quinze jours & l'a=-
vance.

20—~ Rgglement -

Les comptes des frais et dépenses (charges générales et
charges particulidres) seront arrBtdés snnuellement et soumls
3 1'approbation de l'assemblée générale. Un relevé sera
adressé huit jours au moins & l'avance par le Syndic & cha~
que propriétaire et celui-ci devra se libérer des sommes
dont il pourrait se trouver débiteur dans la huitaine Qui
suivra 1'approbation des comptes par 1!'assemblée.

30 Absence d'occupation - non usage -

Ta contribution de chacun au paiement des diverses
charges auxquelles il sera assujetti sera dfile méme en 1l'ab-
sence de toute occupation ou de tout usage.
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4°~ Azeravation des charges
Les propriétaires qQui aggraveraient rar leur fait,

celui de leurs locataires ou gens & leur service ou encore
par la nature de leur profession, les charges communes,

(générales ou particulidres) auraient & supporter seuls
et frais et dépenses ainsi occasionnés.,

50~ Abandon

Aucun propridtai re e purra se décharger de sa con-
tribution sux charges communes ou 1'amoindrir par abandon
aux autres de ses droits de Co~propriété sur les rarties
ou charges communes de l'immeuble, ou certaines d'entre
elles,

6°~ Solidaritd

Dans tous les cas ol un local quelconque viendrait 3
appartenir & plusieurs propriétaires indivis, geux—ci se-
reient tenus solidairement et sans divisibilité 3 1lacquit
de toutes les charges afférentes 2 leur local, et 3 1texd-
cution des conditions du réglement de co-propridtd,

7°~ Alidnation - Avis du Syndic -~ Rzolement

Quiconque voudrs vendre les locaux lui appartenant
ou en disposer autrement entre vifs, devra afin de permet-
tre 1'établissement de son compte de gharges, en donner
avis au Syndiec, dix jours au moins avant 1g date fixde
pour la signature de 1g mutation, par lettre recommandée,

De son c8t4, 1le bénéficiaire de 1g nutation sers tenu
de notifier au syndic, aussi par lettre recommandée, dang
les trois jours de sa réalisation, lsa mutation qui sers
opérée 4 son profit, et ce, & peine de tous dommages intdé-
réts, envers la collectivité des propriédtaires au cas ol
celle~ci subira un préjudice dans le recouvrement des
charges dues par le précédent ropridétaire,

Celui-ci devra se libére des sommes qu'il pourrait
devoir le jour de 1a signature de 1'acte d'alidnation au
plus tard,

Ces dispositions ne font pas obstacle & 1'application
des dispositions prévues & 1'grticle 20 chapitre II de la
loi du 10 juillet 1965,

8%=~ Garantie
Aalanvic

Conformdment & 1'article 19 de 1a loi du 10 Jjuillet
1965

a) le Paiement par chacun des Propriétaires de sa vart
contributive dans les charges communes (générales ou par-—
ticulidres) due méme 3 titre d'avance, est garanti au pro-
fit de la collectivitd qui en a fait 1'avance par une hy-
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pothéque légale portant sur la part divise de celui pour
lequel 1'avance aura été consentie, ensemble sur sa quote-
partindivisc des parties communes de 1'immeuble.

b) 1l'avance consentie sera constatde par un acte dressé
en la forme authentique, le débiteur dfment appelé, sur la
production par le Syndic des pitces comptables portant ré-
partition entre les propriétaires des charges et dépenses
de 1l'immeuble et du procés-verbal de 1'assenblée des pro-
pridtaires établissant cette répartition et ccnotatant le
montant de la part incombant au propriétaire défaillant qui
o &té avancée pour son compte. Une copie de ce procés verbal
certifide par le Syndic sera annexée & llacte.

¢) 1thypothéque dont il s'agit sera inscrite au premier
bureaun des hypothéques de LYON en vertu de l'acte authentique
sus~-visé, '

Elle prendra effet & compter du jour de son inscription
et ne pourrs 8tre invoqudée quemour la contribution des char~
ges dont la naissance ne sera pas antdérieure 3 plus de cing
anndes & 1l'acte authentique.

» d) en outre, le paiement de la part contributive due
nBme 3 titre d!avance par chacun des propd étaires est ga-
ranti au profit de la collectivité par un privilége portent
sur tous les meubles qui garnissent les lieux, sauf si ces
derniers font 1l'objet d'une location non meublée. Dans ce
dernier cas, le privilege sera reporté sur les loyers dus
par les locataires. ,

Ce privilége est assimilé au privilege prévu par 1tar—
ticle 2.102 paragraphe ler du Code Civil.

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du
Code de procédure civile sont applicables au recouvrement
des créances sus-visées.

Les diverses charges dont il est gquestion au chapitzre
oigguiéme,‘s'agpliguqront aux associés pour 1'exercice de
leur droit de jouissance.

CHAPITRE SIXTIEME
ASSURANCES
Article 16 — RISQUES CIVILS - ASSURANCES

19~ Responsabilité Civile - Accidents -

La respousabilité civile de l'immeuble vis-a~vis de
1'un des propridétaires ou des tiers ou encore des voisins
sera au point de vue des risques civils, en cas de poursuite
en dommages intéréts, imputables 3 tous les propriétaires
dans la proportion de leurs droits a la co-propriété des
choses communes. Toutefois, la responsabilité de ces risques
resters 3 1la charge de celui des occupants qui aura commis
un fait personnel & lul inputable.

Ces risques, ¥y cOompris ceux afférents & 1l'ascenseur,




24

feront 1'objet d'une assurance,

Les accidents du travail pouvant survenir au personnel
d'entretien feront (si ce risque n'était plus couvert par la
Sécurité Sociale) 1'objet également d!une assurance.

20~ Mobilier

Chaque propridtaire sera tenu dl'assurer & une compagnie
solvable contre l'incendie, l'explosion du gaz et les
accidents causdés par 1'électricité, son mobilier et tous
embellissements ayvant un caractire artistique apportés par
lui pour la décoration de Son appartement. Cette assurance
devra couvrir le recours des voisins,

3%~ Immeuble

L'immeuble devra toujours &tre assurd par les soins du
Syndic, avec le mobilier of le matériel commun, contre
1'incendie, 1a foudre, les explosions du gaz, les accidents
causés par 1'électricité, et d'une fagon géndrale, contre
toute cause de natuse 3 provoquer une destruction partielle
ou totale de 1'inmeuble, la perte de jouissance, le recours
des locataires ou des voising et le dégAt des eaux, -Cette

4°- Montant des Polices

Dans tous les cas ou une assurance collective aurs,
a &tre souscrite, renouvelde ou remplacée, le nécessaire
sera fait par le Syndicp qui demanders préalablement &

1'assemnblée des propriétaires de statuer sur 1'importance
du montant de 1a police,

5°~ Destruction :

a) en cas de destruction,l'indemnitd allouée sers
encaissée par le Syndic,

b) si le sinistre affecte moins de la moitid du b&timent
l'indemité alloude sers employée & la remise en &tat des
lieux sinistrés et si cette indemnité est insuffisante pour
faire face & cette remise en état, le supplément sers obli-
gatoirement 3 1g charge commune des bropriétaires, chacun
dans la proportion de son droit & la co-propriété des
choses communes,

Le montant du stpplément & verser bar chacun des pro-
priétaires sera détermind par le Syndic qui fixera les
délais de paiement en fonction des” échéances que lui-méne,
¢s qualités, aurs 3 couvrir; ,

c) si l'immeuble est ddtruit pour plus de la moitié,
1'assemblée générale des propriétaires sera réunie pour
statuer, & 15 majorité des voix des co-propridtaires, sur
la question de savoir s8'il ¥y a lieu de procéder ou non
a la reconstruction,

-
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84 la reconstruction n'est pas décidée, 1'immeuble sera
nis en vente aux enchéres publiques, le produit de la vente
sera partagé entre tous les propridétaires au prorata de
leurs droits de co-propridté dans les choses comnuness

L’lndemnlte d'assurance sera partagdée entre les proprié-
taires au méme prorata.

Si 1la reconstruction est décidde, l'indemnité allouée
sera employée & la réédification de l'immeuble. Si elle est
insuffisante, les propriétaires seront tenus de parfalre
la différence, chacun dans la proportion de son dr01t a la

co~propriété des choses communes, Le mode et les époques de
versements des suppléments seront déterminés par l’assem~
blée générale.

d) chaque propridtaire aglssant 1nd1v1duellement et
pour son propre GOmpto pourra s! affranchlr de 1l'obligation
de partlclper a4 la réparation ou a la reconotructlon en
cédant soit & un autre propriétaire, soit & un tiers, 1l'in-
tégralité de ses dr01ts dans 1'immeuble et dans 1'indemnité
d'assurances, mais & la charge par 1'acquéreur subrogé pu—
renent et simplement dang les droits et obligations de son

cédant, de se conformer a ﬁouﬁes les stipulations du pré-
sent reglement et notamment & celles du présent article;

Opposabilité - Hyvpothégues -

L'exécution des conventions qui précédent et des décim
sions prises en confermité par l'assemblée générale étant
d'un intérét commun & tous les propriétaires et formant un
pacte intégral entre eux, il est entendu que ces conventions
et décisions seront ﬁxecut01res tant contre tous les pro~
priétaires, méme absonts, mineurs ou incapables, qu'a
1'ggard des oreanclefs personnels a chacun d?eux,

En conséquence, le propriétaire qui voudra emprunter
hypothécairement sur sa part divise d'immeuble devre donner
connaissance du présent article & son créancier. Il devra
obtenir de 1lui son ~onsentement & ce que, en cas de sinistre
1'indennité ou part d'indemnité pouvant revenir au deblteur
soit versée directement sans son concours et hors de sa 1726~
sence entre les mains du syndic, et par suite, sa re-
nonciation su bénéfice des dispositions de la loi du 13
juillet 1930,

I1 ne sera dérogé a- cette régle qu'en cas d‘Emprunt
au CREDIT FONCIER DE FRANCE dont, dans ce cas, la loglslaw
tion spe01ale et les statuts devront 8tre respectése

- Les créanciers des sinistrés pourront toujours delbguer
leur architecte pour la surveillance des travaux apres
sinistre total ou partiel.

6%~ Tant gue le présent réglement ne sera pas en vi~
gueur comme le réglement de co-propriété, les stlpulavlons
du présent article concernant les dlverses agsurances &
contracter, l'emploi de l'indemnité & la réparation en cas
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de sinistre partiel, la reconstruction, le supplénment & ver—
ser en cas d'insuffisance de 1'indemnitd produiront leur
effet & 1'égard des associds de 1a socidté,

Les obligations qui incombent sux propriétaires incon-
beront aux associds comme conséquence et charge de leur
droit de jouissance et celles Qqui incombent au syndic incom—
beront & la gérance du conseil,

Les décisions qui sont du ressort de 1'assemblée générale
des propriétaires seront de 1a compétence de l'assemblde
générale des menbres de la socidté.

Toutefois, les assurances seront contractées par la Gé-
rTance coume il est dit & l'article 19 des statuts,

En cas de non-reconstruction et de vente, la socidétd
sera liquidée, le prix de vente et les indermitds d'assu~
rances feront partie de 1'actif qui sera réparti aux associés,
chacun dans la proportion du nombre de ses actions.

CHAPITRE SEPTIEME

Article 17 - SYNDIC

19~ Le Syndic est"l'agent officiel du Syndicat" qui existe
entre les propriétaires, cormme on le verra au chapitre sui-
vant. Il est nomné et révoqué par l'assemblée géndérale de
ceux-ci qui fixent la durde de sa fonection et ses dmoluments.
I1 peut &tre choisi parmi ou en dehors des propridétaires.

Lorsque le Syndic est choisi parmi les propriétaires,
il peut s'adjoindre un employé pour la tenue des dcritures
et des différents registres,

2°= L'administration courante du groupe d'immeubles
et le naintien du bon &tat d'entretien des choses comnunes
sont conférées au Syndic.

5°- Le syndic peut faire ouvrir un compte en banque
ou un compte de cheques postaux, au nom du Syndicat. Il a
la signature pour y déposer ou en retirer les fonds, dénet-
tre, signer et acquitter tous chéques.

4°— T1 signe 1la correspondance, fait les commandes,
certifie conformes les extraits des procés verbaux des ag~
sembldes, .

5%~ Seul responsable de sga gestion, il ne peut se faire
substituer. IL'assemblée générale peut seule autoriser & 1s
najorité des voix de tous les co-propridtaires, une délégatim
de pouvoirs 3 une fin déterminde. Toutefois, les actes de
gestion du syndic pourront Btre accomplis par des collabo-
rateurs bien & lui dans le cadre d'un contrat de louage de
services et dont il est bersonnellement responsable,

60~ I1 tient 1a comptabilité, les écritures, le livre
des assembldes générales, regoit et verse les fonds, donne
quittance et décharge.

7°= I1 fixe les provisions 3 verser par les propridétaires
pour alimenter le fonds de roulenent, en percoit le montant
et assure le paiement des dépenses occasionndes par les di-
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verses charges conrunes de fonctionnement et d'entretien
courant.

80~ T1 choisit le personnel d'entretien, les fournis—
seurs et entrepreneurs.

90— Te syndic peut faire immédiatement les réparations
urgentes sans avoir & en référer & 1'assenblée des proprié-
taires, lorsqu'elles ne dépassent pas mille francs.

Lorsqufune réparation est susceptible d'!entrainer ke
dépense supérieure & cette somme, le syndic doit faire
&tablir une prévision de la dépense et en référer a llas—
senblée géndrale des propriétaires. Néanmoins, gi la répars
tion présente un caractere a!'extréne urgence, le Syndic
peut prendre de sa propre agutorité toubte mesure de précau~
tion et de conservation qufil jugera utile et faire exéouter
tous travaux nécessaires 2 ce sujet, sans que les proprié-
taires puissent élever aucune contestation.

T1 en sera de méme pour les travaux que le Syndic ferait
exdcuter sur une nise en deneure de l'administration en
exdcution de tous rdéglements de Ville et de Police.

10°~ Le Svndic a tous les pouvoirs pour poursuivre contr
tout propridétaire qui ne paie pas Sa quote-part dans les
charges comnunes, le recouvrenent des sommes dues. I3 fait
dresser l'acte authentique prévu par la loi et inserire
1thypothéque 1légale. Il peut aussi donner mainlevée de
1'inscription de cette hypothéque avec tous désistenents
nécessaires.

11°~ Le Syndic représ-nte le syndicat des propriétaires
vis-a~vis des tiers et de toutes adninistrations et le re~
présente en justice tant en demandant qu'en défendant méme
au besoin contre certains co-propriétaires, ainsi que pour
la publication de 1'état descriptif des divisions, du pré-
sent réglement de co--propridété ou des modifications appor-
tées & ces actes, sans que soit nécessaire 1t'intervention
de chaque co-propridétaire & 1l'acte ou & la réquisition de
publication.

120~ BEnfin, le syndic convoque les assemblées générales
et rend compte de sa gestion & chaque agssenblée annuelle.

130~ A défaut par 1l'assenblée générale, de procéder b
1la nonmination du Syndic, il pourra ¥ &tre pourvu sur la
requéte d'un des propriétaires, par une ordonnance de Mgoh~
sieur le Président du Tribunal de Gpande Instance, les
autres propriétaires entendus ou dfiment appelés. Dans ce
cas, et lorsqu'il y a lieu, les pouvoirs du Syndic seront
révoqués par une O onnance de Monsieur le Prégsident du
Tribunal de Grande Instance de LYON auquel les différents
propriétaires avertis préalablement peuvent faire connaitre
leur avis.

149~ Les fonctions de premier Syndic seront exercées
par Monsieur Henri PITANCE, Adninistrateur dtimmeubles,
desurant & LYON (troisiémej 102 Avenue de Saxes
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Sa désignation sera soumise & la ratification de 1la
premiére assemblée générale.
Son nandat pourra toujours Btre renouveld.

150~ Rémunération du Syndic

La rémunération du syndic sera fixde conformément au ta~
rif syndical en vigueur de la compagnie des Administrateurs
d'immeubles de LYON, ou arr8tés préfectoraux dont elle sui~
vra les modifications éventuelles,

Article 18 - CONSEIL SYNDICAL DE GERANCE -~ NOMINATION -
REVOCATION -- DETLIBERATION

En vue d'assurer une liusison entre les co-propriétaires,
et le Syndic, et de faciliter & ce dernier L'adnministration
de 1l'ensemble, il est constitud un Conseil SZyndical de Gé~
rance, conposé de quatre Menmbres, choisi obligatoirement par
mi les co-propridétaires.

Les membres de ce conseil sont &lus pour une durde de
un an, par l'Assemblée Générale, & 1a najorité des voix,
de tous les co-propridtaires, Ils sont rééligibles, leurs
fonctions sont gratuites.Ils peuvent &tre révoqués par 1'As~
semblée Géndérale.

Le Conseil Syndical se réunit & la demande et sur convo-
cation du Syndic. '

I1 peut se réunir en outre 3 toute époque aprés que l'un
quelconque de ses membres aurs demandé au Syndic de les con~
voQuer. :

Les convocations seront adressées par lettre simple.

Les avis du Conseil Syndical sont pris & la simple na~
jorité, & condition que la moitid au moins de ses membres
soit présents, ou représentde,

Le Conseil Syndical peut se conpléter lorsque le nombre
de ses membres vient & tomber au dessous de trois, sauf ra-
tification par la plus prochaine Assemblée Générale de la
nomination effectuée par cooptation.

Attributions

Te Conseil Syndical est un organe purement consultatif,
Il n'est saisi que des questions Qui lui sont soumises par le
Syndic. Celui~ci reste libre de ne pas suivre 1l'avis qui
lui est donné par le Conseil, mais ce dernier peut alors
convoquer 1l'Assemblée Générale, & 1'effet de statuer sur le
différend,

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit
sounise au Conseil ni qu'il leur soit justifié de son avis.

L'institution du Conseil ne conporte aucune restriction
de pouvoirs du Syndic vis-3-vis des tiers.

Le Conseil pourra présenter chaque année, & 1'Assenblde
Générale, un rapport sur les avis qu'il a donnés au Syndic.




CAS,

CHAPITRE HUITIEME
ASSEMBLEES DES CO-~PROPRIETATRES
Article 19~ SYNDICAT DES PROPRIETAIRES -—-ASSEMBLEES GENERALES

19~ Syndicat -

TLes différents propriétaires des locaux composant 1'im-
neuble sont, conformément & 1llarticle 14 de 1la loi du 10
juillet 1965, obligatoirement et de plein droit groupés
en un Syndicat représentant 1égal de la collectivité qui a
pour objet la conservation de 1'immeuble et 1'administra—~
tion des parties communes.

20.. Dénonination - Durde -~ Siege -

Le Syndicat a pour dénomination "Syndicat des proprié-
taires de 1l'immeuble du 3 rue Saint Mpurice" et durera
tant que l'immeuble sera divisé en fractions appartenant
3 des propridtaires différents.

Son sidge est dans les locaux du Syndica

30~ Représentation du Syndicat -

Le syndicat est représenté par le syndic qui agit en
son non et pour son compte et dispose & cet effet des
pouvoirs qui lui ont été donnds, article 17.

4°~ Assemblée - convocations -

Chaque année dans le courant du premier semestre, le
syndic réunira les propridtaires en assemblée générale ponr
leur rendre ®mpte de son administration et leur soumettre
ses comptes,

Le syndic réunirs encore les propriétaires en assen~
blée géndérale chague fois qu'il en sera requis par les pro-
priétaires représentant ensemble au moins le quart des woilx
appartenant & 1l'ensemble des co-propriétaires.

La réquisition sura lieu par lettre recommandée. Faute
par le Syndicat dlobtempérer a cette réquisition, la convo-
cation sera faite par les signataires de la réquisition ou
le plus diligent d'entre eux. L'assemblée ainsi convoquée
pourrsa prononcer la révocation du syndice.

50~ Formes et délais des c onvocations -

Les convocations seront adressées & domicile par lettre:
recommandées ou remises contre récépissés. BElles devront
8tre mises & la poste ou remises au moins cing jours avant
la réunion et indigueront le motif de la convocation.

Toutefois, les convocations pour des réunions ayant pow
objet la modification du réglement devront 8tre faites au
moins huit jours & l'avance.

Les propriétaires pourront toujours prendre toutes dé~
cisions qu'ils jugeront utiles, sans que la forme et les
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délais de convocation ci-dessus prescrits soient respectés
s'ils sant tous présents ou représentés a l'assemblde,

6°= Mandataires -

Les propriétaires qui ne pourront assister & la rdunion
auront la faculté de s'y faire représenter par un mandataire
bris parmi les autres propridtaires. Les pouvoirs sont an—
nexés au procés-verbal,

Chaque mandataire ne pourrs recevoir blus de trois délé-
gations de vote.

-Le syndie, son conjoint, ou ses préposds ne pourront re-
cevoir mandat pour représenter un co~propriétaire,

7°= Indivision -

Ay cas d'indivision d'un appartement entre plusieurs per—
sonnes, celles-ci devront déléguer 1'une dlelles pour les
représenter. Faute par elles de faire connaitre 1t'indivision
et de désigner un délégué & qui les convocations devront
8tre adressées, ces convocations seront valablenent faites
au domicile de 1'ancien propriétaire ou au domicile 4lu par
todz

8°~ Bureau -

I1 sera formé un bureau composé du syndic et des Menmbres
du Conseil de Gérance, parmi lesquels 1'Assemblde élira son
Président. Te Syndic, son conjoint ou ses préposés ne pour—
ront exercer la présidence.

9%~ Quorun et majoritd -

Pour que les déecisions brises soient valables, tous les
propridtaires devront avoir &t& dunent convoqués et les dé-—
cisions devront 8tre adoptées & la majorité des voix de
tous les co~propriétaires, sous réserve de ce qui va 8tre
dit au n°® 13, A défaut de déeision prise dans les conditions
de najorité ci-dessus décrites, une nouvelle assenblde Gé—
nérale, convoquée dans les mémes formes que la premidre,
statuera & 1a majorité des voix des seuls co~propridétaires
présents ou reprdsentds.

10°~ Voix -

Chaque propridtaire disposera dans toutes les assenbldées
et dans tous les cas ol il sera discuté de questions intdreg—
sant l'ensemble de 1'immeuble, d'autent de voix qutil possé-
dera de dix-millidmes (1/10.0008) dans 1a co~propriété des
choses communes.

11°~ Bulletins Secrets -

Le vote aura lieu & bulletins secrets chaque fois que la
demande en sers faite par la najorité des propridtaires ag-
sistant & la réunion,
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120~ Pouvoirs de 1l'Assemblée -

Les pouvoirs de 1! Assemblde statuant & la majorité des
voix calculde comme il vient d'8tre expliqué, sont ceux prévu
3 1tarticle 25 de la loi du 10 juillet 1965 et concernant

a) toute délégation du pouvoir de prendre l'une des d b=
cisions visdes & l'article 24 de ladite loi :

b) 1ltautorisation donnée 3 certains co-propriétaires
dleffectuer & leurs frais des travaux offectant les parties
communes ou 1'aspect extérieur de 1l'immeuble, et conformes
3 la destination de celui-ci.

¢) la désignation ou la révocasion du ou des syndics
et des membres du conseil syndical.

d) les conditions auxquelles sont réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou Sur des droits ac~
cessoires & ces parties communes, lorsque ces actes résulter
d'obligations 1légales ou réglementaires telles que celles
relatives & 1'établissement de cours COMIUNES, d'autres
servitudes ou & la cession de droits de nitoyenneté.

e) les modalités de réalisation et d'exécution des travar
rendus obligatoires en vertu de dispostions législatives
ou réglementaires,

f) la modification de la répartition des charges visées
% 1'alinda premier de 1l'article 10 de ladite loi rendue né-
cessaire par un changenent de 1'usage d'une ou plusieurs
parties privatives.

A défaut de décision prise dans les conditions de majori
prévues au présent article, une nouvelle assenblée générale
statue dans les conditions prévues & l'article 24-de ladite
Lorils

1%~ Majorités extraordinaires - Unaninité -

Sont prises & la majorité des nembres du syndicat re-
présentant au moins les trois quarts des voix les décisions
concernant :

a) les actes d'acquisition immobilidre et les actes de
disposition autres que ceux visds % 1'article 19, 12° d)

b) la modification ou éventuellement 1'établissenent,
du réglement de co-propriété dans la nesure ol il concerne
la jouissance, l'usage et 1t'adminisyration des parties com-
munesSe.

¢) les travaux comportant transformation, addition ou
amélioration, & 1'exception de ceux visés 3 1llarticle 19,
120 e) ci-dessus.

L'assemblée générale, ne peut, & quelque najorité que
ce soit, imposer & un co-propriétaire une modification
Y 1la destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement
de co-propriété.

Elle ne peut, sauf & 1'unanimité des voix de tous les co-
propridtaires ddcider 1lglidnation des parties conmunes
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dont la conservation est nécessaire au respect de la destina~
tion de l'immeuble.

14°~ Procés-Verbauxr - copies -~

I1 sera dressé procds verbal de 1a délibération qui scra
signée par les Membres du Bureau. Les copies & fournir en
justice ou ailleurs seront signées par le Syndic.

15°~ Opposzbilité -~

Les décisions régulidrenent prises obligent tous les pro-
priétaires, méme ceux qui n'ont pas &té représentds 3 1'as~
semblde et les incapables.

16°~ Droit de lever copies -

Les propridétaires pourront toujours demander au syndic
qu'il leur soit délivrd & leurs frais, copies de décisions
PLIBEE DEE wicrrmims 1o Agssenbldes.

Article 20 - VOTE PARTICULIER - ASSEMBLEE PARTICULIERE

Chaque fois que la question mise en discussion dans une
Assembldée concerners les parties communes & un certain
nombre de co-propridtaires seulement, ou concernera des &1&-
nents d'déquipement dont seuls certains co~-propridtaires
ont 1l'usage,seuls les intdressds prendront part & ls discus-
sion et au vote et disposeront d'un nombre de voix dquivalent
a leur quote~part de propridté ou de charges concernant 1a
chose nise en discussion,

Lorsque 1l'ordre du jour de 1l'assenblée ne concernera que
certains co-propridtaires, ceux-ci pourront &tre seuls convo-
qués, mais dans ce cas, l'ordre du jour devra 8tre tres
strictement limitatif.

Les convocations seront faites par le syndic chaque fois
qu'il le jugera nécessaire ou lorsque la demande lui en
sera faite par lettre recommandée, par des co-propridétaires
intéressés par la ddcision & prendre et représentant au
moins le tiers des millidmes de co-propriété ou de charges
correspondantes.

Les décisions de ces assembldes particuliéres obligent
l'ensemble des co-propridtaires intéressés,

Les dispositions du chapitre 8° n'entreront en vigueur
gu'a partir du jour ou l'un guelcongue des associds aura
regu son attribution et, & défaut, & partir du Jjour du par-
tage général de 1'immeuble,

Article 21 ~ AFFECTATION DES CAVES

Les caves sont destindes aur co-propriétaires des lots
d'appartements. En conséquence, 1l'affectation des lots de
caves aux lots d'appartements résulte du tableau ci~dessous,




Nunéros des Lgts :

: Local Commercial -~  appartements ; Caves
¢ Lot n® 37 - Loc.Com. 63 m2 R.de.Ch, - lot no A4
: Lot n® 38 - Loc.Com. 57 m2 R.de.Ch, - 1ot n® 18
: Lot n® 39 - Appar. 5p. 93 n2 ler Et. : lot n° 4
¢ Lyt n9 40 -~ Appar. Sps 57 m2 “ : 1ot 0% 3
: Lot n® 41 - Appar. S5p. 94 m2 " : " lot n° 9
: Lot no® 42 - Appar. 5p. 93 n2 2ene Et, : Jot m® 7
¢ Lot n° 43 ~ Apper. 3p. 57 nm2 ol 5 lot n° 11
¢ Lot »° 44 -~ Appar. Sp. 94 m2 " : 1ot o 12
: Lot n® 45 - Appar. 5p. 93 n2 3éne Et, : lot n° 13
: Lot n°® 46 -~ Appar. 2p. 41 m2 " : lot n° 16
: Lot n® 47 -~ Appar, 6p. 110 m2 " : lot n° 14
: Lot n° 48 - Appar. 5p. 93 m2 4eéme Et, : lot n® 10
s Lot n° 49 -~ Appar. 3p. 57 m2 " - lot n® 15
s Lot n® 50 -~ Appar. 5p. 94 m2 " 3 lot n° 6
: Lot n® 51 - Appar. 5p. 93 n2 5énme Et. : lot n° 9
¢ Lot n® 52 - Appar. 3p. 57 m2 * 3 1ot v 17
: Lot n°® 53 - Appar. 5p. 94 n2 i 3 1% n® 5
: Lot n® 54 -~ Appar. 6p. 109 n2 6éne et.: lot n° 8
¢ Lot n°® 55 ~ Appar, 7 pe135 m2 ™ . lot n° 19

PUBLICATION

Le présent réglement de co=-propriété sera publié au
deuxieme bureau des Hypothéques de LYON.

MENTION

Megntion des prdsentes est consentie partout ol besoin
sera.

FRAIS

Tous les frais des présentes et de leurs suites or-
dinaires ou légales, seront supportés par la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE DU 3 rue SAINT MAURICE, ainsi que son repré-—
sentant, comparant aux présentes, 1'y oblige.

DONT ACTE.

FAIT ET PASSE A LYON, 15 rue Emile Zola,

En 1'Etude du notaire soussigné,

LtAN MIT NEUF CENT SOIXANTE CINQ

LEMO(E&.@,-— g

Lecture faite, le comparant &s qualités,a signé avec
le notaire.

COPIE CONFORY
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