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; : : : Quote-part_ge
; : y . charges

Batiment: N;zf:os . Nature du lot. ' Niveau :comm_u:;ges—générales

n®1 . : :

EST. . 1 : Appart. 2 p Nord  ,R.de.Chaus 214/10 000°
" s 2 : Appart. 4 p Est s " : 404/10 000°
" .3 : Appart. 2 p Sud .o : 246/10 000°
" : 4 . Appart. 3 p Sud o : 322/10 000°
" : 5 . Appart. 4p Ouest , ‘ 414/10 000°
" . 6 Appart. 2 p Nord iler étage .  224/10 000°
N . 7 . Appart. 4 p Est . . 401/1@ 000°
" R . Appart. 2 p Sud Do ; 226/10 000°
" . 9 . Appart. 3 p Sud .o : 299/10 000°
" o0 : Appart. 4 p Ouest . 412/10 000°
" oo . Appart; 2p Nord  2° étage 224/10 000°
" R Y . Appart. 4 p Est oooom 401/10 000°
" o3 * Appart. 2 p Sud oo 226/10 000°
" ol : Appart. 3 p Sud P 299/10 000°
" P15 . Appart. 4 p ouest SOt : §12/10 000°
" : 16 * Appart. 5 p Est * Combles "Sod 507/10 000°
u 17 . Appart. 5p Ovest * v S04 495/10 000°

. . . Al | WolBae
: : : . oK ’t‘ﬁu Ad(A (4
n°2 : X :

OUEST.- : 18 * Appart. 4 p Est ‘R.de—Chaus.: 409/10 000°
" : 19 ‘ Appart. 3 p Sud R : 321/10 000°
y : 20 * Appart. 4 p Est ler étage 413/10 000°
N 21 * Appart. 3 p Sud : " : 298/10 000°
o 22 ‘ Appart. 3pQuest : v 304/10 000°
" 23 : Appart.} p Fst :2° étage 413/10 000°
" 24 : Appart. 3 p sud :ow 298/10 000°
" 25  : Appart. 3 p Ouest " 304/10 000°
" 26 Appart. 5p Est  :Combles : 50310 000°
" 27 Appart. 3 p Ouest 2 3 351/10 000°

A FEPOTtEr .eceietenerereeenrerencsoconnnene 9 340/10 00O°
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H : H
H Charges : Charges : Charges
: d'ascenseur.- : d'escaliers .- + particulieres aux
3 te . Garages.-
: CAGE1 CAGE I ;
: : 214/5 726° !
: : u04/5 726° ;
¢ : 2u6/5 726° :
? v 322/5 726° 3
: : 414/5 726° !
: 34/000 : 224/5 726° :
: 61/000 3 401/5 726° :
: 34/000 : 226/5 726° :
s 45/000 : 299/5 726° :
: 61/000 : u12/5 726° :
: 51/000 : 224/5 726° :
: 91/000 $ 401/5 726°
5 52/000 : 226/5 726°
: 6£8/000 : 299/5 726° :
92/000 : 412/5 726° :
: 150000 : 501/5 726° .
:  151jo00 : 501/5 726° .
: : 5 726/5 726° :
: : 409/3 614° ;
: : 321/3 614° .
: 87/000 : 413/3 614° :
: 63 #2/000 : 298/3 614° :
: 64/000 : 304/3 614° ;
: 130/000 413/3 614° ”
: 94 /000! 298/3 614° :
: 96/000 304/3 614° :
: 209 /000 503/3 614° :
145 /000 351/3 614° :

890/000° 888/000° 3 614/3 614°
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: ) g :Quote-part dechar -
> : Numeros : Nature du lot. ° Niveau ° 828 —connunes
: lots : i : generales
: REPORT ......ue...... vonrerennerennes ~ 9 340/10 000°
* SOUS SOL ; T X :

P BATIMENT, /o 28/l . Garage n° 1 : Sous-sol 36 /10 000°
: " o 29 . Garage n® 2 oo ) 24/10 000°
" 210 30/4 . Garage n° 3 " ) 27 /10 000°
: . 31/49 | Garage n° 4 . . 24 /10 000°
: " . 1032(4  ” Garage n® 5 oo ) 24 /10 000°
: . :'* 33/ Garage n° 6 Coo . 24 /10 000°
: " . 34414 7 Garage n° 7 B : 24 /10 000°
" e 3504 . Garage n° 8 " : 23/10 000°
" 71036/20 7 Garage n° 9 P : 33/10 000°
" 20374} Garage n® 10 oo : 33/10 000°
" . ©38/5 7 Garage n° 11 oo : 33/10 000°
" .7 39/4C * Garage n° 12 S : 28 /10 000°
n ‘3403 Garage n° 13 oo : 18 /10 000°
" P3upAd 7 Garage ne 14 P ; 21 /10 000°
: i D3 42/S ¢ Garage n° 15 oo : 35/10 000°
: " T F43[4%  * Garage n° 16 oo ’ 33/10 000°
: " R VA ‘ Garage n° 17 S g 20/10 000°
: " P345/4L * Garage n° 18 P : 20/10 000°
. i ‘Y u6/3 ‘ Garage n° 19 : oo : 20/10 000°
. " P ¥472726 ¢ Garage n® 20 : ow : 20/10 000°
. " P3487%  * Garage n* 21 oo : 20/10 000°
: " 174975  : Garage n® 22 :oow : 20/10 000°
) B 2505 Garage n° 23 : oo : 20/10 000°
. "t 3516 i Garage n° 24 : m C 20/10 000°
. B * 352/L3  : Garage n® 25 g =© : 20'/10 000°
. " 3537 ! Garage n° 26 : oo : 20:/10 000°
" 354700 i Garage n°® 27 : m : 20:/10° 000°
: TOTAL oetrerereeenes e, 10 000/10 000°
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: : : :
" s . harges . Charges :
' d'agch:rr\s:ur - d'egs'a%,_ . particulieres aux ,
;J_ - . Garages.- .
[ CAGE 1 CAGEW | : ;
:  390/000°  388/000° . : :
: 5 : 36/660°
: : - 24/660°
: : : 27/660°
: : : 24/660°
: : : 24/660°
e N H 2‘}/660°
: : : 24/660° :
: : : ;33';660° :
N STy ool e : : 3/660° :
) Py dom ' N . 33/660° .
:  110/000° 112/000° ] : 33/660° ;
: : : 28/660° :
: : : 18/660° s
s . : 21/660° .
: ] : 35/660° :
: : : 33/660° :
. : :  20/660° :
. . ‘ 20/660° .
. . N 20/660° .
. . X 20/660° "
X . . 20/660° .
. . . 20/660° .
) s  20/660° :
) . : 20/660° .
: : :  20/660° 8|
. : . 20/660° D
. . . 20/660° .
. 1000/000° 1000/000°  660/660° F
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CHAPITRE III.-

REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES :

Art. 47.-

Les copropriétaires verseront au syndic :

1°.- Une avance de trésorerie permanente, dont le montant
sera arrété par l'assemblée générale ;

2°.- Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve
des décisions de I'assemblée générale, ne pourra exceder le quart
du budget prévisionne! voté pour I'exercice considéré ;

3°.- En cours d'exercice , le syndic fera de nouveaux appels de fonds, trim

mu triellement dans les conditions de I'article 35 du décret du 17 Mars 1967.
Il produira annuellement, la justification de ses dépenses pour

'exercice écoulé, dans les conditions de l'article II dudit décret,

4°.- Des provisions spéciales destinées a permettre |'exécution
des décisions de l'assemblée générale, comme celle de proceder
a l'exécution des travaux d'amélioration prévus aux chapitreslll et
IV de la loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 et visés aux articles 128
et suivants du présent reglement, dans les conditions qui seront
fixées par décision de ladite assemblée. En outre, le syndic pourra,
en cas de réalisation d'urgence de travaux nécessaires a la sauvegarde
de I'immeuble, demander le versement d'une provision de ces travaux,
sans déliberation préalable de l'assemblée générale, mais apres avoir
pris I'avis du conseil syndical.

Art. 48.-

Les versements devront &tre effectués dans le mois de la demande
qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux légal
au profit du syndicat a compter de la mise en demeure adressée
par le syndic au copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire
les avances nécessaires pour pallier les conséquences de la défaillance
d'un ou plusieurs d'entre eux.

Art. 49.-

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire,
qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, sera poursuivi
par toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures conservatoires
en application notamment des dispositions des articles 55 et 58 du
décret du 17 mars 1967. Il sera, en outre , garanti par I'hypotheque
légale et le privilege mobilier prévus a I'article 19 de la loi du 10
Juillet 1965. Il en sera de méme du paiement des intéréts de retard
ci-dessus stipulés.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure
aura lieu par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée
infrucutueuse a l'expiration d'un délai de quinze jours.

Art. 50.-

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard
du syndicat, lequelen conséquence, pourra exiger leur entiére exécution
de n'importe lequeldes héritiers ou représentants.
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En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un
lot, les indivisaires d'une part et les nuspropriétaires et usufruitiers
d'autre part, seront tenus solidairement de l'entier paiement des
charges afferentes au lot consideré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution
aux charges communes, ou la diminuer, par I'abandon aux autres,
en totalité ou en partie, de ses droits divis et indivis.

Art. 51.-

Les coproprié€taires qui aggraveraient par leur fait, celui de
leurs locataires ou celui des personnes a leur service, les charges
communes, supporteront seuls les frais ou dépenses qui seraient
ainsi occasionnés. 1l pourra en étre notamment ainsi pour les dégats

qui seraient causé€s aux plantations et pour les bris de glaces des
portes d'entrée.

TITRE III.
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE.
CONSTITUTION DE DROITS REELS.

CHAPITRE Ier.-

OPPOSABILITE AUX TIERS :

Art. 52.-

Le présent reglement de coproprlete et l'état descnptlf de division.
ainsi que les modifications qui pourraient y étre apportées, seront,
a compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants cause a titre parncuher des copropriétaires.

Quand bien meme, le présent reglement et ses éventuels modificatifs
n'auraient pas été pubhes, ils seraient néanmoins opposables aux-

dits ayants cause qui, apres en avoir eu connaissance, auraient adhere
aux obligations en résultant.

CHAPITRE 1I. -
MUTATIONS DE PROPRIETE :

.- Contributions aux charges :

Art. 53.-

Mutations a titre onereux :

Le nouveau copropriétaire sera tenu , vis- a-vis du syndicat,
au paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement
a la mutation, alors méme, qu'elles seraient destinées au reglement
de travaux, fournitures ou prestations engagés ou exécutés antérieurement
a la mutation.

Le précedent copropriétaire restera tenu du versement de toutes
les sommes mises en recouvrement antérieurement a la date de
la mutation. Il ne pourra exiger la restitution, méme partlelle, des
sommes par lui versées a titre d'avances ou de provisions.

L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés a
1'égard des tiers au nom du syndicat et payables a terme.
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Art. 54.-

Mutations par déces :

En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit,
dans les deux mois du déces, devront justifier au syndic de leurs
qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de regler la
succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a
I'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiere exécution
de n'importe lequel des héritiers ou représentants. Si I'indivision
vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic devra endre informé dans le mois de cet
évenement par une lettre du rédacteur de l'acte contenant les nom,
prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date
de la mutation et celle de I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions
ci-dessus sont applicables. Le légataire restera tenu solidairement
quelque avec les héritiers des sommes afferentes au lot cédé, dues a
quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

II.- Formalités :
a) Information des parties :

Art. 55.-

En vue de l'information des parties, le syndic peut étre requis
de délivrer un état daté indiquant, d'une maniére méme approximative,
et sous réserve de |'apurement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent a la quote-part du cedant

- Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé
ou devenu exigible a I'encontre du syndicat ; '

- Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement
prise par l'assemblée générale mais non encore exécutée ;
b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le

cedant & titre d'avance ou de provison.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre fait a tout moment,
notamment lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser
ou constater le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte ou
du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en tout
ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse 1'état
au notaire chargé de recevoir I'acte,

b)Droit d'opposition au paiement du prix :

Art. 56.-
Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur
n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un
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mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation a I'égard du
syndicat , avis de la mutation doit étre donné au syndlc de l'1mmeuble,
par lettre recommandée avec demande d'avis de receptlon, ala
diligence de l'acquereur. Avant l'explratlon d'un délai de huit jours

a compter de la réception de cet avis, le syndic pourra former,

au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement

des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire. Cette opposmc»n, a peine de nullité, énoncera

le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation
de l'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire

de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte
que des créances du syndicat effectivement liquidées et exigibles
a la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus,
au paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour
une créance inférieure au montant de ce prix, les effets de loppo-
sition ainsi formée peuvent étre limités, par ordonnance du président
du tribunal de grande instance statuant en réferé, au montant des
sommes restant dues au syndicat par l'ancien propriétaire.

c) Notification des mutations.- Election de domicile :

Art. 57.-

En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants-droit
devront dans les deux mois du déces, Jusuﬁer au syndic de leur
qualité héréditaire dans les conditions prévues a l'article 54 ci-dessus.
En cas de cessation de l'indivision, le syndic devra en &tre informé
dans le mois de cet évenement selon les modalités fixées au méme
article.

Art. 58.-

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d' usage ou d'habitation, tout transfert de !'un de ces droits, sera
notifié sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notairee
qui établit I'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire,
acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du lot ou de la
fraction de lot interessé, ainsi que !'indication des nom, prénoms,
domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du tltulalre de droit, et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 79 du présent
reglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot
ou une fraction de lot sera tenu de notifier au syndlc son domicile
réel ou elu, faute de quoi de domicile sera consideré de plein droit
comme étant élu dans l'immeuble.
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CHAPITRE III.-
INDIVISION - USUFRUIT :

a) Indivision :

Art. 59.-

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les copropriétaires
indivis seront solidairement responsables vis-a-vis du syndicat des
coproprietaires du paiement de toutes les charges afférentes audit
lot.

Les indivisaires devront se faire représenter aupreés du syndic
et aux assemblées de copropriétaires, par un mancataire commun
qui sera, a défaut d'accord, désigné par le président du tribunal
de grande instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

b) Usufruit :

Art. 60.-

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétai-
res et les usufruitiers seront solidairement responsables vis-a-vis
du syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.

Les interessés devront se faire représenter aupres du syndic
et aux assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire
commun, qui, a défaut d'accord, sera désigné comme il est dit a
I'article ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement
le nu-propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a
I'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965.

c) Notifications :

ARt. 61.-

Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufruit,
de nue-propriété, d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera fait
application de I'article 58 ci-dessus.

CHAPITRE 1V.-
HYPOTHEQUES :

Art. 62.-

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti
par une hypotheque constitué sur son lot devra donner connaissance
a son créancier des dispositions des articles 124 et 125 du présent
reglement. Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas
de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou lgpart de cette indemnité
pouvant revenir a I'emprunteur, soit versée directement entre les
mains du syndic, assisté dans les conditions prévues a l'article 124,
et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de l'article
L 121-13 du Code des assurances. Il sera en outre tenu d'obtenir
de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de
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reconstruction de l'immeuble, aux décisions de I'assemblée générale
et aux dispositions de l'article ci-aprés.

II ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d'emprunt contracté
aupres des organismes de crédit dont la législation spéciale ou les
statuts s'opposeraient a leur application.

CHAPITRE V.-
LOCATIONS :

Art. 63.-

Le copropri€taire qui consentira la location de son lot devra
donner connaissance au locataire des dispositions du présent reglement,
notamment celles relatives a I'usage de l'immeuble, et I'obliger
dans le bail a exécuter les prescriptions de ce reglement. A défaut
de bail écrit, I'engagement du locataire devra &tre constaté par
lettre séparée signée par lui.

Art. 64 :

Le copropri€taire devra, quinze jours au moins avant la mise
a disposition des lieux, prévenir le syndic, par lettre recommandée
de la location consentie, en précisant le nom du locataire, le montant
du loyer et son mode de paiement pour permettre au syndic d'exercer,
éventuellement, le privilége immobilier prévu par !'article 19 de
la loi du 10 Juillet 1965. 1l devra en outre justifier de I'engagement
souscrit par le locataire en vertu de l'article précedent, par la produc-
tion d'une copie certifiée du bail ou de l'acte séparé signé par le
preneur.

L'entrée de I'immeuble pourra étre refusée au locataire tant
que le <eproprietaire interessé n'aura pas avisé le syndic, dans
les conditions ci-dessus, de la location par lui consentie.

Art. 65 :

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable
du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il demeu-
rera seul redevable de la quote-part afférente a son lot dans les
charges définies au présent réglement, comme s'il occupait lui-méme
les locaux loués.

Art. 66.-

Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE VI.-
MODIFICATION DES LOTS :

Art. 67.-

Chaque copropri€taire pourra, sous sa responsabilité et dans
la limite des lois et reglements, modifier la disposition intérieure
des locaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions
de l'article 25 du présent réglement.
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Art. 68.- :

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments
détachés de leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou
encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Iis auront la faculté
de modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes
et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question,

a la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'alienation séparée d'une ou plusieurs fractions
d'un lot, la nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera,
par application de l'article 1l de la loi du 10 Juillet 1965, soumise
a l'approbation de l'assemblée statuant a la majorité prévue par
'article 89 du présent reglement.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de
modifier la composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificati f
de I'état descriptif de division, ainsi que de 1'état de répartition
des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau
a chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant
de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un
lot unique, l'acte modificatif attribuera a ce dernier unnouveau numeéro.
Toutefois , la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra
avoir lieu que si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier
immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas grevés
de droits ou charges differents publiés au fichier immobilier.

Art. 69.-

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants-cause,
il est stipulé qu'au cas ou 1'état descriptif de division ou le réglement
de copropriété viendraient a &tre modifiés, une expédition de l'acte
modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra é&tre
remise :

1°.- Au syndic ;

2°.- Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son
successeur, pour qu'il en soit effectué le dépdt au rang de ses minutes

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copro-
priétaires ayant réalisé les modifications.

TITRE 1V.-
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
CHAPITRE I.-
SYNDICAT :
Arto 700-

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat
doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'immeuble et I'adminis-
tration des parties communes.
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Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant,
méme contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner
a ce syndicat la forme coopérative.

Art. 71.-

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises
par I'assemblée générale des copropriétaires et exécutées par le
syndic, ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n° 65-557
du 10 Juillet 1965 et le décret n°® 67-223 du 17 mars 1967. 1i a pour
dénomination "Syndicat des copropriétaires de la Résidence SAINT
ROCH.

Art. 72.-

Le syndicat prendra naissance deés qu'il existera au moins deux
coproprietaires differents. Il continuera tant que I'immeuble sera
divisé en fractions appartenant a des copropriétaires differents.

Il prendra fin si la totalité de cet immeuble vient a appartenir
a une seule personne.

Son siege est a FRANCHEVILLE (Rhéne) Rue de I'Eglise n®

11.

CHAPITRE II. -
ASSEMBLEES GENERALES :

I.- Epoque des réunions :

Art. 73.-

Les coproprietaires seront convoqués en assemblée générale au
plus tard trois mois apres la date de la livraison des locaux composant
I'immeuble ou du dépdt de la déclaration d'achévement des travaux.

Dans cette premiere réunion, I'assemblée nommera le syndic
définitif, fixera le montant de sa rémunération et arrétera le budget
prévisionnel pour le temps restant a courir sur ce premier exercice.

Art. 74.-

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale
au moins une fois par an, sur convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra également étre réunie extraordinaire-
ment par le syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndic a la demande
du conseil syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions
indiquées a l'article suivant.

II.- Convocations :
Initiative des convocations :

Art. 75.-

L'assemblée générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra en outre convoquer I'assemblée générale chaque
fois que la demande lui en sera faite par lettre recommandée,
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soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires.
Les requérants sont tenus de se conformer aux prescriptions de I'article
8 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructu-
euse pendant plus de huit jours, I'assemblée générale des copropriétaires
est valablement convoqiiée par le président du conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le
président de ce conseil ne procéde pas & la convocation de I'assemblée,
tout copropriétaire peut provoquer cette convocation dans les conditions
prévues a l'article 50 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967.

Conformément a cet article 50, le président du tribunal de grande
instance statuant en matiére de réféeré peut, 3 la requéte de tout
copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice
a I'effet de convoquer l'assemblée générale. Dans ce cas, il peut
charger ce mandataire de présider I'assemblée : l'assignation est
délivrée au syndic.

Délai de convocation.-~

Art. 76.-

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres
recommandées avec demande d'avis de réception, envoyées a leur
domicile réel ou a un domicile par eux élu et mises a la poste au
moins quinze jours avant la date de la réunior. En cas d'urgence,
ce délai pourra étre réduit a huit jours. Elles pourront étre remises
aux copropriétaires contre récépissé ou émargement d'un état. Cette
remise devra étre effectuée dans les délais susindiqués ; elle dispensera
de I'envoi de lettres recommandées aux coproporiétaires ayant émargé.

Destinataires des convocations.-

Art. 77.-

Tous les copropriétaires devront étre convoqués a l'assemblée
générale, sauf dans les cas visés a l'article 88, dernier alinéa, ci-apres.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour déliberer exclusive-
ment sur des questions relatives aux parties de l'immeuble qui seraient
la propriété indivise de certains copropriétaires seulement, seuls
ces dernjers seront convoqués.

Art. 78.-

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance a ses associés, chacun de ceux-cj recgoit notification
des convocations et de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de
communiquer sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, a toute
personne habilitée a convoquer I'assemblée générale, et 3 la demande
de ces dernjers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des
associés.

Il doit immédiatement informer le syndic de toute modification
des renseignements ainsi communiqués.
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A I'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment
de la communication faite en application de 'alinéa qui précede.

La convocation de 'assemblée générale des copropri€taires
est également notifiée au représentant légal de la societé, lequel
peut assister a la réunion avec voix consultative.

Art. 79.-

Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu'a
compter de la date ou elles ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites
au dernier domicile notifié au syndic et opposables aux nouveaux
copropriétaires tant qu'il n'a pas été procedé a la signification de
ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement
adressée au mandataire commun prévu a l'article 85 ci-apres.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au
mandataire commun choisi par les intéressés et dénoncécau syndic,
ou, a défaut a l'usufruitier, sauf indication contraire diment notifiée
au syndic.

Lieu et date de réunion.-

Art. 80.-

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et
I'heure de la réunion.

Le delai de convocation prévu a l'article 76 peut étre réduit
a huit jours et les notifications visées a l'article 81 ci-apres n'ont
pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle
assemblée en vertu de l'article 90 du présent reglement si l'ordre
du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions
déja inscritesa I'ordre du jour de la précedente assemblée.

Contenu des convocations.-

Art. 81.-

Les convocations contiennent !'indication des lieu, date et heure
de la réunion, ainsi que !'ordre du jour, lequel précise chacune des
questions soumises a la délibération de I'assemblée.

Sont notifies au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

1°.- Le compte des recettes et des dépenses de I'exercice écoulé,
un état des dettes et des créances et la situation de la trésorerie,
lorsque I'assemblée est appelée a approuver les comptes ;

2°%- Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus
au 1°. ci-dessus, lorsque I'assemblée est appelée 3 voter les crédits
du prochain exercice ;

3°- Le projet de modification du présent réglement de copropriété,
de I'état descriptif de division ou de I'état de répartition des charges
lorsque I'assemblée est appelée & modifier ces actes, notamment
s'il est fait application des articles 68 (alinéa 2), 90, e, 93 et 141
du présent réglement de copropriété, et, de l'article 30 (alinéa 3)
de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965, repris a l'article 126, alinéa
2, ci-apres.
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4°.- Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque 1'assem-
blée est appelée a approuver ou a autoriser une transaction, un devis
ou un marché pour la réalisation de travaux ou l'un des contrats
visés aux articles 90 f, 91 a, 96 et 108 du présent réglement.
5°- Le projet de résolution, lorsque I'assemblée est appelée
a statuer sur l'une des questions visées aux articles 90 a et d, 126,
131 et 138 du présent reglement et & l'article 37, alinéas 3 et 4,
de la loi du 10 Juillet 1965, ou & autoriser, s'il y a lieu, le syndic
a introduire une demande en justice.

Ordre du jour complémentaire.-

Art. 82.-

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou
le conseil syndical peut notifier a la personne qui a convoqué |'assemblée
les questions dont il demande l'inscription a l'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps,
notifier a la personne qui a convoqué l'assemblée générale le ou
les documents prévus a l'article précédent qui correspondent i la
question sur laquelle il est demandé que l'assemblée soit appelée
a statuer.

La personne qui convoque l'assemblée générale doit notifier
aux membres de cette assemblée, cinq jours au moins avant la date
de la réunion, un état des questions dont I'inscription a l'ordre du
jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les
documents annexes ci-dessus prévus.

Ill.- Tenue des assemblées générales :

Art. 83.-

Au début de chaque réunion, 'assemblée générale élit son président.

Sont élus ceux des copropriétaires présents qui ont recueilli
le plus grand nombre de suffrages ; en cas de partage des voix,
il est procedé a un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement
régulier de la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance,
sauf décision contraire de l'assemblée générale.

Art 84.-

Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile
de chaque copropriétaire et, le cas échéant, de son mandataire,
ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte tenu des
termes de la loi du 16 Juillet 1965 et du présent réglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres
de l'assemblée générale ou par son mandataire. Elle est certifiée
exacte par le président de I'assemblée et conservée par le syndic

-ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de séance ;
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elle devra &tre communiquée a tout copropriétaire qui en ferait
la demande.

Art. 85.-

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire
de leur choix, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic,
son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropri€taire. En outre, aucun mandataire ne peut représenter
plus de trois copropriétaires.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent
aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les interessés sont représentés, soit
par le mandataire commun qu'ils auront choisis, soit, a défaut, par
I'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés
par un mandataire commun qui sera a défaut d'accord entre eux,
désigné par le président du tribunal de grande instance a la requéte
de I'un d'eux ou du syndic.

Art. 86.-

Il ne pourra étre mis en déliberation que les questions inscrites
a l'ordre du jour et dans la mesure ou les notifications prévues a
I'article 81 du présent réglement auront été régulierement effectuées.

Art. 87.-

Les déliberations de chaque assemblée sont constatées par un
proces-verbal signé par le président et par le secrétaire de séance.

Le proces-verbal comporte le texte de chaque délibération.
Il indique le résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétai-
res qui se sont opposés a la décision de I'assemblée, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants,
le proces-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées
par eux sur la régularité des déliberations.

Les proces-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns
des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux & produire en justice
ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

IV.- Nombre de voix des copropriétaires :

Art. 88.-

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose
d'autant de voix qu'il possede de quotes-part de propriété des parties
communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié
des quotes-parts de propriété des parties communes appartenant
a l'ensemble des copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose
est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative a l'une des charges
spéciales définies aux articles 39 a 42 du présent réglement, seuls
participent au vote les copropriétaires a qui ces charges incombent,
chacun d'eux disposant alors d'un nombre de voix proportionnel a
sa contribution dans les dépenses en cause.
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V.- Majorités requises pour I'adoption des décisions :

1) Décisions ordinaires :

Art. 89.-

Sont prises a la majorité des voix dont disposent les copropriétaires
présents ou représentés ayant, en vertu du présent reglement, voix
déliberative au sujet de la résolution mise aux v oix, les décisions
relatives a l'application dudit réglement et a tout ce qui concerne
la jouissance commune, I'administration et la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun, et, plus généralement, a toutes les questions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant une majorité
renforcée et visées aux articles suviants.

En cas d'égalité des suffrages, il est proceédé i un second vote.

2) Décisions exigeant la majorité absolue :

Art. 90.-

L'assemblée générale, réunie sur premiere convocation, ne peut
adopter qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concernant :

a) Toute délegation du pouvoir de prendre I'une des décisions
entrant dans le champ d'application de I'article précédent , relatif
a l'administration courante de I'immeuble. Cette délegation peut
étre donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute autre personne ;
elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminée,
sauf a propos de l'engagement de certaines dépenses dont le montant
n'excede pas la limite fixée par ladite déléegation. Elle ne peut,
en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contrdle
sur l'administration de I'immeuble et la gestion du syndic. Il doit
étre rendu compte a l'assemblée de |'exécution de la délegation.

b) La désignation ou la révocation du syndic et des membres
du conseil syndical.

c) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions législatives ou reglementaires ;

d) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer
a leurs frais des travaux affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de l'immeuble et conformes a la destination de celui-ci ;

e) La modification de la répartition des charges visées aux articles
38 et suivants du présent réglement, rendue nécessaire par un changement
de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

f) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition
sur les parties communes de l'immeuble ou sur les droits accessoires
a ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou reglementaires, telles que celles relatives a I'établissement
de cours communes, d'autres servitudes, ou 3 la cession de droits
de mitoyenneté.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues
au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée générale
statue a la majorité des voix des seuls copropriétaires présents ou
représentés.
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3) Décisions exigeant la double majorité :

Art. 91.-

L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les trois/quarts des voix les décisions
concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de
disposition sur les parties communes ou sur les droits accessoires
a ces parties communes autres que ceux visés a l'article 90 ci-dessus ;

b) Les travaux immobiliers définis aux articles 126 et suivants
du présent réglement ;

c¢) La modification du présent réglement de copropriété, dans
la mesure ou il concerne la jouissance, 'usage et I'administration
des parties communes.

4) Décisions requérant l'unanimité :

Art. 92.-

L'assemblée générale ne peut, sauf a I'unanimité des voix de
tous les copropriétaires, décider I'alienation des partiess communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
I'immeuble, ni imposer a un copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Art. 93.-

Sous réserve du cas prévu a l'article 90 ci-dessus, et des dispositions
des articles 11 et 12 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune
modification de la répartition des charges ne peut étre effectuée
sans le consentement unanime des copropriétaires.

VI.- Effets des décisions :

Art. 94.-

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les coproprié-
taires, méme les opposants et ceux qui n'auront pas €té représentés
a la réunion. Elles seront notifiées aux non-présents et aux opposants
au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de I'assemblée
certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre recommandée
avec avis de réception. Cette notification mentionnera le résultat
du vote et reproduira le texte de 'article 42, alinéa 2, de la loi
n° 65-557 du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue
la jouissance a ses associés, cette notification est adressée, le cas
échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et méme
si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du proces-
verbal de l'assemblée est notifié au représentant légal de la société
s'il n'a pas assisté a la réunion.
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CHAPITRE 1IIl. -
SYNDIC :

.- Nomination - Durée des fonctions - Rémunération :

Art. 95.-
Le syndic est nommé et révoqué par I'assemblée générale statuant
dans les conditions prévues a l'article 90 ci-dessus.
Il peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.
Art. 96.-
L'assemblée générale fixe, sous réserve, le cas échéant, de la
reglementation y afférente, la rémunération du syndic et la durée
de ses fonctions, laquelle ne peut excéder trois ans, compte tenu,
s'il y a lieu des dispositions de l'article 28, alinéa 2, du décret du
17 mars 1967.
Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limitesde
duree ci-dessus. En cas de démission, le syndic devra aviser les coproprié-
taires ou le conseil syndical de son intention trois mois au moins
a l'avance. '
Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée générale des coproprié-
taires :

La Régie SOGER S.A, 13, rue Duquesne 3 LYON (6°)

exercera a titre provisoire les fonctions de syndic a compter
de l'entrée en vigueur du présent réglement. Pendant cette periode,
il aura droit a la rémunération prévue par le tarif en vigueur de
la chambre syndicale des administrateurs de biens.

Art. 97.-

A défaut de nomination du syndic par l'assemblée générale,

il pourra y étre pourvu par une ordonnance du président du tribunal
de grande instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

Art. 98.-

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme
en cas d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence
de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, ses rdles et
fonctions seront provisoirement exercés, par le président du conseil
syndical ; a défaut, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du decret
du 17 mars 1967. L'assemblée générale des copropriétaires devra
alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.

II.- Attributions :

Art. 99.-

Le syndic est I'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat.
A ce titre, il est chargé d'assurer I'exécution des dispositions du
reglement de copropriété et des délibérations de 1'assemblée générale,
d'administrer I'immeuble, de pourvoir & sa conservation, a sa garde
et a son entretien en procedant, au besoin, a I'exécution de tous
travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble en cas d'urgence,
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et de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément
définis dans les articles ci-apres.

a) Pouvoirs de gestion et d'administration :

Art. 100.-

Le syndic pourvoira de sa propre initiative & l'entretien normal
de I'immeuble ; il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses
nécessaires a cet effet ;

En particulier, il pourvoira a l'entretien des parties communes,

a leur bon état de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément

et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection courante ; il passera
tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties
communes, aux €léments d'équipement communs et au fonctionnement
des services collectifs et procédera a tous achats 3 cet effet,

Toutefois, pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant
le cadre d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur
co(t, le syndic devra obEnir I'accord préalable de I'assemblée générale
statuant par voie de décision ordinaire. Il en sera ainsi, notamment
des grosses réparations de I'immeuble et des réfections ou rénovations
générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence
pour l'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble,
a charge par le syndic d'en aviser les copropri€taires et de convoquer
immédiatement l'assemblée générale. Dans ce cas, il peut, en vue
de I'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement,
demander, sans déliberation préalable de 1'assemblée générale, mais
apres avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une provision
qui ne peut exceder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Il est d'autre part rappelé que l'assemblée générale arréte le
montant des marchés et contrats a partir duquel le syndic est tenu
de consulter le conseil syndical.

Les copropri€taires ne pourront s'opposer aux travaux régulierement
entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative
propre, soit avec l'autorisation de I'assemblée générale.

IIs devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux
entrepreneurs et a leur personnel, dans la mesure nécessaire 3 l'exécu-
tion de ces travaux.

Art. 101.-

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions
de son travail et de sa rémunération et le congediera suivant les
usages locaux et les textes en vigueur.

Toutefois, I'assemblée générale a seule qualité pour fixer le
nombre et la catégorie des emplois.

Art. 102.-

Le syndic assurera la police de I'immeuble et veillera a sa tran-
quillité. Il contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il
est prévu a l'article 121 ci-aprés.

Art. 103.-

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic
pourra donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne
la jouissance de leurs lots, & charge de référer a l'assemblée des
questions susceptibles d'une incidence certaine sur les parties communes,
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I'aspect général, I'harmonie et la destination de !'immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété,
le syndic pourra proceder a I'établissement d'une réglementation
destinée a assurer la police des parties communes, des services col-
lectifs et des éléments d'équipement communs, soumise 3 l'approbation
de l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision
ordinaire, qui s'imposera a tous les copropriétaires et occupants
de I'immeuble au méme titre que le présent réglement de copropriété.

Art. 104.-

Le syndic établira et tiendra a jour la liste de tous les coproprié-
taires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que
de tous les titulaires des droits visés a I'article 58 du présent reglement;
il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au président
du conseil syndical un exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus
prévue.

En cours d'année, le syndic fera connaitre immédiatement au
président du conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter
a cette liste.

Art. 105.-

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes énumeérés aux articles ler 3 3
du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions,
pieces, correspondances, plans, registres, documents relatifs a I'immeube
et au syndicat. Il détiendra en particulier, les registres contenant
les proces-verbaux des assemblées générales des copropriétaires
et les pieces annexes.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes
de ces proces-verbaux.

Art. 106.-

Le syndic tiendra la comptabilité du syndicat, établie de fagon
a faire apparaitre la position comptable de chaque copropriétaire.

I tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

Il présentera annuellement & l'assemblée générale un état des
comptes du syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un
rapport sur la gestion et l'administration de l'immeuble.

Il préparera le budget prévisionnel a soumettre a l'assemblée
générale.

Il aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou un compte
de cheques postaux au nom du syndicat ; il aura la signature pour
y déposer ou en retirer les fonds, émettre, signer et acquitter les
cheques, effectuer toutes opeérations postales.

Art. 107.-

Dans le cas ou I'immeuble serait administré par un syndic qui
ne serait pas soumis aux dispositions de la loi n°® 70-9 du 2 Janvier
1970 et des textes pris pour son application, toutes sommes ou valeurg
regues au nom et pour le compte du syndicat devront étre versées
sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat.
Toutefois, le syndic sera autorisé a conserver, une somme de 5 000
Francs, pour le reglement des dépenses ; ce montant pourra étre
modifié par I'assemblée générale..
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Art. 108.-

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au méme degré, devra étre spécialement autorisée par une
décision de l'assemblée générale. ‘

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires
ou associées, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gerant,
d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

b) Pouvoirs d'exécution et de représentation :

Art. 109.-

Chargé de veiller au respect des dispositions du reglement de
copropri€té et d'assurer l'exécution des décisions de l'assemblée
genérale, le syndic a pouvoir d'agir & I'encontre de tout copropriétaire
aux fins d'obtenir l'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et garanties
et exercer toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des
charges communes, en usant, au besoin, des procedures et garanties
visées aux articles 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58 du
décret du 17 mars 1967.

Art. 110.-

Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice,
tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains
copropriétaires. Il pourra, conjointement ou non avec un ou plusieurs
copropri€taires, agir en vue de la sauvegarde des droits afferents
a l'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice,
sans y avoir été autorisé par une décision de l'asemblée générale,
sauf lorsqu'il s'agit de 1'une des actions prévues a l'article 55 du
décret du 17 mars 1967.

A I'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et
qui concernent le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce
dernier est partie, le syndic avisera chaque copropriétaire de l'exercice
et de l'objet de l'instance. '

Art. 111.--

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition
ou d'alienation et dans les actes de constitution de droits réels im-
mobiliers au profit ou a la charge des parties communes, ainsi que
pour la publication de I'état descriptif de division, du réglement
de copropriété et des modifications a ces documents.

Art. 112.-

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, 3 I'occasion de l'exécution de sa mission,
a se faire représenter par l'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de I'assemblée générale
statuant dans les conditions prévues a l'article 90 a, ci-dessus, recevoir
les pouvoirs nécessaires a la réalisation d'une opération déterminée.
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CHAPITRE IV
CONSEIL SYNDICAL.-

I.- Constitution :

Art. 113.-

En vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité
des copropriétaires et le syndic, d'assister ce dernier et de contréler
sa gestion, il est institué un conseil syndical composé de 4 membres.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints
ou leurs représentants légaux. Si une société est propriétaire de
plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses associés. ceux-ci,
leurs conjoints et leurs représentants légaux pourront étre membres
du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont coproprié-
taires ou associés, ne peuvent étre membres du conseil syndical.

Art. 114.-

Les membres du conseil syndical seront élus pour une durée
de trois ans par l'assemblée générale statuant & la majorité prévue
a l'article 90 du présent réglement.

IIs seront réeligibles.

IIs pourront étre révoqués par l'assemblée générale statuant
a la méme majorité.

Art. 115.-

L'assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres
titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulai-
res, les membres suppléants siégent au conseil syndical au fur et
a mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection, s'il y en a
plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire
qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement
constitué si plus du quart des siéges devient vacant pour quelque
cause que ce soit. L'assemblée genérale devra alors désigner de
nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges
vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement
normal.

Art. 116.-

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 2 la
majorité de ceux-ci, pour la durée qu'il fixe ; 3 défaut, le président
demeure en fonctions pendant toute la durée de son mandat de conseiller
syndical, sauf révocation prononcée a la méme majorité.

Il se réunit a la demande du président au moins une fois tous
les six mois. Il peut également &tre réuni a toute époque a la demande
de l'un quelconque de ses membres ou a celle du syndic. Les convocations
sont adressées par lettre recommandée ; elles contiennent I'ordre
du jour de la réunion ; copie en est transmise au syndic qui peut
assister aux réunions avec voie consultative.
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Art. 117.-

Les décisions du conseil syndical sont prises a la majorité simple, et,
a la condition que la moitié au moins de ses membres soient présents
ou représentés ; en cas de partage des voix, celle du président sera
prépondérante.

Les déliberations du conseil sont constatées par des proces-verbaux
portés sur un registre ouvert a cet effet, signés par les membres ayant
assisté a la réunion.

Copies de ces proces-verbaux sont délivrées par le président du
conseil syndical sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires.
Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne

donnent pas lieu a rémuneration.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans
I'exercice de leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur
justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se

faire assister (experts-comptables, conseils juridiques, architectes),
ainsi que les frais de fonctionnement dudit conseil sont payés par
le syndic, sur l'indication du président du conseil syndical, dans le
cadre des dépenses générales de I'administration de !'immeuble.

II.- Mission :

Art. 118.-

Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les guestions
dont il se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le syndic, par
l'assemblée générale ou certains copropriétaires.

L'institution du conseil n'apportant aucune restriction des pouvoirs
du syndic, ce dernier n'est pas tenu de suivre les avis donnés.

Art. 119.-

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment
la comptabilite de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions
dans lesquelles sont passés ou exécutés les marchés et tous autres
contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
I'assemblée générale statuant dans les conditions fixées par l'article
90 du présent reglement.

Un ou plusieurs membres d'un conseil syndical habilités i cet
effet par ce dernier peuvent prendre connaissance et copie, au bureau
du syndic, apres lui avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, registres se rapportant a la gestion du syndic et,
d'une maniere générale, a I'administration de la copropriété.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport a l'assemblée
générale sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété
au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de l'exécution
des missions et délegations que I'assemblée générale aurait pu lui
donner.



CHAPITRE V.-
ASSURANCES :

Art. 120.-

La responsabilité civile du fait de I'immeuble ou du fait des préposés
du syndicat a I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un
tiers incombera, a chacun des copropriétaires proportionnellement
a la quote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel
d'un occupant, non couvert par une assurance collective, celui-ci en
demeurera seul responsable.

Pour l'application des regles relatives a la responsabilité -y compris
celle encourue en cas d'incendie - les copropriétaires de |'immeuble
seront considerés comme tiers les uns vis-a-vis des autres, ainsi que
devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies d'assurances.

Art. 121.-

Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1°.- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par
I'électricité et le gaz, les dégats des eaux (avec renonciation au recours
contre les copropriétaires de I'immeuble occupant un appartement,
local ou garage ou contre les locataires et occupants de ces locaux).

2°.- Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants ;

3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
les parties communes et éléments d'équipement commun de I'immeuble,
par les personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés
sous sa garde ;

Les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les
dommages causés aux tiers.

L'assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple
toutes assurances relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, l'immeuble fera
I'objet d'une police globale multirisques couvrant les parties tant privatives
que communes dudit immeuble. Les surprimes consécutives a I'utilisation
ou a la nature particuliére de certaines parties privatives ou parties
communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concernés.

Art. 122.-

Les questions relatives aux assurances seront débattues et reglées
par l'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait a des
services et éléments d'équipement commun, par les copropriétaires
intéressés & qui incomberont le paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront
notamment du chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des
compagnies. ,

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions
prises.

Art. 123.-

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a une compagnie agréée
par l'assemblée générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier
y contenu et le recours des voisins contre l'incendie, I'explosion du
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gaz, les accidents causés par I'électricité et les dégits des eaux. Il

devra imposer a ses locataires 'obligation d'assurer convenablement

leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres coproprié-
taires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies
notoirement solvables. Le syndic pourra en demander justification
ainsi que du paiement de la prime. |

Art. 124.-

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaisées par le syndic en présence d'un des copropriétai-
res désigné par I'assemblée générale a charge par le syndic d'en effectuer
le dépdt en banque dans des conditions & déterminer par cette assemblée.

Art. 125.-

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par privilege aux réparations ou a la
reconstruction.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment
ou l'élément d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu
des polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui,
en cas de reconstruction, en auraient supporié les charges, et dans
les proportions ou elles leur auraient incombé, le tout sous réserve
du droit d'opposition entre les mains de I'assureur prévu a l'article
L.121-13 du Code des assurances en faveur des créanciers inscrits.

CHAPITRE VL.
TRAVAUX IMMOBILIERS

I.- Améliorations
Création de nouveaux locaux. Surélévation :

Améliorations.

Art. 126.-

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les deux/tiers des
voix, pourra, a la condition qu'elles soient conformes a la destination
de l'immeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété,
décider toutes améliorations, telle que la transformation d'un ou de
plusieurs éléments d'équipements existants, 'adjonction d'éléments
nouveaux, I'aménagement de locaux affectés a I'usage commun, ou
la création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, a la méme majorité :

a) La répartition du codt des travaux et de la charge des indemnités
prévues a l'article 127 ci-aprés, en proportion des avantages qui résulte-
ront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a '
tenir compte de l'accord de certains d'entre eux pour supporter une ;
part de dépenses plus élevée ; :

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement
commun transformés ou créeés.

Art. 127.-

Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants-droit ne pourra faire
obstacle a l'exécution, méme a I'intérieur de ses parties privatives,
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des travaux régulierement et expressément décidés par l'assemblée
générale en vertu de l'article qui précéde. Mais les copropriétaires
qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits travaux,
en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit
de dégradations, auront droit 4 une indemnité dont le montant, a la
charge de I'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion
de la participation de chacun d'entre eux au coQt des travaux dont
s'agit.

Art. 128.-

La décision prise par I'assemblée générale en application de 'article
126 ci-dessus obligera les copropriétaires a participer, dans les propor-
tions fixées par cette décision, au paiement des travaux. i la charge
des indemnités prévues a l'article qui précede, ainsi qu'aux dépenses
de fonctionnement d'administration, d'entretien et de remplacement
des partiescommunes ou des éléments d'équipement transformés ou
créés,

Toutefois, la décision précitée ne sera pas exécutoire 3 'égard
du copropri€taire qui se sera opposé a son adoption et aura, dans le
délai prévu a l'article 42, alinéa 2, de la loi n°65-557 du 10 Juillet
1965, saisi le tribunal de grande instance au motif que I'amélioration
décidée présenterait un caractére somptuaire eu égard a I'état, aux
caracteristiques, et a la destination de I'immeuble. Elle sera définitivement
inopposable audit copropriétaire en cas de décision judiciaire ayant
fait droit a sa demande et acquis l'autorité de la chose jugée.

Art. 129.-

La part du colt des travaux, des charges financieres y afférentes,
et des indemnités, incombant aux coproprietaires qui n'auront pas
donné leur accord a la décision prise par I'assemblée générale d'exécuter
les travaux pouna n'étre payée que par annuités égales au dixieme
de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt
en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financiéres dues
par les copropri€taires payant par annuités seront égales aux taux
d'intérét légal. Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront
immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du
lot de l'interessé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport
en société.

La possibilité de reglement différé prévue au présent article n'est
cependant pas applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le
respect d'obligations légales ou réglementaires.

Art. 130.-

Il est ici rappelé les dispositions de l'article 30, alinéa &, de la
loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 ainsi CoNngGu :

"Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation prévue i l'article
"25-b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre
"autorisé par le tribunal de grande instance A exécuter, aux condi-
"tions fixées par le tribunal, tous travaux d'amélioration visés a l'alinéa
"ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles

"les autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées.
n
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"Lorsqu'il est possible d'en réserver I'usage & ceux des copropriétaires
"qui les ont exécutés. les autres copropriétaires ne pourront &tre autorisés
"a les utiliser qu'en versant leur quote-part du coQt de ces installations,
"évalué a la date ou cette faculté est exercée."

Surélevation. Création de nouveaux locaux.

Art. 131.-
La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer
de nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins
du syndicat que si la décision en est prise a I'unanimité de ses membres.
La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever 1'un
des batiments existants exige, outre la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix, l'accord des coproprié-
taires de l'étage supérieur du batiment a surélever et la confirmation
par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant
le batiment a surélever, a la majorité indiquée ci-dessus.
Art. 132.-
Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I"exécution
des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive
de la valeur de leur lot, soit d'une trouble de jouissance grave, méme
s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une indemnité
a la charge de l'ensemble des copropriétaires et répartie selon la propor-
tion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

.- Reconstruction

Art. 133.-

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement
commun, le syndicat des copropriétaires sera tenu de proceder a sa
réfection ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent 3 I'entretien de I'élément
d'équipement sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes propor-
tions, aux dépenses des travaux, sous réserve de I'application, le cas
échéant, des dispositions de l'article 137 du présent reglement.

Art. 134.-

En cas de destruction totale ou partielle de I'un des batiments
de I'immeuble, les copropriétaires des lots situés dans ce batiment
seront réunis en assemblée pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité
des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affectait moins de la moitié des lots
du batiment en cause, la remise en état de ce dernier serait obligatoire,
si la majorité des copropriétaires sinistrés la demandait.

Art. 135.-

§'il est décidé de procéder a la reconstruction dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par
le syndicat au reglement des dépenses entrainées par les travaux.

Art. 136.-

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes
par les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
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en fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien
des parties communes et éléments d'équipement a reconstruire ou
a remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre
compte, pourra néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer
a ces dépenses en cédant soit a un autre copropriétaire, soit a un
tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropriété et dans l'indemnité
d'assurances, mais a la charge pour I'acquéreur, subrogé purement
et simplement dans les droits et obligations de son cedant, de se conformer
a toutes les stipulations du présent reglement, et notamment celles
du présent article, qui devront &tre expressément visées dans l'acte
de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire
dans les frais de remise en état ou de reconstruction bénéficie de
la garantie indiquée & l'article 49 ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux
ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter
les frais de reconstruction.

Art. 137.-

Si, a l'occasion de la reconstruction ou de la remise en état,
il est envisagé d'apporter des améliorations ou additions par rapport
a I'état antérieur au sinistre, celles-ci devront faire I'objet d'une décision
préalable de l'assemblée générale des copropriétaires statuant dans
les conditions indiquées a l'article 126 du présent reglement.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions
sera reparti selon les régles énoncées audit article 126.

Art. 138.-

Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décideée, il
sera procedé comme suit :

a) En cas de destruction totale, le batiment sinistré sera mis
en vente aux encheres publiques selon les modalités arrétées par l'assem-
blée générale. Les indemnités d'assurances et le produit de la cession
seront répartis par le syndic entre tous les copropri€taires, au prorata
de leur quote-part de propriété des parties communes H

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachetera les droits
dans le batiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués.
A défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé
par deux experts désignés, I'un par le syndicat, l'autre par le copropriétai-
re sinistré. Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisieme
expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera nommé par le président du tribunal de grande instance
du lieu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, a la requéte
de la partie la plus diligente. ’

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus
par tiers d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en
méme temps que chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre
les copropriétaires qui auraient supporté la charge de la reconstruction
si cette derniere avait été décidée.
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TITRE V.-
DISPOSITIONS DIVERSES

1) Litiges :

Art. 139.-

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des
délais plus courts, les actions personnelles nées de 'application de la loj
n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent réglement entre certains
copropri€taires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les coproprié-
taires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite 3 la diligence
du syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de
répartition des charges dans les cas ol cette faculté lui est reconnue,
ainsi qu'il est dit a l'article 93 ci-dessus, le tribunal de grande instance,
saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation
relative a cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée,
proceder a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de l'article 126 du présent réglement.

2) Modification du réglement de copropriété : |

Art. 140.-

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par
I'assemblée générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage
et 'administration des parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par l'assemblée
générale a la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux/tiers des voix.

Art. 141.-

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit,
imposer a un copropriétaire une modification A la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles
résultent du présent réglement de copropriété.

3) Publicité fonciere :

Art. 142.-

Le présent reglement de copropriété sera publié au cinquiéme
bureau des hypotheques de LYON, conformément a la loi n°65-557
du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité
fonciere.

Il 'en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées
par la suite au présent réglement.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.



4) Election de domicile :

Art. 143.-

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble objet des présentes,
pour chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par
lui au syndic de son domicile réel ou d'une autre élection de domicile
dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de LYON.

DONT ACTE, rédigé sur soixante pages,

FAIT ET PASSE a LYON, 8, Place Bellecour,

En I'étude du notaire soussigné,

L'an MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-HUIT

Le vingt neuf juillet

Et aprés lecture faite, le comparant eés-qualités, a signé avec
le Notaire.

Suivent les signatures.
Suit la teneur d'une des parties de 1'annexe.



