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L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,

LE TREIZE JANVIER

A LYON (69006), 140, rue Garibaldi, dans les locaux de la Société FONCIA
COUPA,

Maitre Tanguy de CLOSMADEUC, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle dénommeée « Office notarial de VILLARS-LES-DOMBES », titulaire d’un
Office Notarial a VILLARS-LES-DOMBES (01330), 823, Avenue Charles de Gaulle,

A REGCU le présent acte a la requéte de :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES du 171, rue Cuvier, 69006 LYON, Syndicat
de copropriété dont le siege est a LYON 6EME ARRONDISSEMENT (69006), 171 rue Cuvier.

PRESENCE-REPRESENTATION

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES du 171, rue Cuvier, 69006 LYON est
représentée par la Régie FONCIA COUPA, dont les sieges est a la LYON (69006), 140, rue
Garibaldi, agissant en sa qualité de syndic de ladite copropriété et renouvelée a cette fonction
aux termes de I'assemblée générale du 14 janvier 2016 (résolution n°7) et ayant tous pouvoirs
a l'effet des présentes en vertu de la résolution n°15 de ladite 'assemblée générale du 14
janvier 2016.

Une copie du procés-verbal de ladite assemblée générale du 14 janvier 2016 demeure
annexée aux présentes Annexe n°1.

L’'impression d’'un courriel du syndic attestant de I'absence de recours contre cette
assemblée générale demeure également annexé aux présentes Annexe n°2.

La Régie FONCIA COUPA est elle-méme représentée par Madame Anais
DUPERRON, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d'une procuration a elle
conférée par Madame Adeline FOREY, Directeur Général Adjoint, en date du 3 janvier 2017
demeurée annexée aux présentes Annexe n°3.

A leffet d’établir ainsi qu'il suit le MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou ensemble
immobilier situé a LYON 6EME ARRONDISSEMENT (RHONE), 171 Rue Cuvier.

En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13 décembre 2000, il
estici indiqué :
e que la présente division n’entre pas dans le cadre des interdictions prévues aux trois
premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de I'habitation,
savoir :
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toute division par appartements d’immeubles qui sont frappés d’une
interdiction d’habiter ou d’'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er septembre 1948 ;

toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d’habitation
d’une superficie et d’'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2
et a 33 m3, les installations ou piéces communes mises a disposition des
locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le
calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d’une installation d’alimentation en eau potable, d’'une installation
d’évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application
de larticle L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une appréciation du
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de
I'article L 1334-5 du méme Code ;

toute division par appartements d’immeuble de grande hauteur a usage
d’habitation ou a usage professionnel ou commercial et d’habitation dont le
contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n’ont pas été
exécutées.

e que la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a été
déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de la loi Carrez
par Monsieur Guy de FRAMOND, géometre-expert, ainsi qu’il sera dit ci-dessous.

EXPOSE

Les présentes s'appliquent a une copropriété édifiée sur un terrain situé a LYON 6EME
ARRONDISSEMENT (RHONE), 171 Rue Cuvier

Et cadastré :

Section N° Lieudit Surface
BD 57 171 rue Cuvier 00ha02a73ca

L’immeuble ou ensemble immobilier est divisé en VINGT (20) lots numérotés de un (1)
a vingt (20).

EXPOSE

1°) Etat descriptif de division - réglement de copropriété et modificatifs

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division et
réeglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Paul PERMEZEL, notaire
a LYON, le 6 décembre 1950 publié au service de la publicité fonciere de LYON 2EME, le 9
janvier 1951 volume 1496 numéro 143.

Ace jour, cet état descriptif de division - reglement de copropriété n’a pas été modifié.

2°) DIVISION DE L'IMMEUBLE AVANT MODIFICATION

L’'immeuble ci-dessus désigné est divisé en VINGT (20) lots numérotés UN (1) a
VINGT (20) inclus.

Ledit ensemble immobilier comprenant, savoir :

- maison d'habitation sur fagade sur la rue, élevée en partie sur caves et en parties sur
terre plein, de rez-de-chaussée, six étages car septiéme étage en retrait et terrasse au dessus;

- cour derriére ce batiment avec chaufferie en sous-sol, commune avec l'immeuble
situé au 26, rue du Professeur Weil.

La désignation ci-aprés des lots comporte pour chacun d’eux :

- I'indication des parties faisant I'objet d’'une propriété exclusive (parties privatives)

- la quote-part attachée dans la copropriété indivise du sol et des parties communes
générales
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3°) OBJET DU MODIFICATIF

Le présent modificatif de I'Etat Descriptif de Division a pour objet la création du lot
VINGT ET UN (21) issu des parties communes correspondant a un local composé d’'une
chambre et d’'une cuisine, donnant sur la cour sur le couloir d’entrée.

En conséquence, ce maodificatif fait le constat de ces modifications avec de nouvelles
grilles de quotes-parts générales

L’immeuble ci-dessus désigné sera, aprés modification, divisé en VINGT ET UN (21)
lots numérotés UN (1) et a VINGT ET UN (21) inclus.

Ceci exposé, il est passé au modificatif de I'état descriptif de division et
réglement de copropriété objet des présentes :

MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Il est procédé au MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou ensemble immobilier situé a
LYON 6EME ARRONDISSEMENT (RHONE), 171 Rue Cuvier

Etant rappelé que ce modificatif a été préalablement autorisé aux termes d'une
assemblée générale des copropriétaires dont une copie délivrée par le syndic, accompagnée
du certificat de non-recours est annexée, ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

Les présentes s'appliquent @ un ensemble immobilier édifié sur un terrain situé a
LYON 6EME ARRONDISSEMENT (RHONE), 171 Rue Cuvier

Et cadastré :

Section N° Lieudit Surface
BD 57 171 rue Cuvier 00ha02a73ca

Tantiémes de la copropriété du sol et des parties communes générales avant
modification

N° du lot Etage Nature du lot tantiemes
1 RdeC garage 7/1000
2 RdeC garage 7/1000
3 RdeC garage 7/1000
4 RdeC garage 7/1000
5 RdeC garage 7/1000
6 RdeC garage 7/1000
7 1 Appartement 64/1000
8 1 Appartement 80/1000
9 2 Appartement 64/1000
10 2 Appartement 80/1000
11 3 Appartement 64/1000
12 3 Appartement 80/1000
13 4 Appartement 64/1000
14 4 Appartement 80/1000
15 5 Appartement 64/1000
16 5 Appartement 80/1000
17 6 Appartement 64/1000




18 6 Appartement 80/1000

19 7 Appartement 47/1000

20 7 Appartement 47/1000
TOTAL 1000/1000

MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — CREATION DE LOT PAR
PRELEVEMENT SUR LES PARTIES COMMUNES

Par suite de ce qui est dit ci-dessus, il est procédé a :

A) Création d’UN nouveau lot issu des parties communes générales

Les copropriétaires entendant créer, par prélevement sur les parties communes, un lot
a usage d’habitation portant le numéro VINGT ET UN (21), une assemblée générale des
copropriétaires s’est réunie le 14 janvier 2016, statuant a la majorité de l'article 26 de la loi
numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, a autorisé cette modification.

Une copie de cette assemblée certifiée conforme par le syndic est demeurée annexée,
ainsi qu’il a été dit ci-dessus.

En conséquence, il est procédé dans I'état descriptif de division établi par Maitre Paul
PERMEZEL, notaire a LYON, le 6 décembre 1950 publié au service de la publicité fonciére de
LYON 2EME, le 9 janvier 1951 volume 1496 numéro 143, a la création du nouveau lot portant
le numéro VINGT ET UN (21) désigné de la maniére suivante :

Lot numéro vingt et un (21) :

Dans le batiment, au rez-de-chaussée, un appartement.

Et les dix-sept /mille dix-septiémes (17 /1017 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Par suite de la création du lot sus-désigné, issu des parties communes, la quote-
part des parties communes générales afférentes a chacun des lots anciens et nouveau
est désormais exprimée en 1017émes au lieu de 1000émes.

Il a été attribué un coefficient général de 1, au nouveau lot compte tenue de sa
situation (Appartements Est, 59.29m? environ: coef 1.08, appartements ouest, 70.57m?
environ : coef 1.13).

Ainsi que ledit lot figure au plan modificatif de copropriété dressé par Monsieur Guy de
FRAMOND, géométre-expert a VILLARS LES DOMBES (01), 816, avenue Charles de Gaulle,
le 1er septembre 2016 et dont un exemplaire demeure annexé aux présentes Annexe n°4.

Le dossier de modificatif de I'état descriptif de division - réglement de copropriété
dressé par Monsieur Guy de FRAMOND, géométre-expert a VILLARS LES DOMBES (01), 816,
avenue Charles de Gaulle, le 1er septembre 2016, demeure également annexé aux présentes
Annexe n°5.

EFFET RELATIF

Etat descriptif de division et réeglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu
par Maitre Paul PERMEZEL, notaire a LYON, le 6 décembre 1950 publié au service de la
publicité fonciere de LYON 2EME, le 9 janvier 1951 volume 1496 numéro 143.

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par suite de la création de ce lot numéros VINGT ET UN (21), 'ensemble des
tantiemes de la copropriété se trouve modifié comme suit, conformément aux dispositions de
I'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le décret n° §9-90 du 7 janvier
1959, pris pour l'application du décret du 4 janvier 1955, portant réforme de la publicité
fonciére .

La répartiion des tantiemes de copropriété est désormais exprimée en
1017/1017émes pour 'ensemble des lots de la copropriété, ainsi qu’il est établi dans le tableau
récapitulatif ci-aprés :
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NOUVEAU TABLEAU RECAPITULATIF GENERAL

Tantiemes de la copropriété du sol et des parties communes générales en

situation finale

N° du lot Etage Nature du lot Tantiéemes | Observation
1 RdeC garage 711017 Inchangé
2 Rde C garage 71017 Inchangé
3 RdeC garage 711017 Inchangé
4 RdeC garage 711017 Inchangé
5 RdeC garage 711017 Inchangé
6 RdeC garage 71017 Inchangé
7 1 Appartement 64/1017 Inchangé
8 1 Appartement 80/1017 Inchangé
9 2 Appartement 64/1017 Inchangé
10 2 Appartement 80/1017 Inchangé
1 3 Appartement 64/1017 Inchangé
12 3 Appartement 80/1017 Inchangé
13 4 Appartement 64/1017 Inchangé
14 4 Appartement 80/1017 Inchangé
15 5 Appartement 64/1017 Inchangé
16 5 Appartement 80/1017 Inchangé
17 6 Appartement 64/1017 Inchangé
18 6 Appartement 80/1017 Inchangé
19 7 Appartement 47/1017 Inchangé
20 7 Appartement 47/1017 Inchangé
21 RdeC Appartement 1711017 Lot créé

TOTAL 1017/1017




Nouveau tableau des charges

TABLEAU des CHARGES
N° du lot Etage Nature du lot Tantiéemes | Observation
7 1 Appartement 35/1009 Inchangé
8 1 Appartement 45/1009 Inchangé
9 2 Appartement 45/1009 Inchangé
10 2 Appartement 55/1009 Inchangé
1 3 Appartement 54/1009 Inchangé
12 3 Appartement 66/1009 Inchangé
13 4 Appartement 62/1009 Inchangé
14 4 Appartement 78/1009 Inchangé
15 5 Appartement 73/1009 Inchangé
16 5 Appartement 92/1009 Inchangé
17 6 Appartement 82/1009 Inchangé
18 6 Appartement 103/1009 Inchangé
19 7 Appartement 105/1009 Inchangé
20 7 Appartement 105/1009 Inchangé
21 RdeC Appartement 9/1009 Lot créé
TOTAL 1009/1009

B) Charges de copropriété

Il est ici rappelé que conformément au reglement de copropriété et ses modificatifs, les
charges communes incombent a tous copropriétaires dans les proportions des tanti€mes
indiqués a I'état descriptif de division.

Par suite, ce principe de répartition des charges de copropriété demeure inchangé.

Le tableau des tantiémes a prendre en compte pour la répartition desdites charges est
désormais celui-ci-dessus indiqué.

REPRISE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

La création d’un lot privatif sur la loge de concierge, anciennement partie commune,
nécessite la reprise partielle de certains articles du réglement de copropriété.

Chapitre 5 — Charges communes

Les charges communes comprendront notamment les frais et dépenses suivantes :

- au paragraphe 2 :
... « alaloge du concierge » , ... est supprimé.



- au paragraphe 5 :
Les salaires du concierge est supprimé

- au paragraphe 7 :
... « et de diverses ustensiles nécessaires au concierge pour le nettoyage ou
I’entretien de la maison, ainsi que de la cour » est supprimé.

- au paragraphe 8 :
... « et ceux pour le gaz, I’eau et I’électricité de la loge du concierge » est
supprimé.

Il est précisé que le lot créé, portant le n°21 ne participera pas aux charges
d’ascenseur, de cage d’escalier, d’escalier et de paliers en étage (réfection,
remplacement, mise aux normes etc.).

Le représentant du syndicat demande au notaire soussigné de ne pas mettre a jour,
pour le moment, le réglement de copropriété, pour le conformer aux textes Iégaux relatifs a la
copropriété.

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS

Le présent acte sera publié au service de la publicité fonciere de LYON 2eme,
conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité
fonciére.

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciere, pouvoir est donné a tout
notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

INFORMATION DU SYNDIC

Une copie de I'acte sera adressée au syndic de la copropriété.

FRAIS

Les frais des présentes sont supportés par le Syndicat des copropriétaires.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont susceptibles
d’étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires Iégalement habilités tels que les services de la publicité fonciere de la

DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a I'acte, au bien qui en est
I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et commissions seront transmises au
Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire pour étre transcrites dans une base de
données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d’acces et de rectification aux données les
concernant auprés du correspondant Informatique et Libertés désigné par l'office a:
cil@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de I'acte et des
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

DONT ACTE sur huit pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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PARDEVANT Maltre Paul PERMENZEL, notaire & LYON, soussigné,
ONT COMPARU :

1°) Madame Marie PITRE, sans profession, veuve de Monsieur
Isidore Etierme BARTHOLIN ou BARTOLEIN, Cours Vitton n°® 14,

Née & BEAUJEU (Bhdne), le treize Décembre mil huit
cent solxante-quinzeo.

Monsieur Pierre BARTHOLIN ou BARTOLEIN, employé de soleries,
et de lul assistée et autorisée Madame Andrée Berthe VIGIER, son
épouse, demeurant ensemble & IYON, Cours Vitton n® 14,

Monsieur BARTHOLIN né & LYON, deuxiéme arrondisse-
ment municipal, le huit Juillet mil neuf cent un.

Madame BARTHOLIN née & BELFORT; le deux Décembre
mil neuf cent huit.

Hariés sous le régime de la communauté légale de
biens, & défaut de contrat de mariage préalable & leur union
célébrée 4 la Mairie du deuxiéme arrondissement de IYON,
le vingt Février mil neuf cent trente six.

Monsieur Benoft Jean BARTHOLIN ou BARTOLEIN, représentant,
et de lui assistée et autorisée Madame Marguerite Louise Isabelle
BILLION du PLAN, son épouse, demeurant ensemble a LYON, Rue de la
Bourse n°® 38,

Monsieur BARTHOLIN né & LY ON, deuxidme arrondissemer
le sept Mal mil neuf cent trois,

Madame BARTHOLIN née & LYON, sixieme arrondissement
le vingt sept Juin mil neuf cent six.

Marlés sous le réglme de la communauté légale de
biens, & défaut de contrat préalable & leur union célébrée
8 la Mairie du sixiéme arrondissement de LYON, le dix sept
Aofit mil neuf cent quarante.

ENSEMBLE DYUNE PART.

29) Monsieur Emile SAVOYE, entrepreneur de magonnerie,
demeurant & I¥ON, rue Garibaldi n® 202,

Agissant au nom et pour le compte de la Société
" ENTREPRISES E.SAVOYE " & responsabilité limitée, au capital
actuel de quatre millions cing cent mille francs, dont le
Siége Social est & LYON, rue Garibaldi n® 202, inscrite au

L4 L L
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Hegistre du Commerce de LYON, sous le muméro B,18850 régu~
lidrement censtitude, mcdifiée et publiée en sa gqualité

de seul gérant de ladite Société et en vertu des pouvoirs
4 1lul donnés par 1'article 14 des Statubs, sinsi congus:

" Le Gérant joult vis-3-vis des tiers des pouvoirs
les plus étendus pour agir au nom de la Société et accom—
plir tous actes relatifs 3 son objet. Toutefois, & titre
de réglement intérieur, et sans que cette clause pulese
" Bire 0pgosée aux tierg, 1l est convenu qu'il ne pourra
" sang y Bire autorisé par décision ordinaire des associés,
" contracter des emprunts pour le compte de la Socidté,
acheter, vendre ou échanger tout immeuble eu fonds de
" commerce .., "

=

LD'AUIRE PART,

30) Nongieur Jean Joseph Pierre ASCHIIBIQICH, hrchitecte,
demeurant & LYOY, aAvenue de Saxe n® 49,

, né 3 VILIEUNBAYNE, le guatorze ivril mil neuf
cent treize, ~

ENCOIT D'AUTELE PART,

, °) uonsieur Antonin POLLIET, Industriel, demeurant A
VIRIEU=-LE~-GEAND (iin) o |

, Agissant an nom et pour le compte de la Socidté
"CORPIQIR DU BATIMENTY, anonyme au capital de vingt millione
de francs, dont le siége social est & CHAZAY-BONS (4in),
ayant pour objet la fabrication générale de tous produiis
en ciment arme transportable, inscrite aun Registre du Comme:
ce de BELIEY, zous le numéro D.1175 régulidrement counstituée
et publiée. ‘

_ En sa gualité de Directeur Général de ladite Sociét
et Administrateur et en vertu des pouvoirs qui lui ont 8té
- déléguds aux fins dec présentes par le Conseil d'idministras
tion suivant délibération en date du Sept Novembre mil neuf
cent cinquante, dont 1l'original est demeuré annexé a la
minute d'un acte de vente regu ce jour par kaltre PERMEZEL,

ENCOXE L'4UTEE PART,

5¢) Enfin, Monsieur liarc Lucien Louis COUPAT, .dministratew
d'immeubles, demeurant & LYON, rue Fénelon n®9,

Né & LYON, sixitme arrondissement municipal, le
vingt quatre Janvier mil neuf cent vingt sept.

DE DEZINIEEE PaART,

Lesquels préalablement au Cshier des charges, avec réglement
de co-propriété qui fait 1'objet des présentes, ont exposé ce qui

suit s | ; ‘e
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EXPOSE

lied ame Veuve BARTHOLIN et dessieurs Pierre et Benoit Jean
BARTHOLIN sont propriétaires conjointement et indivisémenti entre
eux dens les proportions et de la maniére gui seront ci-aprés indi-
quées, d'une parcelle de Yerrain sur laquelle étaient é&difiés divers
immeubles. en fagade ou sur cour et actuellement démolis, située &
LYON, Rue Cuvier n®l71, de la contensnce approximative totale de
deux cent soixante metres carrés gui sera plus loin plus exactement
décrite. .

Aux termes de gquatre actes regum ce jourd'hui m8me par
Maftre PERMEZEL; notaire soussigné, Madame Veuve BARTHOLIN et lles-—
sleurs Plerre el Benoit Jean BARTHOLIN, ont vendu:

- 4 la Société "ENPREPRISES E.SAVOYE® les

Sept Gent Qu&raﬂte milliémes, Gi Q-‘.‘,.l‘)lvh.co‘bl‘!0!.740/1.0009
- 4 la Société "COKPTOIE DU BATIMENT", les

ce}’lt Onze milliémes’ ci ll!.U‘I.'l'llﬁ'l{lib.lq‘.la." 111/100008
-~ A lMonsieur ASCHENBROICH, les

Soixante gquatre millidmes, Ci siuevresvrrrveoransasss 04/1.000e
=~ Enfin, 3 Monsieur COUPAT, les

Vi.ﬂg'@ %tmmilliémeﬁ’ Ci b‘-"t'.t"‘..b!'l‘tl.."‘0&'.«. 21/10000e

ENSEUBIE: Les NEUF CENI TRENTE SIX millidmes, ci ...... 936/1.000e

S N RIS RIS I I A

de ladite parcelle de terrain et de diverses mitayennetés de murs
existants, conservant seulement donc les soixante quatre milliémes
indivies de ladite parcelle et desdites mitoyennetés.

Ces diverses ventes ont été consenties moyennsnt des prix
payés comptant et quittancés dans lesdite actes.

EY dans ces actes la Société "ENTLEPRISES E.SaVOYE®, la
Société "CONFTOIE DU BATIMENT", Honsieur ASCHENBHOICH et Monsieur
COUPAT, ont pris l'engagement de participer conjointement avee
Yadame et Messieurs BARTHOLIN, et avec, éventuellement: tous co=-
propriétaires & la construction des parties communes d'un immeuble
en co=-propriété avec garages privés au rez-de-chaussée 3 édifier
sur cette parcelle de terrain et de construlre chacun pour leur
compte personnel, savoir:

La Société "ENTDEPRISES E.SAVOYEY, trols appartements de
chacun quatre pidces, c8té Est aux premier, quatridme et sixdme
étages; un appartement de trois piéces au septidme étage, cd1é
Esv; les siX'agpartements de chacun cing pidces, c8té Ouest, aux
premier, deuxiéme, troisiéme, guatridme, oinQuiéme et sixidme étages
et les garages numéros 1, 2 et 3,

: Le "COWPTOIK DU BATIMENT", un appartement de quatre pidces,
¢844 Bet au deuxidme étage et un appartement de trois pldces, c0té
Quest, au septiéme étage, :
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Monsieur ASCHENBROICH, un appartement de quatre piéces,
0dté Est, au cinguidme étage. - . -

Monsieur COUPAT, trols garages, numéros 4, 5 et 6.

Medame Veuve BARTHOLIN et Messieurs BARTHOLIN, construisant
conjointement et indivisément entre eux, un appartement de gquatre
pitces, c8té Est, au troisidme &tage.

Comme 4'autre part, la Société "ENTHEPHISES E.SAVOYE", le
"COMPTOIR DU BATIMENT" et éventuellement, tous les autres partici-
pants, se réservent de revendre certains des appartements ou garages
par eux respectivement construits, il y a lieu, pour éviter toutes
difficultés de voisinage et de co-propriété entre les construcieurs
et tous les autres co-propriétaires futurs de 1'immeuble, d'établir
un Cahler des Charges avec le rdglement de co-propriété qui régira
les ventes futures éventuslles des appartements, déterminera les
droits et obligations des co-propriétaires et autres ayants-droit,
et fera la lol commune 3 layuelle tous devront se conformer.

Ceci expoeé, les comparants ont donc, aprés avoir 4%abli
la désignation de 1'umewble projeté, dressé de la manidre suivante,
le rdglement de co-propriété, objet des présentes.

DESIGNATION DE L{IMMEUBLE

L'immeuble en question sera situé & LYON, Rue Cuvier, ol
il portera le numéro 171, et comprendra:

Une maison de rapport avec le terrain sur lequel elle sera
édifiée, en fagade sur ladite rue, avec cour privée & l'arridre,
et en sous-gol, sous la partie Nord de cette cour, chaufferie et
installation de chauffage ceuntral.

Cette maison sera édifide sur caves, d'un rez-de-chaussée
4 l'usage pour partie de conciergerie et pour le surplus de garages
privés, avec grande allée charretidre et de sept étages sur partie,
goit cent solxante méitres carrés, d'une parcelle de terrain de la
superficie totale a?proximative de deux cent soixante métres carrés,
dont le surplus & l'arridre sera & l'usage de cour privde. ,

Sous 1'extrémité Nord de cette cour et en sous-s0l, sera
construite et aménagée une chaufferie de chauffage central.

Cette maison comportera en effet, une installation de chauf
fage général collectif qui sera commune & 1'immeuble présentement
mis én co=-propriété et & un immeuble dont la construction en co-
propriété est prévue sur 1'emplacement d'un immeuble vétuste actuel~
lement existant, appartenant aux consorts BARTHOLIN; portant le
numéro 26 de la Rue Professeur Weil, et contigi & 1l'arridre avec
la cour de 1'immeuble présentement déecrit.

Cette maison comporiera encore ascenseur et gaine & ordures
" i ¢« o @



L'ensemble de cet immeuble mera confiné:

- &ursﬁd,‘paf la rue Cuvier, sur treize mdtres trente cing centi-
mdtres environ, o U .

- Au Nord, par la cour de 1l'immeuble portant le numéro 124 de la
Fue Bossuet, murs séparatifs mitoyens,

- A 1'Ouest, par immeubles 169 Rue Cuvier et Rue Bossuet n°la2z,
murg mitoyens jusqu'a la hauteur des immeubles BARTHOLIN sur
rue et sur cour et qui viennent 4'8tre démolia,

= 4 1'Est, par: |

a) Impeuble Rue Cuvier n®l73, appartenant aux consorts BARTHOLIN
mir mitoyen jusqu'ad la hauteur actuelle dudit immeuble,

b) Cours aux consorts BARTHOLIN, mur séparatif 3 édifier et qui
appartiendra, sol et mur, & l'immeuble & construire présen-
tement mis en co-propriété,

¢) BEnfin, par 1l'impeuble Hue Professeur Weil n®26, sux consorts
BARTHOLIN, mur mitoyen uniguement dans sa partie en sous-gol,
ainsl qu'on le précisera du reste plus loin.

L'ensemble de cet immeublé figure actuellement au cadastre
de la Ville de LION, sous le numéro 412 de le Section 4.

Tel que cet immeuble s'étendra, poursuivra et comportera,
avec toutes ses aisances, appartenances et dépendances, communautés,
mitoyennetés, droits de jour, de wvue, ¢t tous droits actifs, et
tous immeubles par destination pouvant y 8tre attachés, le tout saw
ancune exception ni réserve. f ‘

COMUUNAUTES — MITOYENWETES - SERVITUDES
8tCaane D

 Chapitre ler

DIVISION DE L'IWUEUBLE BN PARTIE

55 CONLUNES BT EN PARTIES
DEVANT APDARTENTE STRCTALEUGNT & :

i A JCHACUN DES CO-PHOPRIETAIRES

L'immeuble sera divisé énvparﬁies communes et en parties
gui appartiendront exclusivement et séparément & chaque co-construe-
teur ou co-propriétaire futur.

A-~_PARTIES COMNUN

ES + Ces parties communes comprendront:

Le gol sur lequel sera construit l'immeuble et le sol de la
cour, les murs de clBture (ou leurs mitoyennetés), les fondations,
les gros de murs de facade, de refend et de pignon, (les cloisons
séparant entre eux les locaux et appartements étant soumis au régim
de la mitoyenneté). Les orgements de fagade (mais non les fenBtres,
les sbat-jour) les persiennes ou volets.3 rouleasux, les garde—corps
deg fenBtres et des balcons). Les souches des gaines et 18tes de
cheminée, la charpente et la toiture, & 1l'exception des lucarnes
(celles toutefois servant & la visite du toit seront commnes).

L ] - a2
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1'entrée avee sonfportail;rie ﬁasaage d'aliéé,vl}éiléé char

retidre, la porde sur la cour, l'escalier et la wontée d'escalier,
l'ascenseur, la cage dc¢ l'ascenseur, la conciergerie, sa cave et
son grenier, g'il y a lieuw, les dégagements des caves &t greniers
allant avec les appartementd, les prises d'eau, le gas, 1Vélectri-
¢ité (mais non les branchements particuliers), la gaine 3 ordures,
les tuyaux de chute, d'écoulement des eaux pluviales, ménagdres et
usées, & l'exception des canslisations particulilres des locaux et
appartements. - ; - ‘

La fosse d'aisences, 1'installation du tout & 1'égofis, les
Tuyaux de descente, des cabinets d'aisances. ,

L'installation du gaz et de 1'8lectricité servant & 174~
clairage de l'allée, de l'escalier, de la cour, de la cave et des
greniers. : 4

Cette énonciation n'est gu'indicative et les parties
laisseront en communsutbé entre elles, toutes les portions
la maison, choses et objets communs par leur destination,

d
1

loi ou les usages, et en aucun cas, et pour gquelque raison
que ce soit, les choses communes ne pourront cous tituer une

indivision sujette & licitation et & partages. :

Les'parties.ccmmunes appartiendront aux co-constructeurs
ou co=-propriétaires des diverses parties divises ci-aprds désignées
dans les proporfions suivantes: ‘

Au Propriétaire: |
- de la premidre partie divise, garage numéro 1 v

sur la cour, & concurrence de Sept millidmes, ci ...... 7/1.000e

b ™ de 1la deuxidme partie divise, garage numéro 2

‘ Lok 3

sur la cour, & concurrence de Sept millidmes, ci ...... 7/1.000e
- de la troisiéme partie diviee, garage numéro 3

sur la rue, & concurrence de Sept millidmes, ci ....... 7/1.000e
- de la quatriéme partie divise, garage numéfo 4, ,

sur la rue, & concurrence de Bept millidmes, ol +v..... 7/1.000e

e~ de la cinguidme partie divise, garage numéra 5

sur la rue, & concurrence de Sept millidmes, 01 «.e.o.. 7/1.000e

- de la gixiéme partie divise, éarage numéro 6
sur la rue, i droite de 1'abdée ou & 1'Es¥, & _
concurrence de Sept millidmes, Ci sesisvsaserssssosaess 7/1.000e

- de la septidme partie divige, appartement de quatre

by plédces & 1'Est au premier étage, & concurrence de

Soixante quatre millidmes, Ci veivelivierrnnsarcsnsona. 64/1.000e
- de la huitidme partie divise, appartement de cimg

pidces & 1'Ouest aun premier €tage, &4 concurrence de

thre Vil’lgt milliémﬁs, ci . » .;0’!:"."05.0“»‘...’0."010»;. 80/1-0003

de la neuvidme partie divise, appartement de quatre

L¢V5 pldces & 1'Es+t au deuxiéme étage, & concurrence de ,

Soixante quatre millidmes, Ci veuiserssssviassserssees 94/1.0000

A I‘&pOI‘tBI‘ 'Eilnooa 250/1.0008
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- de la dixidme partie divise, appartement‘de cing
. ,*w pidces & 1'Cuest au deuxidme étage, & concurrence - '
el de Quatre vingt millidmes, €1 veveveseercniennnnannsans 80/1.000e

- de ka onziéme partie divise, appartement de guatre
W\ pidces & 1'Est au btroisidme étage, A concurrence

Tar?  de Soixente quatre milliédmes, ci ,,.........&........a.;164/1,0009

‘ |\= de la douziéme partie divise, appartement de cing
L\l pidces, & 1'Ouest su troisidme é&tage, &4 concurrence L
| de Quatre vingt millidmes, 01 tveieiesivonrseasnsasssass 80/1.000e

%“ff7/; de la treizidme partie divise, appartement de quaire
Y pidces & 1'Est qu quatriéme étage, & concurrence
Bde Soixahte quatre millidmes, €1 secesssesesssseascsesss 064/1.000e

- de la quatorzidme partie divise, appartement de cing
\oVly pidces, & 1'0uest au quatridme étage, & concurrence
de Quatre vingt millidmes, Cl ssesssnsessesnsescssaasess B0/1.000€

- de la quinzidme partie divise, appartement de quatre
¢ piléces & 1%Est au cinguisue étage, & concurrence _
W de Soixante quatre millidmes, C1 aveeevsscsrvacsnansacss 04/1,000e
~ de la seizidme partie divise, appartement de cing
\p\t piéces & 1'Ouest au cinguisdme étage, & concurrence
<%ﬁﬂ de Quatre vingt millidmes, Cl.suveescssscscrarrusaasenss 80/1.000e

~ de la dix septidme partie divise, appartement de
o WO quatre pidces & 1'Est au sixidme étage; & concur- )
v rence de solxante quatre willidmes, CI «vvvsvensiosessss 64/1.000e

= de la dix huitiéme partie diviee, appartement de
bly eimy pidces, & 1'Ouest aun mixidme étage, & concur-
rence de Quatre vingt millidmes, €L evvvessocsecssnsesss 80/1.000e
- de la dix neuviéme partie divise, appartement de
Lty trois pidces & 1'Est au septidme étage, & concurrence
L\{(‘}N\‘ﬁf_fde Qu@rante S@Pt milli\emes’ Oi a8 s 0 eI R RS RGOS D RIDPERESEEAN RS 47/1.0009

-~ Enfin, de la vingtidme partie divise, appartenent de
Ld % trois pidees, & 1'Ouest au septiéme étage; & concur-
rence de Quarante sept millidmes, Gl vevissssssersseress 47/1,0000

fy

;U‘{;f‘/ g

L rire

Total égal : MILLE/MILLIEMES, ci...1000/1.000e

B - PAKIIES DEVANT 4PPARIENIR EXCLUSIVEMENT
BT SEPANGMENT A CHAQUR CO-PROPRIFTAINE 3

=

La meison sera divisée en vingt parties divises et chaque
partie sera la propriété exclusive et particuliére de son acquéreur:

La premidre partie comprendra: au rez-de-chaussée, un garag
nunéro 1, syant son entrée sur la cour et auguel on accédera par
1'allée charretidre de 1l'immeuble, de la superficle approximative
de douze mdtres carrés, soixante dix décimdtres carrés;
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Ls deuxidme parvie comprendra: au rez~de~chaussée, un
garage numeéro £, ayant également son entrée sur la cour, avec accdsg
par 1'allée charretiére de l'immeuble, de la superficie approxima~
tive de —onze waires carrés, soixante dix décimetres carrésy

La troipidme partie gompremira: au rez-de-chaussée, un
garage numero 3, ayaul son entrée sur la Kue Cuvier, a 1l'extrémité
Cuest d¢ 1'immeuble, de lia superficie approximative de quinze métres

s

carrés soixante quinze décimdires carrés; '

La gquatridme partie comprendra: au rez-de-~chaussée, un
garage mmero 4, aysnt egalement som entrée sur la rus Cuvier, au
centre Quest de l'limmeuble, de la superficie approximative de seize
métres carrés vingt cing ddcimdires carrés;

La cinguidme partie comprendrai au rez-de-chaussée, un
garage mmero 5, ayant son entrée sur la lue Cuvier, contigi & -
1'allée, et & 1'Ouect de cette allée, de la superficle approximative

£

de donze meires carrds, guarante huit décimdires carrés;

La sixiéme partie comprendra: un garage numéro 6, ayant son
entrée sur la rue Quvier, contlgu & 1l'allée de 1l'immeubdble, mais &
1'Est de cette alléde, de la superficie approximative de douze mdires
carrés, quarante huit décimdires carrés.. '

- Chacune deg: septidme partie divise au premier étage,
neuvidme DArtic GAViSe fU GEUXLEmE 61aze, ONZieme partie divise au
troisieme ctape, treizieéme partie au quatrieme étage, quinzieme
partie au cinquieme étage et dix-septieme partie au gixieme ctage,
comprendra respectivement 3 chacun de ces étages: ‘

-~ Un appartement situé & 1'Bet de l'immeuble, comprenant: hall d'en-
trée, quatre piléces, salle de bains, W,C., de la superficie appro-
ximative de cinguante neuf métres carrég, vingt neuf déciméires
garrés, éclairé par-deur-fen®ires sur la rue Cuvier et deux fend-
tres sur la cour. :

- Une cave pourra 8itre éventuellement raltachée & certaines de ces
parties divises,

Chaouns des buitiéme partie divise au premier étage, dixidn
partie au deuxicme otage, donziéme partle au troisieme etage, guator
zieme partie au quatriéme étace, peliziéme parvie au cinjuieme Etage
et dix huitiéme partie auskieme etage, comprendra s chacun de ces
etages, respeciivement: :

- Un appartement situé & 1'Cuest de llimmeuble, comprenant: hall
d'entrée, cing pidces, salle de bains, W.¢., de la superiicie
approximative de soixante dix mdtreg carrés, cinguante sept déci-
mdtres carrés, éclatrépar troie fenltres sur la rue Cuvier et
deux fendtres sur la cour. - ’

- Une cave pourra éventuellement Ztre rattachée & 1'une ou 1l'autre
~de ces parties divises. '

La dix neuviéme ‘partie divise comprendra: au septidme étage
un appartement & 1 ESt compose d'une grande pidce, éclairé par deux
fendtres et une porte-fendtre sur la terrasse et formant & 1'arridre
hall d'entrée non séparé, deux pideces sur la cour éclairées . . .
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chacune par une gramde bale sur cour, water-closet, cabinet de
toilette €clairé par une fendtre sur la terrasses, enfin terrasse
accessible & llavent sur la rue. : ’

La superficie agpfoximative de l'appartement proprement dit
sera de quarante trois métres carrés, celle de la terrapse de dix
neuf mdires carrés, vingt éécindtres carrés.

v

la vingtidue et dernidre partie divise au septidme étage,
comprendra: & 1'0uest un appartement ayant la mfme composition, la
m8me skrface, le méme éclairage et la m8me terrasse que ceux de
ltappertement ci-dessus, & 1'Est, et compozant ls dix neuvidme
partie divise. :

- Chacune de ces parties divises comprend tout ce qui se
trouve & 1'intérienr de chague appartement ou local, par exemple: le
plancher du local ou de l'appartement, les poulres et solives qui
le soutiennent, le plafond (mais seulement en tent gue plftrage,
brigues et lattes), les cloisons intérieures avec leurs portes, les
portes—palidres, les fenBires ou porte-fenftres avec leurs garde-
corps, balustrades, rampes, barres d'appui, pergiennes, volets et
 accessoires, branchements sur les conduites générales d'eau, de gaz,
d'électricité, les fenBtres, lucarnmes et tabatidres de chaque gre-
nier, les prises, raccords et branchements sur les conduites g néra-
les de water-clogets et d'eaux pluviales et ménagdres, les installa-
tions intérieures des salles de bains, cabinets de tolilette et water
closets, les compleurs, radiateurs et canalisations intvérieures de
chauffage central, 1'évier, les installations de cuisine, placards,
armoires et en résumé, tout ce qui est inclus & 1'iniérieur de ces
" parties divises. ‘ . ‘ Lo

Par le fait m8me de la construction ou 1l'acgquisition de
1'une des parties de la maison, d'aprds la divieion qui vient d'&tre
faite, l'acquéreur deviendra propriétaire des parties communes dans
les proportions ci-dessus indiquées, correspoadant & la partie ao-
quise par lui. = :

PLANS - La division de l'immeuble, comme il vieunt d'8tre dit, est
TIgurée sur une gérie de guabtre plans: un plan aun scl, un plan du
rez-de-chaussée et un plan unigue pour les dix premiers étages,
enfin, un plan pour le septidme étags, Oes cing plans demeureront
snnexés aprés mention & la minute des présentes, -~ - .

Chapitre 2

. DEOITS BT OBLIGALIONS DES CO-PROPRIBTAIHES
CONCEEKANT LES PARTIES DIVISES

~ Chacwun des propriéiaires aura, en ce gui concerne les lo~
caux luil appartenant, exclusivement le droit d'en joulr, faire et
disposer comme de choses lui appartenant en toute propriété, a la
condition de ne pas nuire aux;droits des propriétaires des autresg

Ld » »



- 10 -

locaux, de ne rien Tfaire qui puigse cgmprométtre la go0lidité de la
maigon €1 sous les réserves qui vout tre ci-apris exprimées:

19) I1 pourra wmodifier comme bon lul gemblera lu dispositio
intérieure des locaux lui appartemant, mais ne pourra pss toucher
au gros—oeuvrey il devra falre exécuter les travaux sous la sur—
veillance de l'architecte de lu malson, dont les honoralres seront
& sa charge; 1l devra prendre itoutes mesures uwtiles pour ne pas
nuire & la soliditec de la maison 8t sera responsable de tous affais
sement et dégradation qui se produiront du fait de ces travaux.

Dang aucun cag il ne pourra Bire ocuvert de portes ou de
nouvelles ouvertures sur les paliers. Il nye pourra non plus 8tre
créé de fenBires ou autres ouvertures dane les murs extérieurs,
celles existantes ne pourront 8tre modifiées.

2°) Les locaux ne pourront 8tre oscupés que par des per—
sonnes de bomnes vie et moeurs, qui devront velller 3 ne rien faire
guli pulsse nuire 4 la bonne Yenue de la maison,

Il est abgolument interdit de faire de locations en
meublé, suuf le cas de location totale de 1l'appartement a un seul
locatalre de bonnes vie et moeurs, qui, de son cbté, ne pourra fair
gucune sous~kocation, o '

3°) I1 ne pourra Bire &tubli dans les étages sucun commerc
nécessitant une manutention quelcongue de marchaniises.

Il ne pourra Btre établi, pas plus au rez-de-chaussée,
qu'aux étages, auvcun commerce pouvant incommoder les habitants de
1t'immeuble au-deld des toldrances usuelles, solt par le bruit, soid
par l'odeur ou la fumée, ni aucun commerce ou industrie contraire
aux bonnes moeurs ou classé par la lol permi les établissements
ingalubres, incommodes ou daugereux de la premidre et de 1ls deuxidm
catégories, : o B

Il ne pourra Btre établi:

_ - Aucun ciﬂématdgraphe,’aucuﬂe»salle de réunions, de bals
de dange, de spectacle; ni aucun établissement de nwit.

- Aucune blanchisserie, aucun établissement de valns.

~ Aucune walison de santé, maternité, sage-Terme, prenant
des pensionnalres, établissement de désinfection,

Quels gne soient les commerces établis, il ne pourra &tre
expose aux devaniures des tableaux, gravures et auires objets con-
traires aux bomnes moeurs. ‘

A effet de ne pas rmire aux bons rapporis qui doivent
exister entre les propriétaires, il est formellement convenu qu'il
ne pourra 8tre dtsbli concurremment deux commerses ou industries
gsemblables ou similaires, afin qu'il n'y ait pas concurrence entre
les divers propriétalres ou entre les diverses personnes 4tablies
dans ls maison, et cette interdiction s'appliquera mBme aux com-
merces ou industries différents, comprenant accessoirement ou pour

partie, des marchandises de m#me nature que celles faisant 1'objet
d'un commerce ou industrie exploité dane la maison.
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Les difficultés & ce sujet seront tranchées par Monsieur le
Président du Tribunal de Commerce de LYON; dans le cas ol un com-
merce constituerait un risque d'incendie plus grend et si ce com-
meroe est autorisé par l'assemblée des co-propriétaires, 1'augmen—
tation de prime qui en résulterait pour l'immeuble, serait suppor—
tée par le propriétaire du local ol ce commerce sera exploité.

_ Quels que soient les commerces ou industries exploités, il
ne pourra 8tre entreposé dans les locaux des marchandises, coffres—
forbts, matériel et outillage ou objets dont le poids excéderalt la
limite de charge qui sera déterminée par l'architecte de la maison,
de fagon & ne pas compromebttre la solidité des parquets et muUrs,
nl lézarder les plafonds.

4°) Les animaux criards sont interdits dans la maison, les
chiens sont tolérés, mals ils ne pourront passer dans 1'escalier
que s'ils sont portés dans des panlers ou temus en laisse, les déght
ou dégredations qu'ils pourront commettre seront & la charge de
leur propriétalre. :

52) Il ne paurralﬁtre cassé ni bois ni charbon dans les appaz
tements ou sur les paliers. - .

6°) Sauf les installations faites ou approuvées par 1'arohi-
tecte de la maison et le Syndic, il ne pourra 8tre placéd sur les
fen8tres ou balcons, sucun pot de fleurs, calsse, cage ou autres
objets pouvant nuire & la propreté et au bon aspect de la maison;
il ne pourra y 8tre étendu de linge.

79) Pendant les gelées, 1l ne pourra &tre jeoté aucune espdce
d'eau, dans les plombs, plierres d'éviers et autres conduites éva-
cuant les eaux dont les tuyaux sont exposés & la gelée.,

go) Blen que constituant la propriété exclusive et séparée
des propridétaires de l'appartement ou du nagasin dont ils dépendent,
les portes d'entrée, les fen8tres, les persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres A'appul des balcons et fendtres et
d'une fagon générale, tout ce gui & llextérieur des appartements
ou magasins (et bien que dépendant de chaque appartement oun magasin)
ne pourralt &tre modifié sans nuire & l'harmonie et & 1'uniformité
de 1l'immeudble, ne pourra &tre modifié sans le consentement de la
majorité des proprieétaires et le tout devra 8tre parfaitement +tenu
en bon état. '

9°) Les peintures extérieures y compris celles des portes
d'entrée des appartements et porte ad'entrée de la cour, devront
8tre refaites de la m@me couleur, couleur proposée par l'architecte
et adoptée par la majorité des propriétaires et ce, toutes les fois
que besoin sera, & défaut d'accord sur la nécessité de la réfection
des peintures, la majorité statuera.

10°) Les co~propriétaires devront souffrir sans indemnité
l'exécution des réparations qui deviendront nécessailres aux choses
communes et 8i besoin est, livrer acecés aux architectes, Syndiec,
entrepreneurs et ouvriers, chargés de conduire, surveiller ou faire

» ¢ O
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ces réparations, ce quil s'appliqus spécialement aux divers condults
et canallsations communs pouvant traverser les locaux de chaque
propriétaire.~ '

11°) La désignatlan d’ arohlteate pour 1! 1mmauble n'exclut
pas, pour chacun des co-propriétaires, le droit de faire diriger
ees travaux personnels par son architecte particalier, sous le cons
trdle de l'architecte de la maisons

Gh@gitre 3

DROITS ET OBLIGATIONS DES CO-PROPRIETALRES
CONCERNANT LES PARTIES COMMUNES

: Les choses communes déterminées comme il est plus haub,
ne pourront €tre modifides sans le consentement des propriétaires,
donné comme 11 sera expliqué plus loin, & la majorité des trois
guarts en nombre et en voix el ce, le cas échéant, sous la surveil-
lance de l'architecte de la malson; il ne pourra 8tre établi aucun
auvent, ni marquise, les stores sont tolérés, A condition de ne

pag nuire & 1‘harm3nie de la maison.

Il ne pourrs &tre feit aucun déballage de marchandises,
atériel ou outillage, dans les entréeés, vestlbulea et couleirs,
nl sur lﬂs palierse ,

Aucun des progriétaires ou ocoupants de 1’immeuble ne pourra
encombrer l'entrée de la maison, les paliers, les escaliers, la.
gour, ni y lalsser séjourner des objets guelcongues. I1 ne pourrs
 8tre mis sur les paliers aucun crochet ou porte-mantesun. Les tapls

ou habits ne devront pas &tre battus ni sur les paliers, nl par
les fengtres de la cour.

Les propriétaires pourroﬂt appliquer sur le mur de fagade de
leurs locaux, sur leurs fen8tres ou balcons, telles enseignes né-
cessalres pour annoncer leur profession, & la eonditien qu'ils
eient l'autorisation de 1a majorité des propriétalres, que ces en-
seignes soient de bon gofit, ne fassent pas saillie et n'empidtent

pas sur les locaux des autres propricitaires.

Chapitre 4

SERVICE DE LA MAISON = COECIERGE

o Le service de la maison sera assuré par un canclerge qui
 sera logé gratuitement dans le local établi au rez-de-chaussée &
cet effet. Une cave en outre lul sera attribuée s'il y a lieu.

11 sera choisi‘par 1e %yndio, dont il va Btre parlé ci-aprés
Le Synaic ne pourra engager le conoierge que sous la condi-—

tion: éerite de pouvolir le congédier en le prévenant un wois d'a-
vance, au maximum et par simple lettre recommandée.



Le Syndic fixera la durée de l'engagement du conclerge, ses
fonctions et sa rémunération. D'une fagon générale, le concierge
devra exécubter les ordres qul lul seront donnés par le Syndic; dans
1'intérét de la maison, il devra lui rendre compte de tous les
- inocidents qui se passerailent dans 1l'immeuble et aussi rapidement
- que possible. : '

- Le selaire du concierge, son abonnement aux eaux et & 1'élec.
 tricité, son assurance eontre les accidents seront charges communes.

Chapitre 5
CHARGES COMMUNES

A) Les charges comnunes comprendront notamment les frais
et dépenses suivantes: S

19/ Les impdts, contributions et taxes sdus quelque dénomination
gue ce soit, auxquels seront assujetties toutes les choses
ou parties communes de la malsons

20/ Les frals de réparations de toute nature, grosses et menmes &
faire aux gros de murs (sauf cependant les menues réparations
de gros de murs dans les parties & 1l'intérieur des megasing,
gerages ou eppartements), & la charpente, & la toiture, aux
tétes, souches et gaines de cheminédes, aux ornements extérieurs
des fagades, baloons, terrasses et fenstres (mais non aux garde.
corps, balustrades, rampes et barres d'appul des balcons et
fenétres, persiennes et accessoires des persiennes), aux caha-
lisations générales d'eau, d'électricité et de gaz, d'écoulemen
des eaux pluviales et ménagéres et de descente & la fosse
d'aisances, sux galnes & ordures, aux btuyaux du tout & 1l'égout
(sauf pour les parties intérieures, & l'usasge exclusif de chagu
local), & la cour, & l'enbtrée et & 1'allée charretidre de 1'im-
meuble, & la descente de la cave, aux couldirs, corridors
communs du rez-de-chaussée, des caves, & la loge du conclerge,
aux portes cochéres, & la fosse d'alsances, aux sppareils hy-
giéniques, exigés par l'Administration, pour le déversement des
eaux usées et des water-closets.

%9/ Les frals de ravalement et de blanchiment.

49/ L rétribution alloude au Syndics

59/ Les salalres du conclerges |

6°/ Les frals d'abonnement & 1'eau, au gaz, destinés & 1'usage
COmmun » | — )

7°/ Les frais des boites & ordures de la maison et de divers usten-
siles nécessaires au concierge pour le nettoyage ou l'entretien
de la maison, ainsi gue de Ra cour,

89/ Les frals des compteurs d'eau, de gaz et d'délectricité & l'usag

commun, et ceux pour le gaz, ll'eau et l'électricité de la loge
du conclerge. '
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99/ L'assurance de 1'immeuble contre l'incendie, 1'assurance contre
les accidents, la responsabilité civile, dégats des esaux et
tous autres risques communs, sauf en ce qul concerne les as-
censeurss. : ‘ : ‘

109/ Les frais de vidange et de curage de la fosse d‘aiSanCes;-

Tous les frals et dépenses dont il est parlé ci-dessus, seron
4 la ocharge de chague propriétaire, dans les dlverses properiions
indiguées ci-dessus, pour lesquelles chacun d'eux sera propriétaire
des diverses partles communes.

B) Les charges communes comprendront encore les frais et
dépenpes concernant les réparations et réfections & falre sux ascen-
seurs et gaines & ordures, & l'esealler, aux paliers des étages,
l'éplairage de toutes les parties communes de l'immeuble (compleurs
et consommation), le fonctionnement des ascenseurs, l'assurance
contre les accldents causés par les ascenseurs.

Mals toutes les charges @&ont 11 est gquestion au »nrésent ali-
néa seront supportées par les propriétaires dans les proportions
suivantes: :

Les propriétaires des garages, premidre, deuxidme, troisidme,
quatricéme, cinguieéme et sixidme parties divises, ne contribueront
pas & ces charges, qui seront supportées,

- Par le propriétalre de la septidme partie divise,
appartement de quatre pitces A 1'Est au premier
étage, & concurrence de: Trente cing millidmes, ci ... 35/1.000e.

- De la huitiéme partie divise, cing pigces &
1'Ouest au premier étage, & conocurreunce des
Quarante eiﬁg milliémes, Cl sevsvcrevencrcassenssaccnse 45/100@090

~ De la neuviéume partlie divise, guatre pieces a 1'Es%t,
au deuxiéme étage, 4 concurrence de: Quarante cing ,
Milliémeﬁ, el R RN R 45/1.0@0&9

- De la dixiéme partie divise, cing pidces & 1'Quest
au deuxidme dtage, A& coneurrence de: Cinguante
Cinq milliémeS, ci P OGP ERNOAENOEOROEIOIRNOGEROIORIOOSECOOBRIOORD 55/1400060

-~ De la onzidme partie divise, gquatre pidces & 1l'Est
au troisisme étage, & concurrence de: Cinquante
quatre milliémes, el #ssecessrecsserseccssrenonsroesa 54/100@0@6

~ De la douzidme partie divise, appartement de cing
pidces & 1'Ouest au troisidme étage, & concurrence )
de: Soixante eix millidmes, Ol cevesseesssssscenssesss H6/1.000e.

—~ De la treizidme partie divise, quatre pidces & 1'Est
au guatriéme étage, & concurrence de: Soixante
dEux milliémeS’ Ci .....l.'@.ﬂ""'l"I‘II!.‘.OI.!'.O‘. 62/1’0008‘

~ De la quatorziéme partie divise, cing pidces &
1'Ouest, au gquatriéme étage, & concurrence det
Solxante dix-hult milli2mes, 61 seevevevsvsnrcsocsnses 78/1.000e.

Avreporter 0.00-440/100003t

’



Report ...+ 440/1,000e.

- De la qulnziéme pamtle divise, appartement de
quatre pidces & 1'Est, au cinquidme étage, &
concurrence de: Soixante breize milli2mes, 1 evseses  73/1.000e.

- De la seizidme partie divis se, olng pidces &
1'Ouest au cinquidme étage, & concurrsence det T
Quatre VIHgt douze milli nes, cl D...Q‘..s.li!....‘.ﬂ 92/100009'

- ﬂe la dix-sepbidme partie divise, quatre. piéces =
1'Est au sixidme étage, A concurrence de: - -
Quatre Vingt deux milllémES, Gi ootvao;occvsoeottroca 32/1000031

- De Ja dix-ﬁuitieme partie divise, cing piéces a
1'Ouest au sixidéme étage, & concurrence de @ , o
Cent tr@is milliemes, Oi ereesrcroscscesbas iy 103/l¢0006|

- De la dix-neuvidme partie divise, trois pléces a
1'Est au septiéme étage, & conouflence des :
Cent Glnq milllémﬁﬂ’ Cl cesevcciensesssssosssspensnswos lQ§/l.QOOea

- De la vingtidue partie divise; troils pidces &
1'Quest, au septidme étage, & consurrence ded . o
Cent Ginq milliémes’ Cl sesccvssvcnntssvsasnvesesvnnes 1@5/1.000@3

| TOTAL égal' ?ILJﬁ/mllllémes,_ci ......; 1000/1.000e.

T - W ———
Gl s A i et P . i s i i W

¢) Les propriétaires qul sggraveraien+ par leur falt les
charges communés, auraient & suppar+er gseuls les frais et dépenses
gul seraient ain51 pocasionnése S

v ) Le rdglement des frais et dépenses de la maison se fera
~ dans le mois qul suivra la réunion @eb coﬂproprletalres¢

Lors de la Preniére réunion des go-propriétaires, on fixera
la somme A remettre entre les mains du Syndic, comne provision pour
faire face aux dépenses courantes, cette provision sera renouvelde
sur la Justification des dépenses faltes par le Syndic. Chacun des
co-proprid¢taires y contribuera dans une proportion égale & sa part
ci-dessus fixée pour la propristé des choses communes.

Chapiﬁre‘él

SYHDIC

19) L'administration générale de 1‘1mmeuble, sa surveillance¢
1'exdeution de tous traveux qul deviendront nécessaires aux choses
communes, le cholx du concierge et le soin de lul donner des ordres,
de Tixer la durée de don engagement} ses fonctlons et sa rémunéra-—
- tion, seront confiés au Syndic, qui sera désigné dlaccord entre les
propriétaeires de 1'immeuble. Ce Syndic aura le pouvoirs les plus
étendus pour représenter 1l'ensemble des co—propriétaires dans leurs
rapports avec tous tlers, sans qu'il y alt lieu de donner un pou-
voir spécial pour chaque acte dfadminis+ratian, il pourras ester
en justice, exercer toutes poursuites, traiter, transiger, compro-
mettre.

L * L
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A défaut d'accord entre les propridtaires, le Syndic sers
désigné aux voix par une décision des co-propriétaires et la majo-
rité nécessaire sera de la moitié plus un des co-propridtalres
possédant également la majorité des millismes de l'immeuble. La
révocatlon du Syndic, le cas échéant, aura lieu de la mme fagon.

La durée de son mandat sera de cinqg ans au moins, Trenouvelable

pour une méme période. Encas de révecation de son mandat pendant
le cours d'une période quinguennsle, sauf pour faute grave constatée
il sera alloué au Syndic une indemnité représentant sa rémunération
calculée pour une annéee.

2°) En cas de démwission, décds ou révocation du Syndic pour
faute grave, les fonctlons en seront exereées jusqu'id la nomination
de son remplagant par le propriétaire possédant le plus de millidmes
de choses communes et en cas d'égalité, par le plus ancien proprié-~
taire. Le Syndic pourra falre exécuter toutes les réparations de
menu entretlen, sans avolr besoin d'len référer aux propridtaires.

39) En ce qul concerne tous travaux sutres gue ceux de menu
entretien, s'll y a urgence, le Syndic pourra les faire exécuter
immédimtement, mals & charge d'en donner sussitdt avis aux proprié-
taires; s'il n'y a pas urgence, il devra convoguer les propriébaire:
gui en délibéreront. ,

4°) Lee traveux de menu entretien et ceux d'urgence, que le
Syndic aura jugé nécessalres, seront exécutés sans que lks proprié-
taires puissent s'y opposer. '

5°) Le Syndic comvoquera les propridtaires toutes les fois
gu'il le jugera utile et en outre, chaque fols gque la demande lui
en sera falte, par lettre recommandée, par des propriétalres possé-
dant entre eux plus de cing cents milliemes des choses communes.
Faute par lul de déférer & la demande de convocation quinze jours
aprés la mise & la poste de la demande, les propridtaires réunis
dans le molis qul sulvra 1l'expiration du délail de guinze jours, pour-
ront provoquer la révocatlion du Syndic, sans aucune indeunnité.

. 6°) Le Syndic tlendra la comptabilité de la maison et les
écritures, 1l rendra ses comptes annuellement & la réunion générgle
des co-propriétaires. : :

7°) Le Syndic recevra une rémunération qui sera fixée suivan
le tarif de la Chambre Syndlcale des Gérants d'immeubles de LYON,
et d'accord entre les propriétalres; le propriétaire exergant les
fonctions de Syndlc n'aura droit & sucune rémunération.

Chapitre 1

ASSURANCES

Au point de vue immobilier, les choses communes et les appar
tements ou locaux partiouliers, devront toujours &tre assurés par
les soins du Syndic, & une ou plusieurs Coumpagnies Frangailses, no~
toirement solvables, choisies par l'assemblée générale, d'aprés les
principes sulvants:
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Cette assurance devra couvrir: . -
1°) Les risques d'incendie, d'explosion du gaz, de la vapeur,

des dommages mdme non suivis d'incendie, pouvant &tre causés par la
foudre, 1'électricité, la dynsmite ou autres explosifs, le recours
des locatalres, la perte de loyer, le recours des volsins et la pri-

vation de Joulssance.

20) La responsabilité civile des propriétaires de 1'immeuble
pour les accldents de toute nature, qui pourralsnt gtre causés,
g0it par le fait de l'immeuble, que la chose ayant causé le dommage
soit commune, ou appartienne privativement & l'un des propriétaires,
soit par le falt des salariés préposés & l'entretien de 1'immeuble,
tels que: conclerges ou journalierse

%9) La responsabilité des accldents pouvant survenir a ces
méme salariés, et dont les co-propriétaires pourraient gtre respon-
sables, 801t civilement, soit aux termes de la législation sur les
accidents du travail.

~

4°) Les dégats des easux, notamment ceux pouvant provenir des
canalisations de Ll'immeuble. ‘

Si elle le juge utile, l'assemblée des co-propriétaires dans
sa premidre réunion, désignera un assursur comseil gui assumera la
direction et la surveillance des différentes assurances concernant
1'immeuble. Ces assurasnces seront faites pour une somme globale
s'appliquant tant aux parties communes, qu'd celles appartenant
séparément & chaque propriétaire (sauf pour les embellissements
intérieurs faits par eux). Cette somme sera fixée souverainement
par 1'assemblée des propriétaires votant & la majorité, comme il
est dit au chapitre 8 ci~aprds. Les primes seront réparties entre
tous les co-propriétaires, dans les mémes proportions gue les charge
communes dont elles feront du reste partie, comme il est 4it au
chapitre 5 ci~dessus; le Syndic sera le mandataire obligatoire des
co-propriétaires, vis-a-vis de la Compagnie dYassurances:

1/ Pour signer les polices dans les conditions générales déterminde:
ci-dessus et toutes autres conditions particulidres gqul pourraie:
8tre adoptées par l'assemblée des propriétaires votant 4 la ma-
jorité, comme il est dit au chapitre 8 ci-aprés, lesquelles con-
ditions seront obligatoires pour tous les co-propriétaires.

2/ Pour l'exécution des polices.

En cag de sinistre, 1l'indemnité particulidre & chague pro-
priétaire sinistré pour les locaux lul appartenant, alnsl que 1'in-
demnité afférente sux choses communes atteintes par le sinistre,
seront employées obligatoirement & la reconstruction et me pour-
raient 8tre encaissées que par le Syndic qui en surveillera 1l'emplo
Les co-propriétaires seront tenus de reconstruire immédiatement,

. avant tout de faire remettre les choses comuunes, ainsi que celles

qui concourent & l'harmonie de la maison, dans leur état primitif.

Fn cas dlinsuffisance des indemnités pour la reconstruction
des parties communes, la différence sera supportée comme charge
commune et répartie comme telles

L L] -4
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Les travaux de reconstruction seront exéocutés sous le con-
trdle du Syndic et de l'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires
seront charges communes. o '

En outre des assurances dont il vient d'@tre parléd et affé-—
rentes & l'immeuble, chaque co-propriétaire sera tenu d'assurer ses
meubles contre l'incendie et les explosifs et de s'assurer contre le
Teoours des volsins & une Compagnie #otoirement solvable. Il devra
également soumettre & cette obligation tout locabaire ou occupant
gquelcongue de son appartement gul devront en particulier couvrir
leur responsabilité locative, qu'ils occupent les locaux & titre
gratult, ou & titre oméreux. Il pourra toujours contracter & son
profit et & ses frals et risques, telles assurances complémentaires
que bon lul semblerss

Chapitre 8_

 REUNION DES PROPRTETAIRES

1°) Une assemblée réunira tous les co~propriétaires de
1'immeuble. Ces réunions auront lieu, en principe dans les bureaux
de lMonsieur BOUELLAT, Administrateur d'immeubles, 23 Rue du
Bit-d'Argent & IYON, nommé par le présent réglement, Syndic pour
une durée de cing années & compter de ce jour, ou en tout aubre
lieu fixd par 1l'assemblée, ‘

29) Les propriétaires devront se réunir lorsqu'ils seront
convoqués par le Syndic, et au moins une fois par an, au cours du
premier trimestre, et 1ls devront en outre, se réunir sur la demande
gul en sera faite par des propriétaires représentant entre eux la
majorité des droits de co-propriété.

3°) Les convocations leur seront adressées par Lebttre recom—
mandée, envoyée & leur domicile, elles devront &tre mises & la poste
au moins dix jours avant la date de la réunion, elles indiqueront
le motif de la convocation. ‘

En cas d'urgence, ce délai sera rédult & quatre jourss.

Les réunions tenues a la suite de convocations ou invitatione
verbales seront valables et tous les co-propriétaires y sont présents
représentds ou excusés. :

4°) En cas d'indivision d'unm appartement entre plusieurs
personnes, celles-ci devront déléguer l'une d'elles pour les repré-
senter, faule par elles de falre comaltre 1l'indivision et de daési-
gner un délégué & qui les convocations devront &tre adressées, ces
convocations seront valablement faites au domieile de 1l'ancien pro~
priétaire ou an domicile élu par lul.

Les ca-propfiétaires mineurs ou incapables seront représentés
par leurs tuteurs, curateurs ou administrateurs.

59) Les propriétaires qul ne pourront asslster aux réunions
auront la faculté de s'y falre représenter par un mandastaire por-
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teur d'un mandat, sur lequel la signature du mandatalre devra 8tre
apposée auprés de celle du mandante ' '

6°) Toutes les décisions autres que celles pour lesquelles
des conditions spécolales de quorum ou de majorité ont &été fixdes
plus haut, ou le seront ei-aprés su cours du présent réglement,
gseront prises & la majorité des voix des propridtaires ?résents et
représentés, qui disposeront chacun dvautant de voix qu'il sers
propriétalre de millidmes de choses communes, suivant ce qui est
. dit plus haut.

En cas de partage des volix, les volx des propriétaires repré
sentant la majorite en nombre seront prépondérantes, et dahs ce ecas,
s'il y a encore partage égal, la prépondérance apparbienira au pro-
priétaire présent ou représenté, ayant le plus de millidmes dans la
naisono. A

Pour délibérer valablement, ia'moitié des propriétsires re-
Présentant la moitié des voix devront &tre présents ou représentés.

7°) Les décisions régulidrement prises obligeront tous les
propriétalres, méme ceux qui n'surasient pas &té représentés a la
réunion. Ces décislons leur ssront nobifides au moyen d'une copie
certifiée par le Syndic ou le propriétaire qui 1l'aura remplacé et
qui leur sera adressée sous pli recommandé, ou remise contre réoé-
pissé.

8°) Les délibérations seront inscrites par ordre de date sur
un registre de procés~verbaux, tenu par le Syndic, le procds-verbal
sera slgné par tous les propriétalres présents ou représentés, une
cople certifiée du procés-verbal sera remise & tout propridtaire
- gul en fers la demande. ,

9°) En cas d'absence du Syndle, les propriétaires présents
et les mandataires de ceux représentés, désigneront l'un d'eux pour
remplacer le Syndie & la réunion; & défeut de registre de procds-
verbaux, le procds-verbal sera rédigé en double exemplaire, donb
1'un sera conservé par l'un des propriétaires formant la majorité
et l'autre par l'un des propriétaires pris dans la minorité ou par
les deux propriétaires qul seront désignés, s'il y a2 unanimité.

Il sera en outre transcrit ultérieurement sur le registre.

_ Chapitre 9
CAS IMPREVUS - MODIFIGATIONS - DIFFICULTES

Les questions qui n'auraient pas été prévues dans le présent
Cahier des Charges, seront tranchées conformément a ls loi du
26 Juln 1938 et toutes les dispositions de cette loi non comprises
aux clauses et conditions du présent réglement seront applicables.

Les co-propriétaires pourront compléter ou modifier le
Cahier des Charges et spécialement les réglements &tablis sous les
articles précédents, par une décision prise en assemblée générale
extraordinaire, dont la convocation faite au moins vingt jours a
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‘1'avance, et par lettre recommandée, devra indiquer dans 1'0Ordre
du jour, les modifications ou additions sur lesquelles ll'assemblée
aura & statuer.

Mals les décislons qui statueront sur ces modifications

" devront &tre adoptées par une double majorité, comprenant les
trols guarts des propriétaires en mombre; et les trois gquarts en
voix.

En outre, 1'unanimité absolua:est exigée pour la modifica—
tion de la répartition des milliémes des cheses communess

Il sera dressé un procds-verbal de la réunion quil sera soit
constaté en la forme authenbique par le .PERMENZEL, notalre a LI 0N,
ou son successeur, solt signé par les membres présents & l'assem-—
blée et déposé aux minutes dudit notaire, & la requdte de ceux
des co-propriétaires les plus diligents. Ce proods-verbal sera
ensuite transcrit au deuxiéme Bureau des Hypothéques de IHON.

Les difficultés qui pourraient naftre entre les divers
propriétaires au sujet de l'application du présent réglement,
- seront soumises & deux arbitres qui seront désignés, 1l'un par
1'assemblée générale, et liautre, par le ou les propriétaires
soulevant la constestation, avec adjonction en cas de désaccord,
dtune tiers arbitre qui serait désigné par Monsieur le Président
du Tribunal Civil du Hhdne, & défaut d'entente sur sa nomination,
sur simple requéte & lui présentéde, par la partie la plus diligente,
maile en présence oll elle dliment appelde de 1l'autre parties

Faute de compromis, les difficultés seraient réglées confor-
mément au droit commun.

Chapitre 10

" OBLIGATION D'EXECUTION — FORVALITES

Le présent rdglement sera obligaboire pour tous les co-
propridtaires de 1l'immeuble.

Dans tous contrats d'aliénation, il sera fait mention de
ce réglement et les nouveaux propriétaires seront tenus & son
exécution, pour laguelle ils devront faire élection de domicile
a LYON, avec attribubtion de juridiction.

Le présent régleméht'de_cc-propriété sera transcrit au
Deuxidme Bureau des Hypothdques de I¥ON, il en sera de méme ainsi
gu'on 1'a dit, de tout acte ou procds-verbal modificatif.

Chaque co~propriétaire ne pourras obtenir une expédition
du présent réglement, gud la condition d'en acquitter le coflit.
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ELECTION DE DOMICILE

' Pour 1'exécution des présentes, domicile est élu & IYON,
2% Rue du B&t-d'Argent, dans les bureaux de Monsieur BOUBLLAT,
Administrateur d'immeubles.

DONI ACTE.

Falt et passé & IYON, Rue de la Républigque, numéro 4, en
1'Bbtude de Maitre PERMENZEL, notalre soussigné,

LYAN WIL NEUF CENT CINQUANIE,

Le six Décembre.

Lecture faite; les comparants ont signé ainsi gue le notaire.

Sulvent les signatures: BARTHOLIN, BARTHOLIN, BARTHOLIN,
BARTHOLIN, BARTHOLIN, SAVOYE, COUPAT, ASCHENBROICA, FOLLIET,
PERMERZEL, ce dernler notaire. Bnsulte se trouve la mentiont
ENREGISTRE & IYON (premier notsires), le quinze Décembre mil neuf
cent cingquante, volume 64%3n° 1, REGU: CING CBEND SOIXANTE QUINZE Frse

Le Receveur, signé: HUZARD.

COPIE






