par devant Maitre Louls CHAINE notaire & ILyon, soussignéy
A comparu

“+-Monsieur Luc1en PTTANCL Fntrepreneur de Travaux. Publlcs, deméuraﬁt“é
TASSIN LA DEMI LUNE (unonej 7 chemln de l*Algas, ' -

Aglssant au rnom et pour le compte de la Soc1ete ”Les TILS &° LUGENE -

- PITANCE & Cie ", "société Anonyme au capital de sept millions neuf cent
“mille. fremes, dont le siége est & Lyon 3°, 19 rue des Tuiliers, immatri-
culée au Registre du Commerce de Lyon seus le n® 56 B 859, -

% Ayant- pouvoir & 1leffet des présentes en vertu d'une délibération du

“Consell ‘d'Administration de ladibe Société tenue le vingt neul- juin mil
- neuf ‘cent soixante huit, dont une cople certifiée conforme du proceu
~'verba1 demeurera annexee aux présentes aprés mention, -

Ladite sociéte agissant ellenmeme en qualiﬁe de gerante de-ia Sééiété
Civile NWIMMOBILIERE ECU DE FRANCE', société civile au capital de cent
mwlle franco, dont le 51oge est a Lyon 3¢, 19, rue des Tulliers.

”LEQSEL Won51eur PITANCE es—qualltes, prealablementiau réglement de-
coproprxete et & 1iétat descriptif.de division concernant 1'immeuble
situé a Lyon 7°, 16 avenue Félix. Faure et 99 Grande rue de la Guillotiére
.a expose ce’ qul Sult 5 : :

"EXPOSE

I - DESIGNATION DU TEREAIN

La 8.C. "IMMOBILIERE ECU DE FRANCEY est proprletalre, pour 1'aveir
acquis aux termes d'un acte recu par Mattre CHAINE, notaire soussigné,
le trente Cetobre 1968, analysé ci-aprés dans l‘orlglne'de propriété,

‘diuneparcells de terrain & bAtir d'une superficle approximative : de

2.070 n2 sise & Lyon 7°, avenue Télix Faure ol elle porte le n° 16 et
Grande rue de la Guillotiére ou elle porte le n® 99,

paraissant cadastrée section 1 n°® %8, 150, 149, 151 et parties des n°
152 et 158 conflnee ' C T
T g Nord par. l'avenue Fellx Faure g

Ta & l'Esty puls. au Nordmust @ar 1a,SOClCﬁL Clvlle Immoblllere des DEUX
. VAVENUES" L g

U an Sud-Estopar la Soéleta I1moolllere de 1a Madelelne
~ au Sud-Ouest par la grande rue de la Guillotiére - -« :
- au Nord-~Ouest, puis a 1!'Ouest par Lacouture et coproprlote sur terraln

appartenant aux Hospices Civils de Lyon

Sur cette'pafceile‘de,terrain la Socidété Civile "Immobiliére ILcu

- de France', aprés avoir démoli les constructions existantes, sc¢ propose

d7édifier un ensemble immobilier composé de deux b&timents dénommés A
et B, élevés chacun sur sous-sol de rez-~de-chaussée et sept Etapges, a
usage principal d'habitation, et dfun batiment 4 usage de garages et
parkings comprenant deux sous-sols de garages et un rez-de-chaussée de
parkings plus amplement décrits ci-aprés. y

R




Il -~ SERVITUDES .

En vue de 1'édification de cet ensemble immobilier, la Société
Civile "IMMOBILIERE ECU DE FRANCE! a déclaré dans l'acte d'acquisition
précité du 30.10.1968 faire son affaire personnelle du respect des con-
ditions imposées par le permis de construire l'immeuble d'habitation
dénommé A et de 1'immeuble de garages et parkings, précédemment obtenu
par la S5.C.L. 1'ECU DE FRANCE le 2%.01.1968 sous le n°® 53.929/1, et
. notamment faire son affaire personnelle de la cession gratuite a la
. Ville de Lyon du terrain nécessailre & la rectification de l'alignement
de la Grande rue de la Guillotiére. : '

' En outre, elle supportera la servitude de prospect consentie par
 1s 8.C.T. 1'ECU DE FRANCE & la Société les FILS d'Eugéne PITANCE & Cie
sur une surface de 16 M2 environ au profit de l'immeuble de bureaux a
&difier 18 Avenue Félix Faure en conformité avec le permis de comnstruire
obtenu par la S.C.I. 1'ECU DI FRANCE le 9.05,1968 sous le n° 24,055, cet
immeuble étant & ce jour devenu la proprieté de la S.C.I. des DEUX

‘AVENUES, .

fnfin, elle supportera une servitude d'acces, improprement quali-
fiéde de passage a talons, permeitant aux fwturs usagers de l'immeuble
de bureaux précité: d'atteindre les parkihgs prévus dans la cour du
présent ensemble immobilier, cette servitude devant s'eXercer par un
passage libre ménagé dans le mur de cl8ture arriére séparant les proprié-
tés respectives de la S.C. "Immobiliére Ecu de France' et de la S.C.I,des
dem$ Avenucs, & hauteur de l'alre de manoeuvre des parkings et sur une
largeur de 1,50 m.

TII - PERMIS DE CONSTRUIRE

-+ Le permis de construire le batiment A et de ltimmeuble de garages
et parkings a été accordé par Monsieur le Préfet du Rhdne sous le n°®
53.,929/1 suivant arrété en date du 2% Janvier 1968, modifié le 21 Janvier
- 1969, Le permis de construire le b&timent B est en cours d'étude. .

IV - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Les caractéristiques technigues des biatiments faisant 1'objet du
permis de construire précité et de leurs équipements sont exprimées dans
le devis descriptif ayant servi de base aux marchés-qui ont &té conclus
“ par la 8.C. "Immobiliére Ecu de France" avec ses entrepreneurs et four-
nisseurs pour les travaux desdits immeubles et de leurs équipements,
devis descriptif établi par Monsieur Bernard ORTIS, architecte, 144 rue
Commandant Charcot a Lyon 5°. -

V - PLANS
Les plans des bAtiments A et de garages et parkings ont été arré-

' tés par Monsieur ORTIS, architecte sus-nommé, qui assure également la
direction des travaux. o -
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Demeureront annexcs aux- presentus, abres mentlon

‘ 10/ 1e permis de COHSt”Uer et soh modificatif ;
. 2%/ un extrait certifié conforme du devis descrlptlf egalement sus~énoncé
Coze/ les plans-suivants : e ‘ .

"~ un plan de masss ¢t de situation
< un plan du seus*sol du batiment A
- un plan -du- rem-de chaussée du batiment A
- un plan du premier étage du bétiment A
~-un plan des 2éme; et Léme &tages du Eatlment A
- un plan des 3éme, Héme et 7éme étages du- batiment - A
- un plan du S5éme &tage du batiment A
- une coupe du batlment A
- une fagade sur rue du bAtiment A
- une fagade sur cour du biAtiment A
= un plan-du fer sous-sol de¢ garages
- un plan du 2éme sous-sol de parages
- un plan de parking

Cecl exposé, le comperant a établi de la maniére suivante le.
réglement de copropriété ot ] état dascrlntlf de d1v151on faisant 1'ob3et
des presontes - -

 REGLEMENT. de COPROPRIETE

CHAPITRE PREMIER R S

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE PREMIER

Le réglement de copropriété gqui va suivré comcernant 1l'ensémble
immobilier que la Société Civile "IMMOBILIERE ECU DE FRANCE" fait édi-
fier sur un terrain sis a Lyon [7°, avenue Félix Faurce ou il porte le
n° 16 et Grande Ruc de la Gulllotlerb ou 11 porte le n® 99, est etabli
conformément a. la;iloi du 10 Juillet 1965 et au decret d*apbllcatlon n°
67 22} du 17 Mars 1967 dans .le but :

T a/ De det=rm1nor les parvties d'lmmeuble qui seront c0mmunes et

.celles qui seront privées.

o b/ De fixer les dr01t5 at obligatlons des Dropr1eta1res des dif-
) ferents 100aux composant l'ensenble immobilier tant sur les” cnoses qui

seront: leur Uroprlete nrlvatlve et excluslve quo sur cellbs qul peront

_communes. i A
' c/ D’orgﬁnlser 1tadministration de 1'ensenble’ 1mmob1110r en- vue
de sa bonne tenue, de son entretion, de la gestion des parties coimmunes
&t de -la participation de chaque proprletalre au paiement des charges.
‘ a/ Bt de régler entre les différents propriétaires les rapports
de voisinage ¢t de copropriété afin diéviter toutes difficultés. -

Y
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A ce propos, il est indiqué que par suite de l'absence actuelle
des plans d'établissement 1'état de division définitif du bétiment B,
foirmant avec lbs 40%6/10000 mu des parties communes de 1'ensemble immo-
bilier le lot n® 150 de la copropriété ainsi qu'il est indigué ci-aprés,
tout ce qui concerne les droilbs el obligations des futurs propriétaires
‘de locaux le composant a &té établi de fagon globale pour 1'ensemble du
bAtiment par rapport aux autres batiments constituont le présent ensenm-
ble immobilier.

Un acte complémentaire ultérieur divisera le lot n® 150 qui sera
supprimé et remplacé par divers lots ‘et fixera les droits et obligations
des propriétaires de chaque lot composant le bAtiment B.

Tout ce qui n'cst pas préva par le présent réglement restera régi
par le droit commun 4 défaut de décision prise par 1'Assemblée Générale
ainsi qu'il est prévu & llarticle 23 du présoat réglement. -

Ce régiement ontrera en vigusur a partir du jour de la réalisa~
tion des ventes des appartements ou locaux ou de l'un dlentre eux et
il sera obligatoire pour tous les copropriétaires d'une fraction quel-
congque de liensemble immotbilier ainsl gue pour leurs rayante~droit

Toutes ces dispositions leur seront applicables et opposables

sans aucune réserve.

ARTICLE DEUXIEME

Il sera faii mention du présent réglement dans tous les actes
et contrats déclaratifs et translatifs de propriété concernant les
locaux de 1l'ensemble immobilier.

Les nouveaux propriétaires seront tenus a son exécution et devront
faire &lection de domicile attributif de Jurldlcthn a Lyon, faute de
quoi ce domicile sera &lu de plein droit au sidge social du syndic de
la copropriété.

Aucune modification ne pourra valablement &tre apportée si elle
n'a fait 1‘ob3et d'une déclisinn réguliérement prise par 1'Aspemblée Gé-
nérale prévue a l'article 23, paragraphe 13 aux conditiens de majorité
prévues par ce cas en particulier.

Le présent réglement de copropriété scra publié au Bureau des
-Hypothéques de LYON.

CHAPITRE DLUXIEME

B w Am ez

JjE:s'IGNATIQN ‘ET DIVISION DE L'ENSEMBLE TMMOBILIER

. ARTICLE TROISIEME - Désignation générale de 1'ensemble immobilier

L'ensemble immobilier dénommé "IMMOBILIERE ECU DE FRANCE" sera
€levé sur le terrain de 2 Om2 désigné ci-dessus et comprendra deux .
batlments dthabitation dénommés A et B, comprenant chacun une montee
d'emcaliers sur un sous-scl communet qui comporteront respectlvement
les n® 16 avenue Félix Faure et 99 Grande Bue de la Guillotiére, et un
batiment de garages et de parkings situé dans la cour commune.

5 . Chacun dcs batlments A et B conportera un sous sol, un rez—deu
chaussee et sept étages. :



I~BNMMWTA~

?0/ Le =sous-so0l du batlment 4 comprendra, outre les caves partl-
culiéres, les locaux nécessaires aux services communs soit & la masse
{chaufferie) soit au oatlment 4 {cave do. concierge portant le n® 5 au
pilan des caves ot les passages et les dégagements donnantacceés A ces
différents locaux communs ou particulicrs)..

2°/ Le rea-de~chaussée dn bAtiment A comprendra un hall dlentrée
donnant accés &.la.cage d'escalier et desservant & droite un local de
- voiltures d'enfants, une conciergerie, un passage donnant sur cour eh un
dépdt tous.trois desservis par le palier de la cage d'escalier, les
locaux de réception des ordures donnant sur la cour, deux rampes d'accés
aux garages en sSous-sol et_la rampe d'accés aux‘parkingg en rQZrdee{ﬁ
chausséec.: : S
39/ Les étages oonprendront cbaoun deux ou tr01s appartements ou
bureaux. ‘ e

Scl le res- de chaussée et les etagcs a 1a montee et a la @escente.
o f La toiture uerﬁ en terrasse accessible par l'suc&ller.

_ L en&emblo 1mmob111cr sera doté d'un dis pO&ltlf de chauffage au
‘,mazout ‘et dfun- dlSDDSltlf de dlutrlbut;on d'eau chaude allmente par’ nhe
1nstallat10n commune située au sous~-sol du batlment A,

zI‘-'BATIMENT DEf@ARAGEs_gg;PARKINGS

Chacun des Ter et 2éme SOUu”uOlS comprendra, outre les parages
partlcullers, la rampe. d'accéc l‘alre de manocuvre et les escallers
d"acces ‘aux batiments A et B.

Le niveau supérieur du batlment dos garages, comprendru, outre
les garklngs particuliers, la rampe dlaccés, l'aire de¢ manceuvre et
l'oscalier d'accés au bétiment de bureaux sis 18 avenue Félix Faure,

ITT - BATIMENT B

Sa désignation fera lioobjet d‘unVacte‘complémentaire.

ARTICLE QUATRIEME - Division de_lfenﬁemble immobilier en‘lots,

Liensemble immobilier eat divisé en lots, chaque appartement cave,
garage ou parking constituant un lot. : o

Chacun de ces lots . conprend des partleu privées deslgnues d'apres
Liindication du numéro du lot et une quote-part indivise des parties:
communes tant dans la masse que dans chaque batlment determ;ne.

Division du bAtiment 5 - 16 avenue Fellx Faure

Le sous-sol comprendra . les lots n® 112 a 131 : caves portant
les n® 1 4 4 et 6

Le rez-de-chaussée comprendra uniquement les parties communes
dont il a &té ci-dessus parlé.

seua/ o oe
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Les étages comprendront -
lot n° 132 (ler étage) ::un local de bureaux desservi par la porte pa-
lieére de droite en montant d'une superficie d'environ 99 ma

lot n° 133 (ler étage) : un local de burcaux desservi par la porte
pallere “du centre, d'une superficie dienviron Lo m2
lot n° 134 (ler étage) - un local do bureaux desservi par la porte

paliére de gauche en montant,hd“une superficie d'environ 116 m2
Lots n° 135 (2éme étage) 140 (héme étage) 143 (5éme étage) un apparto-
ment desservi par la porte palisre de drolte en montant, comprenant

.. deux pléces et une cuisine au sud, salle de séjour au nord sur une log-

gia, hall, rangements, sallc de bains et W.C. particullers, d'une super-—

S ficie d’env1ron a5 m2. Ce _ :
Lots n° 136 (2¢me étage) 141 (Heme etagp) : un appartement desservi par
la porte pallere du cbntrb,compronanp se jour, une pi¢ce et une cuisine

couvrant au nord sur unc loggia, hall, rangement, salle de bains avec

WaeCoy, d'une superficie d'environ 53 m2.

- Lots n° 137 (28me étoge) 142 (héme étage) un appartement desservi par la
porte pallere de gauche en nontant comprenant séjour au nord s'ouvrant
sur une ioggla, cuisine et deux piéces au sud, hall, rangement, salle
de balns et W.C. particuliers, d'une superficie approximative de 95 mz.

‘Lots n® 138 (3émc étage) 146 (6éme étage) 148 (7éme étage) : un apparte-
RNt desservi par la porte paliere de dr01te en montant comprenant deux
piéces et une cuisine au sud, salle de séjour, salle & manger et une
piéce s'ouvrant au nord sur une loggia, hall, rangement, deux salles
de bains dont une avec W.C. et W. C.-partlcullnrs, d'une superficic-dien~
viron 136 me.

Lots n® 139 (3éme étage) 145 (Séme etage} k7 (6éme étage) 149 (7éme ét.)
un appartenent desservi par la porte maller; de gauche en nontant ‘cor-
prenant deux piéces ¢t une cuisine au sud, salle de séjour et une pléce
s'ouvrant au nord sur une loggia, hall, rangemont ; salle de balnp etk
w.C, partlcullers, d*une superficie d‘anvzron 109 m2,

Lot n° 144 un appartement desservi par la porte paliére du centre, com~
prenant studio et cuisine s'ouvrant au nord sur une loggia, hall range~
ment salle de bains avec W.C., d'une superficie d'environ 39 ml.:

Division du batiment de Garages et Parkings

Le niveau superleur du batlment comprendra les 1ots ne 1 a 48

parkings portant les n° 1 a LE,

Le ler sou5msol de garages comprendra les lots n° 49 a 79 : gara-
ges portant les n° 1 a 31,
: Le 2éme sous~sol de garages comprcndra les lots n® 60 & 111
garages portant les n° 32 a 63,

D1v151on du batlment B - 99 Grande Rue de la Gullloulere

Le bAtiment B formant le 1ot n° 150 Tera 1'obget d'un acte complémentaire
‘de divisions . : . .



Numerotage

O - Il est falt observer que les numéros des cﬂvep, garages ot parkings
" contenus dans la dégignation cui précéde se référent excluﬁlvemont aux
indicaticns portécse sur les plans qui demeurcront ci-annexés a L1'exclu—
sion de tous autres et notamment de tout numérotage pouvant etfe appose
sur la portec de ces locaux ou emplaccements.

Table oAy, fecppltulatlf

L’etat deucr1pt11 de d1v3010n qul precede est résumé dans un ta-
bleau recapltulatlF établi ci- apreés, conformément & l'article 71 du gé-
cret 55-135C du gsuatorze octobro nll neuf cent cinguante cing, modlfle
par le décret N° 59-90 du sept janvier mil neuf cent cinguante neif,
puis par 1l'application du décret N° 55-22 du quatre janvier mil neuf
cent cinguante cing pdrtant réforme de la publicité fonciére.. ;

TABLEAU RECAPITULATIF DES TCTS ET CHARGES DE COPROPRIETE
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CHAPITRE TROISIENE

DEFINITION ET DISTINGTION DES PARTIES COMMUNES ET DES

PARTIES PRIVEES

ARTICLE CINQUIEME ~ Distinction des parties communes: et des partles

privees
L'ensemble lmmobilier sera divisé : R
: T - en parties quil appartiennent privativement 4 chacun des proprié-
taires {parties privées) - '

- ¢én parties communes a 1'ensemble des propriétaires & 1'inté-
rieur d'un méme batiment (partiecs communes & chague bAtiment) ou d'une
méme partie de batiment (partics communes aux garages en sous- sol par-
ties communes aux parkings.) ' : o

- en parties communes a la totalité des propriétaires de 1Tensem—
ble = dimmobilier (parties communes & la masssa).

ARTICLE SIXTEME - Définition des partices privées

Les ‘parties privées sont celles qui appartjenﬂent en propre a
. chaque propriétaire et dont il a 1l usage exclusif & charge par lui -d'en
caspurer l'entretien et le fomctlonnement suivant les condltlons du can-
“hier des charges. - ‘

Ces parties compreinent notamment

Les parquets ou tapis, carreclages ou.dallages et en général tous
les revétements, les cloisons intérieures, les portes y compris les por-
tes palicres, les portes des caves et des garages, les garde- corps et
barres d'appul des fenétres et loggias, les per51ennes et volets rou-
lants. : ”

Les plafonds a. 1'exception du: gros~oeuvre des planchers.

Les endu1t“ intérieurs de gros murs- et‘cloisohs séparatives”ét
des sols.

Tovtes les canslisations 1nter1uureo d'eau fr01de, de’ gaz, d'élec-
tricité, de téléphone, de W.C. d'écoulement des eaux usees, affectees a
- ltusage exclusif et particulier d'un local. : :

Les appareils et Toute la robinetierie nécessaire au forctionhe-
ment des diverses canalisations. .

" Les installations sanitaires et hygiéniques.

Les installations de culsine

Les radiateurs

Les fenétres . - . :

Tout co gui est oxtLrleur au condult dﬂ LuMGe et de ventllatlono

En un mot tout ce qui dans les appartements, garages et caves,

. Bert é l'usage exclusif et particulier du propriétaire.

- Les cloicons guparmnt deux locaux, =i elles ne constituent pas
un'grou,nur inclus dans les parties communes, sont réputées mitoyennes
et chaque copropriétaire devre assurer 1'entret1en db ta face gui est
de son cBté. _ , CL ‘ - oo
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ARTICLE SEPTIFME - Définition des parties communes & la masse

Les parties communes & la masse sont celles qu1 appartiennent
4 tous les copropriétaires, lesquels sont tenus solidairement et indi-
visément d'en assurer 1'entretien et le fonctionnement conformément aux
dispositions du réplement de copropriété,

Ces parties communes sont piacees sous le régime de 1'indivision
forcee, laguelle, de convention expresse a son origine dans la commune
intention de tous les coprovpridétaires, lors de la contitution de 1'indi-
vision.

I1 est par suite expressément entendu qu'elle ne sauralt e aucun
cas 8ire régie par les articles 815 et suivants du Code Civil, aucun
‘propriétaire ne pouvant demander le partage ou la licitation des parties
communes ou de ltune d'elles, celles-ci étant la propriété de tous,
affectées a perpétuelle demeure & 1'usage commun comme constituant un
accessolre indispensable de chague fractiorn de l'immeuble et une ser-
vitude existant sur toutes ces partics communes au proflt de chaque
appartement ou fraction de 1'immeuble propriété privée.

Elles comprennent

1°/ Le sol

2°/ Les cldtures _

N 3°/ Les conduites, prises 4'eaun, canalisations principales d'eau

froide et les compteurs généraux, a 1l'e¢Xception des branchements gaines

cou canalisations secondaires particuliéres & un bAtiment déterminé,mals

¥y compris les branchenents, goines ou canslisations et leurs accessoires
afférant: aux locauX ou espaces COMMUNES & 1a Nasse.

f7/ Tous les locaux et services communs a l'ensemble des usagers
gui ne font pas partie des locaux et scrvices conmuns d'un batiment
déterminé notamment :

=~ Les locaux et installations compleétes de la chaufferie pour le
chauffage central et la distribution d'eau chaude y compris 1la cuve a
mazott et les canalisations méme-se trouvant dans les partlea prlvees
nais & 1’exaeptlon des radiateurs qui sont partics privées.

5°/ Les plantations de la cour

6°/ Tous les objets mobiliers, appareils et ustensiles affectés
& llusage commun des Pron riétaires, et en général tout ce qu1 par nature
ou par destination est commun & l'ensemble immobilier.

7°/ Tous les droits accessoires aux parties communcs & la masse
au sens de l'article 3 du chapitre premier de Ta loi du 10 juillet nil
neuf cent scoixante cing. ) o

ARTICLE HUITIFME - Définition des parties communes & chaque batiment
o d'hablt ation -

Les parties de propriété communes & un bAtiment déterminé sont
celles qui appartiennent exclusivement aux copropriétairés dudit bati-
“ment, lesquels sont tenus solidairement et 1nd1v1seuent dlen assurer
it entretlen et le fonctionnement confornement aux dlSpOSltlons du -
glement de copropriéteé.

Ces paritics communes sont plac es sous le régime de l'lnlelSlon
forcée comme il a €té dit plus haut & liarticle 7 alinéa 2.

Flles conprennent wpour chagque bAtiment :

~ Les poteaux et gros murs de béton constituant l'ossature du
bétiment.

- Lientrée du bAtiment.
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- .Les planchers, abstraction faite des parquets, carrelages et
plafeonds : ' ‘ o
’ ~ La couverture
- Les conduits de fumée et de vontilation
-~ Les tétes de cheminées avec leurs accessoires mitrons et tuyaux
~ Les ornements de fagade non compris les garde~corps, barres
diappui, persisnnes et volois.

- Les gouttiéres et chencaux

- Canalisations : branchements secondaires desservant le batlment
considéré .avee les gaines yv afférentes et la reliant le cas échéant aux
installations générales du téliéphone ainsi gqu'aux Cﬂﬂ&llﬁ&blOﬂo principa-
les d'eau froide, de gazm d*electrlclte d'assainissement . ‘ _

Les tuyaux de uesccnte et d*cgoulement des ecaux pluvialeS;”méﬁau
geres et usées. '

- Les colonnes montantes et descendantes d'eau frolde, de gaz,
d'électricité et les compteurs centraux.

- Les videx ordures aver leurs canalisations et acce5501res et les
10caux de réception des ordures

~ Les appareils, canalisa tlonu, conduites et obgets ne sorvant pas
a 1llusage ‘exclusif et particulier dfun des copropriétaires
v ~ Les paillassons de 1'entrée & l'exception des palllassons Uul se
placent habituellement devant les portes paliéres.

~ Les locaux et services communs aux seuls cccupants d‘un b&tinens
considéré, notamment

- Le local de la conciergerie et ses locaux annexes (cave, dépbts)

- Les locaux de réception dés vide-ordures

- Le local de voitures dfenfants.

- Tous droits accessoires aux parties communes & un batiment déter—
miné au sens de l'article 43 du. chapltre premler de lﬂ 101 ‘du 10 juillet
mll neuf cent soixante cing.

f——

ARTICLE NEUVIZME ~ Définition des parties communes aux marages en sous-sol
‘ et parkln_gu '

Les partles de propriété communes aux garages en sous-sol et par-
kings sont celles qui apparticennent eaclusivement aux copropriétaires des-
dits parkings et garages, lesquels sont tenus solidairement of indivisé-
ment dién assurer l'entreticn et lec fonctionnement conformément aux dis-
9051t10qs du reglement dé copropriété. '

Ces parties communes sont placees sous le régime de 1‘1nd1vx510n
forcée comme il a &té Qit plus haut a llarticle 7, allnea 2

Flles comprennent :

‘= Les murs béton conutltuant liossature du - batlmemt des garages

.proprement dit ] :
' "~ Les planchers

~ La couverture a L'exception du revetement routier de l'alre de
manceuvre des parkings qui est cliose commune aux tels parklngs

-~ Les conduits de ventilation :

- Les gouttiéres et cheneaux .

- Canalisations - les branchenents oecondalres et des colonnes
montantes et dewcendantes deSuorvant les garages avec. les . gaines: y affé-
rentes et les reliant aux canalluatlons principales dleau, d'électricité
et d'assainissement.

s/ wnn
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ARTICLE DIXIEME Dcplnlblon deu nartles compunes a chaque niveau de
G wrages el sous- sol ou de Parklﬂgg

Les parties de propridété communes & chague niveau de garages ou
parkings sont celles cui appartiennent exclusivement aux copropriétai-
res desdits parkings ou garages lesguels sont tenus solidairement et
indivisément d'en assurer lientretien et le fonctionnement conformément
aux dispositions du réglement de copropriété,

Ces parties communes sont plaaoeu sous le régime de l'indivision

forcée comme il a ét¢ dit plus haut & l'article’ 7, alindia 2.

Elles comprennent

- Les cloigons mitoyennes de garages et les bornes séparatives des
parkings

- Les allées d'accés et l'airc de manoeuvre, méme dans leur pas-
sage a l'intérieur du Bitiment A, mais & 17 exception de l'ossature qui
reste partie commune dudit baulment

~ Les portes générales d'accés

- Enfin et d'une fagon genurale, font partie des choses communes
soit & un bAtiment déterminé, soit & un cnsemble de locaux déterminés,
toutes les parties du bAtiment ou des locaux, tous les apparells, cana-
lisaticns et objets gui, par leur caractére, destination ou usage servent
& tous les copropriétaires aualt batiment ou ledit ensemble de locaux.

Cette énumération est énonciative et nmon limitative.

CHAPITRE QUATRIEMF

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE ONZIEME - Usage des parties privées

Chaque propriétaire d'appartement ou de local a le droit de jouir
et de dlsposer des choses qui constituent sa propriété privative comme
il 1'entend, & la condition de ne pas nuire aux droits privatifs ou
communs des autres proyriétaires et de ne rien Taire qui puisse compro-
mettre la solidité de 1l'inmeuble et sa bonne tenue, le tout sous les
réserves qui vont &tre formuldées ci-aprés '

1°/ Il pourra modifier, comme bon lui semblera, la distribution
intérieure de son appartement ou de con ] local, mais en cas de percement
de gros murs de refend ou de tous autres travauw pouvant avoir une réper-
cusgion sur la propriété privative des autres copropriétaires ou sur
les parties communés, 1l sera tenu de faire effectuer lesdits travaux
sous la surveillance et la responsa abilité de l'architecte de 1'immeuble
dont les honoraires resteront a sa char g :

Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne. pas nuire
& la solidité de l'immeuble et sera responsable de tous alffaissenents
dégradationd et perturbatiouns quelconques qulsﬁralcnt la conaéquence
de travaux effectués par lui. :

Les persiennes, volets, @ardc ~-corps, appuls de fenétres, portes
palleres portes des caves et des garages et d'une facon générale, tout
ce gui se voit de l'extérieur des appartements, guoique propriété priva-

“tive - pourront &tre modifiés dans leur matiere, leur forme et leur

couleur, sans une décision de 1'Assemblée Générale des propridtaires.
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La peinture extérieure des fenétres, persicennes, garde-corps,
volets, barres dlappul sur cour et sur rue sera de mdme couleur pour
tous les appartements; elle sera exécutée sous le contrdle du Syndic,
pour l'ensenble des immeubles aprés décision de 17Assemblée Générale.

Le montant de la dépense incombera & chaque., copropriétaire dans
la mesure du devis individuel établi pour chacun d'eux par le pumnure
chargé de 1l'exécution de 1'ensemble.

: 2°/ Les locaux d'habitation devront toujours ‘étre habités bouru
geclsement et de fagon honnéte par des personnes de bounne vie et moeurs.

I1 pourra dtre créé des logamux 4 caractére professionnel ou com-
mercial a la condition que Le mode d'habitation ou dloccupation ne soit
pas une cause de géne ou de trouble pour les voisins et les autres occu-
pants de 1l'immeuble (soit par le bruit, la trépidation, 1'odeur, la mal-
propreté, soit par les allées et venues de la clientéle, soit pour toute
autre cause) et socus les exceptions cl-aprés non limitatives

Il ne pourra &tre installé aucune salle de chant, musigque; danse) -
jeux, de culture physique, de réuniocn ou de cours, de siége de parti
nollthue. . ‘ :

30/ L‘oxploltatﬂon en garnli des appartemepts Par ui mroprlotalre
est formellement dnterdite.; toutefois,le propriétaire pourra louer a
‘un seul et méme locataire l ensemble constituant son appartement, méme
en meublé, et chaque engagement de location ou bail.devra relater cotte
obllgatlon,_ie propriétaire 4'un appartement ne pouvant accorder & un
locataire plus de droits qu'il n'en posséde lui-ménme ;.81 un proprié-
taire contrevensit a cette obligation, le syndic pourrait demander la
nulllte de son bail ou location et 1l'expulsion du locataire ou cccupant.

Ld cave ne pourra &tre scus-louée séparément de 1'appartement.

Lo/ Les propriétoires ¢e locaux pourront les zliéner mais cette
aliénatlon, qu'elle soit consentie sous forme. de ventc ou de location,
ne pourra etre effoctuug gu'a charge par les’ acquurehrs ou locataires
de respecter le présent réglement de copropriété. Co

Les appartements ne pourront &trc subdivisés en appartemenbs plus
petits pour &tre aliéner séparément sous une forme quelconque.

La cession des caves ne pourra s'effectuer qulen nénme tomps que
1ltappartement auqugl elles sont rattachées ou entre les coprofrletalreu
dfappartements et jamais séparément, 7

5°/ Chague fois quiils exécuteront des travaux dans leur propriété
pr1vqt1ve, les copropriétaires seront tenus de livrer accds au syndic et
a l'architecte de 1l'inmeublie pour pernettre & ceux—ci de constager que
la nature des travaux exéeoutés n'est pas de nature a nuire a la solidi~
té de l‘lnmcuble et aux intéréts légitimes des autres copropriétaires.

"6°/ I1 sera interdit de posséder des animaux qui pulssent occa-
gionner par leur presencc, leur c¢ris ou leur odeur, une gene quelconquo
4 d'autres propriétaires ou locataires de 1t'imnmeuble.

A cet égard, 1l est précisé gue si une tolsranqe venalt -3 siéta-
blir a l'usage, celle -ci ne pourra &tre invoouée par le beneflclaife et
Tgue ls - Syndlc aura seul qualité nour décider =i, dans tel ou teal autre
cas la présence d'un animal dans 1'appartement d'un DrOprletaAre appor-
te un trouble de jouissance aux autres proprzetalrms.n

Tout degat ou domiage occasionné ptr un aﬂlﬂal quelconouo sera

. la ‘therge de -son propiiétaire.
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- 7°/ La présence de pots et de caisses de fleurs aux Tendétres,
balcons et loggia est autorizée sous la seule responsabilité de .leurs
propriétaires qui devront veiller. 4 lecur fixation ; 1l'Assemblée pourra

toutef01s reglemcnter iz nature, la Zforme et la couleur.
' °/ Placues indi catrices - -

Chacun pourra placer sur la porte de son appartement une plague
indicatrice de son nom et en cas d'occupation professionnellc ou:.com~
‘merciale, de son activité. Les plagues devront &tre d'un modéle unlfor—
me gui sera indigud par l'archltecte de l'immeuble.

Le format de ces plagues, la nature du motdl et le mode de gra-
vure seront fixés par 1'architecte

Les copropriétaires devront s 'y conformer.

Chague propriétalre apposera & ses frais sa plaque sur leu boites
aux lettres. _ ‘

Les officiers winistériels pourront & leurs frals sceller leurs
panneaux au-dessus de la. porte d'entrée selon les usages, & l'endr01t
et selon le mode fixés par liarchitecte de 1'immeuble."

Des plaques indicatrices pourront &tre sapposées aux entreeo de
l'immeubile ou dans les vestibules par des personnes exercant dans 1'im-
meuble une activité professionnelle ; 1'emplacement en sera déterminé
_par l'architecte et les plagues devront &tre d'un modéle agrédé par lui.

ge/ Publicité - Enseignes -

I1 est interdit de faire de la publlClte sur la facade y compris
les fenéires,les volets et per51ennes ou dans’ quelque partle commune
que ce soit.

10°/ Les phonographes et aﬁparells de radio ot de télévision

Ils ne seront tolérés gue dans la mesure ol ils ne porteront
aucune géne aux propriétaires voisins : en cas de discussion entre deux
propriétaires ou locataires voisins, le Syndic aura seul gqualité pour
statuer., L'arrété du dix sept novembre mil neuf ceant soixante six devra
étre respecté., Il prcv01t notamment les dlspositlonu ¢i-dessous trans-
crites : .

Mart. 1 =~ Outre les interdictions prévues par le code de la route et la
1 rég‘ementdtion sur les haut—parleurs, sont interdits tous bruits cau-
M sés sans nécessité ou dfls & un défaut de précautions lorsque ces
" bruits sont de naturb a troubler le repos ou,la tranquilité des habi-
" tants.. ' :
"Art. 3 - Sont également interdits les bruits faits, dansfles conditions
" prévues & l'article ler, & 1'intérieur des propriétés, des habitations
" ou de leurs dépendances, tels gue ceux provenant d'instrumedts de
" o mus 1cue, de pétards, d'armes a feu, travaux 1ndustrlels, commerciaux
Toou ménagers, travaux de construction.
MAprt. 4« La diffusion d'émissions radiophonique par quelque appareil,
" fixe ou mobile,et.en gquelgue lieu gue ce soit, e doit pas troubler
" la tranquillité des citoyens,
“MAYE, 8 - Les infractions aux dl&pOSltlons gui précedent seront poursul—
" yies en vertu des articles susvisés du code pénal.
' 11¢/ Tapis de_ggllerb

Les tapis-brosse ' sur les palleru d’entree, qu01que fournis par
chaque propriétaire devront &tre d'un modele unlque Fixe par bt Archumecte.
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1z°/ Pendant: les gﬁlceu -

T1 ne devra ¥ pas “Etre jeté d'ean dans 1es conduits d'évacuation
extérieurs et toutes les dégradations provenant de ce falt apportées
a 1l'immeuble, sercont a la charge exclusive des propriétaires qui en
‘seront reconnus . sculs responsablés.
_ . 13°/ I1 mne pourra étre constitué dans les caves et garages aucun
3épbt de matiéres inflammables, explosives ou malodorantes.

1°/ Il ne pouvrra é&tre procédé dans.les appartements et autres
locaux & aucun travail ou ocuvrages dul, par le bruit, la vue ou l'odeur,
puisse &ire une géne quelcongue pour'les propriétaires ou locataires
voilsins.
15°/ Les copropriétaires auront & suppoerter ‘le ramonage des gai-
nes de fumée qui seront, en principe, des gaines de sccours,

169/ Obllgatlons de souffrir les repngﬁlqgg

Les proprictaires devront souffrir sans indemnités 1'exécution:
des réparations gui deviendront nécessaires aux choses communes, et si
besoin est, livrer accez aux architectes, entrepreneurs et ouvriers,
syndic et concierge, chargés de survelller, conduire ou faire ces répa-~
rations.

17°/ Les oacupqntb devreont lalsser libre acceés des dlsgoncteurs
et tableaux élecirigues aux agents agréés de 1'E.D.F,

ARTICLE DOUZIEME - Usgage des parties et choses communes

1°/ Modifications " _

Les parties et choses communes soit & la masse, soit 4 un bati-
ment déterminé ne pourront &ire modifiées sans le consentement de la
‘moitié des co-propriétaires intéressés et trols guarts des voix qu'ils
représentent dans 1'immeuble, délibérant spécialement é ce sujet en as-
semblée générale ou particuliére extraordinaire.

Toutes modificaticns pouvant comprometire la destlnatlon exclu~
sivement bourgeoise des locaux d'habitation des é&tages ne pourra &tre
faite sans l'unanimité des propriétaires de l'immeuble réunis en assem-
'blee générale a cet effet.

2°/ Usage -~

Auvcun des propriétaires ou locataires de 1'immeuble ne devr
encombrer les entrées de Ll'immeuble, lus vestibules, les pallers,'eucaw
liers, couloirs, les caves, rampes et alres de manoceuvre pour l'accés
aux garages et autres liocux communs ot n'y laisser séjourner ou y appo-
ser un- objet quelconque, saunf bien entendu les objets auxquels ces lo-
caux sont destinés. '

Liétendage du linge aux fendtres sur rue et sur cour de szmmeu—
ble est formellement interdit.

- Parking -

Le staticnnement des voitures. eot strictement interdit en dehors
des emplacements ou des garages réservés a cet effet.

Le stationnement de véhicules utilitalres, camionnettes,camions
et remorques,ou caravanes est 1nteru1t sauf pour la livraison des mar-
chandises gqui devra étre assurée de fagon 2 nuire: le moins possible a la
propreté de 1ltensemble immobilier. : - '

Tout stationnement de véhicules a un ﬂmplacement non autorlse
pourra étre sanctionné par le paiement d'une indemnité d'occupation
gui sera fixée par le Syndic.

'Ry ;-E’ .
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Tous les frais y compris ceux de‘recouvrementi-eﬁgagés par le
"Syndic pour faire constater l'infraction au présent réglement seront
a 1la charge du contrevenant, S e

- Ascenseur - | R

L'ascenseur ne pourra jamais étre utilisé avec surcharge. Tl ne
pourra non plus &tre utilisé pour les déménagements et cmménagements ,
ri pour. transporter des objets volumineux ou susceptibles de détériorer
~la cabine ; il sera interdit aux enfants en bas dge non accompagnés.

- lerrasses - ' s

Elles ne seront accessibles qu'aux personnes chargées de 1l'entre-~
tien et de la surveillance. -

~ Chauffapge Central -

Le chauffage central sera allumé 4 Iiinitiative du Syndic, aucun
degré de chaleur n'est garanti. ‘

: - Gaines & ordures -

I1 est interdit d'y jeter des bouteilles et objets similaires
susceptibles de causer du bruit par leur chute et des objets wolumineux
papler, paille, fleurs etc ... susceptibles d'obstruer *es gaines, non
plus gu'aucune cendre chaude. Ils ne pourront &étre utilisés entre 22 H.
et 6 H, -

- Antennes -

Il ne pourra &tre installé qu'une secule antenne radioc ot une
scule antenne télévision, collectives par cage d'escaliers, dans les
conditions prévues par le déeret n® 53.937 du 30 Septembre 1953, a
l'exclusion de tout dispositif qui pourrait nuire & l'esthétique de
~1l'immeuble, o o ' :

Il ne sera jeté sur les toits, les gouttiéres, cheneaux ou canim:
veaux, aucune eau ménagére ou débris quelcongues.

~ Interphone - . o . |
. Liinterphonc sera mis en fonctionnement de huit heures du soir
& huit heures du matin et de midi A quatorze heures.

E Interfuption dansglerigncﬁignnementmdes,Sexvices,commqgﬁ‘—

¥n cas d'arrét dans le fonctionnement des ascenseurs, du chauf-
fage central, du service d'eau, de la minuterie ou de guelque autre
service commun gue ce soit, et guelle gu'en soit la cause, les proprié-
taires ne peuvent élever zucune réclamation, le Syndic faisant toute
' diligence pour réduire l'interruption au minimum. '
| - Sexvitudes - L o

D'une maniére générale, les propriétaires devront respecter toutes
les servitudes qui grevent, peuvent ou pourront grever 1'immeuble,qu’
elles résuitent des titres de propriété du présent réglement, de 1'ur-
banisme, de la situation naturelle des 1liecux.

.

CHAPITRE CINQUIEME
ENTRETIEN DE L' ENSIMBLE IMMOBILIER

(ARTIOLE TRETZIEME - Service de 1'ensemble immobilier

Les services communs de l'ensemble immobilier seront assurés par
~deux conclerges qui seront choisis par le Syndic. -

o 1°/ Les concierges seront engagés et payés selon les régles en
usage. . e

2°/ Les concierges habiteront dans les locaux spécialement affec-
tés 4 cet effet au rez-de-chausséc des bAtiments. Ils seront chauffés

et bénéficieront de l'ean chaude gratuitement.
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3°/ Ils devront entretenir les parties communes de l'ensemble
immobilier y compris la cour, et les parties communes des rarkings et
garages en état constant de propreté, devront balayer et laver les en-
trées, les escaliers, les. ascenseurs, entretenir les pallera, corridors
les palllassons communs, les laapes électriques et généralement tous
les appareils dépendant de Jl'ensemble immobilier et des parties communes.

Ils assureront chagque matin le service des immondices et seront
chargés du nettoyage des locaux de réception des ordures ménagéres .

3 Le concierge habitant la counciergerie du Batiment A assurera le
fonctionnement des chaudiéres pendant la période de chauffage, seul ou
avec le concours d'un aide selon la décision qui sera prisec par 1e SJn-
dic ainsi que le service de distribution 4'eau chaude. :

he/ Ils devront entretenir leur loge en parfait &tat.

5°/ Ils veilleront & ne pas laisser pénétrer dans 1l'immeuble des

personnos suspectes.

6°/ Ils feront visiter les appartements & vendre ou & louers.

7°/ Ils assureront l'éclairage des enirées, des vestibules, des
palicers, des escalicrs et du parking ; en principe i1ls Semeront 1'élec-
‘tricité a2 vingt doux heures.
E G°/ Tis veilleront & ce gue les portes dientrée des bAtimcnts
solent fermées le soir & partir de vingt heures, ot rouvertes le matin
a huit heures

9¢/ Ils aufont la wwrde des clefs des locaux renfermant les i

vers appareils a l'usage de l'immeuble & quelque endroit gqufils se trou-
vent mais si des propriétairces ou occcupants de liimmeuble leur confient
les clefs de leurs locaux, ils seront considérés comme étant leurs pro-
pres mandataires sans aucun recours posgible contre la colleot1v1tc des
propriétaires.

10°/ TIle fermeront les colonnes d'e eau ﬂuand besozn sera, 1ils
devront notamment vider les colonnes d'eau en cas de gelée mais devront
"préalablement prévenir chaque proprletalre ou cceupant wour gu'll puisse
faire sa prov151on d'eaun.

11°/ Ils devront satisfaire aux lieu et place des propriétaires
ou perscnnes habitant 1'immeuble, aux clarges dée balayage, éc¢lairage et
autres de ville et de police auxquelles les personnes habitant 1 immeu-~
ble pourraient &tre tenues mais seulement pour les parties- CONMUN €% ,

12°/ I1s devront prévenir le Syndic sans aucun rctard de tout
accident qui se produirait et pouvant nuire & l'ensemble de 1! immeuple
de toutes dégradations ct dé terloratlons dont ils auralent connalssancc
de fagon gque toutes les mesures puissent 8tre priges 1mmed1atement.

13°/ ¥nfin, d'une fagon générale, les conclergcs devroant exécu-
ter Ies -ordres qui leur seront donnés par le Syndic dans 1'intéradt de
“1'ensemble 1mmob1110r et seront congédiés si 1ilissemblée dos proprié-
taires le décide a la magorlte prescrite ci-aprés (artlcle 23 - poara-
graphe 2) malo aprés un préavis d'usage de {rois mois.
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CHAPITRE STXTRME

ENONCIATION et REPARTITION des CHARGES COMMUNES
GENERALE B ET PARTICULIERES DE LA COPROPRIETL

ARTICLE QUATORZIWME : Des différentes charges -

Les charges incombant aux copropriétaires seront individuelles,
communes & l'ensemble des propriétaires, communes aux seuls propriétai-
res dfun bAtiment ou d'une fraction de baitiment.

- ARTICLE QUINZIEME . Charges individuelles -

Chacun des propriétaires sera tenu de pourveir 4 ses frais exclu-
sifs au parfait entretien des locaux qui lui appartiennent et comme tel,
tenu aux réparations et au remplacement, s'il devient nécessaire, de
tout ce gul constituera sa oroprlete privée, suivant la définition qui
en a été donnée & l'article 6, ¥y compris bien entendu, ce dqul concernera
les garde-corps, barres d*apnu1 des fenétres, les balustrades et barres
d'appui des balcons et logglas, les persiennes et volets de ces locaux
_ comme 11 a été indiqué & l'article IT, 1°. ‘

‘ I1 sera tenu également a l'entretlen et aux menues roparatlons a
faire & toute cloison mitoyenne ainsi qutaux paliers et gros nmurs, le
tout en ce gui concerne la partie qui se trouvera 4 1'intérieur de ses
locaux., , R - , : :

I1 paiera les primes‘de‘tbutes assurances qu'il pourra personnel-
lement contracter & raison des choses qul seront sa propriété notamment
pour les embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux et paiera les
impdts, taxes et contributions recouvrés par volie de rdles émis & son
nomm du fait de sa propriété, '

La pese de compteurs divisionnaires d'eau froide dans les. appar-
tements n'étant pas prévue, la conscmmation d'eaun froide dans 1'immeuble
sera répartie par bloc au prorata des droits de proprlete dans les cho-
ses communes dudilt immeuble.

'ARTICLE‘SEIZJEME - Charges communes 2 la masse -

Les charges communes & la masse des propriétaires comprendront
toutes les dépenses gul seront nécessitées pour guelgue cause que ce soit
par l'entretien, les réparoations, la réfection, le remplacement ou le
fonctionnement de toutes les parties communes 4 la masse telle qu'elles
ont été déterminées & l'article 7 ci-avant en ce compris celles concer-
nant tous les objets mobiliocrs, appareils, installations et agencements
' quelconques se trouvant dans les parties communes a la masse. .

' Feront notamment partie des charges communes & lo masse :

-~ Les dépenses afférentes au sol, auk clétures, aux plantatlonu,
aux locaux de services communs & 1'ensemble de la copropriété (chauffe-
rie) aux compteurs généraux d’'eau, de gaz et d'électricité, aux bran -~
chements et canalisations générales d'eau froide, d'assainissement de
gaz et d'électricité dans leur partie comprisc: entre les canalisations
des services publics et les déparis des canalisations propres 4 chagque
bétiment .
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- Les dépenses afférentes au fonctionnement du Syadicat notam-
ment ilés- honoralies du Syndic, les primes d'assurance, les impdts com-
muns, le- salaire de l'aide chargé de Ll'entretien de la chaufferie et
des espaces verts ¢t les charges socilales accessoires.

- Tes dépenses afférentes aux Conciergeries, le saléire des con-~
cierges, -du ou des aides qui pourront lLeur &tre adjoints pour l'entretien
de l'ensemble immobllier et les charges sociales y afférentes.

~+Les frais d'entreticn et de réparation de Liinstallation du
chauffage et de distribution d'eau chaude

Chacun.des progrl étalres bupportora les charges communes a la
masse ci-dessus énoncées an prorata de la fraction lul appertenant dans
la copropriété des parties et choses communcés & la masse.

Ces charges sont divisées en dix milie/dix milliémes ot se wépar-—
tiront entre les divers lots dans la proportion ci-~avant indiquée dans
le tableau récapitulatif établi a 1'article guatriéme, colonne -"lanticme
Nasse” : :

“A?TICLE DIX SEPTIEME ?-Gharges communes & ua batiment: ou & une fraction
de bﬂtlment

Les charges communes a un batiment détermind comprendront toutes
les dépenses qui seront nécessitées pour guelgue cause gue ce soit par
llentretien, la réparntion, la réfection, le remplacement ou le fonc -

- tionnement de toutes les parties communes a un batiment déterminé telles
gu'elles ont été définies aux articles 8, 9.et 10 du présent réglement.

Chacun des. copropriétaires d'un bAtiment ou d'une fraction de
BAtiment déterminé devra supporter les charges communes audit biAtiment
ou fraction de DbiAtiment au preorata de la fraction gui:lui appartiendra
dans la copropriété des parties et choses communes dudit bAtiment cu
fraction de DbaAtiment. '

Ces charges seront divisées en 10.000/10.0008mes et se réparti -~
ront entre les divers lots dens la proportion ci-avant indiquée dans le
tableau récapitulatif établi & llarticle quatriéme, colonne V"Tantiémes
Batiment'.

ARTICLE DIX HUITIEME : Charges particuliéres -

1°) Chauffage collectif ef distribution d'eau chaude -

Un chauffage collectif et un service d'eau chaudeﬁﬁront inatallés
dans i'ensemble immobilier,

Les dépenses afférentes 4 liapprovisicnnenment en combustible né-
cessalire au fonctionmement du chauffage central seront suppo;tées par
tous les copropriétaires de l'ensemble immobilier, & 1'exclusion des
‘copropriétaires exclusifs de parkings et se répartiront entre le bati-~
ment A, le bAtiment B et les garages dans la propertion ci-aprég indi-
guée :

Batiment 4 = 54,690/10,0008nmes o
Bitiment B = 4.680/10.0008&mes’
Garages = 630/IO DOOemes

et gronortlonnellemenﬁ au volume de chagque local dans chaque bétiment
considéré :- : T
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-Batiment dés garagés . par garage 1Q/1O OOOemes

‘studio - 39 m2
ot buweny 00 m2 é 110/10..0002mes

2p. + C.=53 w2  150/10.0008mes
'Qﬁﬁl UgE s N_S: At
et bureau 99 m2 ' ??O/10.Q00emes
e Gt00ms mmé,.m. e
et bureaw 116m2 BQO/T0.000emes
bp. + €136 m2 370-410.0008me’s
Bﬁtiment B, ' : Tera l'objet d'un acte'complémentaire

Leo dépenses af ferenteo a 1 approvisionnement en combustible né-
cessaire au fonctiomement du service d'eau chaude seront supportées par
les seuls copropriétaires 4! appartements suivant 1° 1ndlcat¢on de leur
- congommation personnelle figurant & leur compteur, & moins que 1'Assem—~
blée Générale ne décide, conformément & l'article 2%, 11°, dlen répartir
la charge suivant les 10,000émes affectes proportlounellement a la Sur-
.-face de chaque appartement. ‘ :

Pour chagque cage dtescaliers considérée, toutes les charges af-:
férentes au fonctionnement des ascenseurs seront réparties entre les
rcopropriétaires dans les broportlonb de mllle/mllllemes aingi que le-:tout

est indiqué dans le tableau ci~aprés..

Toutefols, en ce gui concerne le remplaceMent des ascenseurs,
“total ou rartiel, les charges seront réparties entre tous les coproprié-
taires. sans exception, de la cage d'escaliers 1nteressee au' prorata des
dix milliemes de copropriété de chacun dans ladite cagae.

- BAtiment A

Etoge 39 me | 53 n2 95 m2 109m2 136 m2 | Total

1ler 13 - - 32 : LY N 82

2éme - ool 22 b ho+ho - R R 102

Féme , o 54 68 122

héme 31 I 56456 : B 1473

5éme 26 ] X 3 L 163
- Géme o 63 1 101 .1 184
Péme. L 1 , 91 113 20k
i 1.000

ARTICLE DIX NEUVIEME : Réplement des charges communes -

1¢) Fonds de roulement - Provisgions -

Afin de permetire au Syndic de l'ensemble immobilier de faire
face aux dépenses concernant 1'Administration des parties communes de
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faire facé auk dépenses concernant l'Administration des partlies communes
~de l'ensemble immobilier, celui-ci sera mis en possession d'un fonds de
_roulement qui sera alimenté par chacun des copropriétaires au moyen d'une
provision versée lors de son entrée en jouissance et en suite renouvelée
au. - fur et & mesure des besoins sur la production d'un état des dépenses
faites (appllcatlon de l'art. 35 du statut de la coproprlete)‘

Le Syndic fixera lui-méme le montant des provisions s'il n'y a
‘pas été pourvu par ll'Assemblée Générale. ,

: Les provisions demandées devront &tre répartie entre les proprié-
taires dans la proportion de leurs fractions contributives au pailement
des diverses charges. ‘ '

‘ La provision nécessaire pour. l“approv151onnement en combustible
sera versé au Syndic & partir du 15 Septembre de chague année sur deman-

. de de celul-ci falfte quxnze jours a itavance.

.2°) Reglement

Les comptes de frams et depenses (charges generales et charges
particuliéres) seront arrétés annuellement et soumis & 1’approbatlon de
1l'assemblée générale. Un relevé sera adressé huit Jours au moins a 1l'a~
vance par le Syndic & chaque propriétaire et celui-ci devra se libérer
‘des sommes dont il pourrait se trouver débiteur dans la quinzaine au plus
tard qui suivra l'envoi des comptes d'administration.

3°) Absence d'occupation - non usage -

. La contribution de chacunr au paiement des diverses charges aux-
quelles 11l sera assujetti sera dlie méme en 1'absence de toute occupa-
tion ou de tout usage. S

h°) Aggravation des charges =

Cles propriétaires qui aggraveralent par leur fait celul de leurs
locataires ou gens & leur service ou encore par la nature de leur pro-
fession, les chargea communes (generales ou partlculleres) ‘auraient &
supporter seuls les frais et dépenses ainsi occa51onges. ‘

750) Abandon :

Aucun proprletalre ne pourra se decharger de sa contrlbutlon aux
charges communes ou 1! amoindrlr par abandon aux autres de ses droiis de
copropriéeté sur les parties ou charges communes de l'lmmeuble ou certai-
nes dl'eatre elles,;y‘

69) Solidarité:—

Dans tous les cas ol un local quelconque v1endra1t 4 appartenir &
plusisurs. proprletalres 1nd1v1s, ceux-ci seraient tenus solidairement et
. sans indivisibilité a l'acguit de toutes..les charges afférentes & leur

+local et a l'executlon des condltlons du reglement de copropriété.
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7°) Allenatlon - Av1s du Syndic - Reéglement -

Qumconque voudra vendre les 1ocauX'lu1 appartenant ou en disposer
autrement entre vifs, devra -afin de permbttre 1'ctabllssement ‘de son
‘compte de¢ charges; en donner avis au Syndic, Aix djours au moins avant la
.datec fixée pour la signature de la mutation, par lettre recommandée,avec
accusé de réception et en indigquant les noms et adresse du bénéficiaire
‘de cette mutation et du notaire chargé de l'acte. o

De son cote, te bénéficiaire de la mutation sera tenu de notifier

“rau -8yndicy aussi par lettre recommandee, dans les trois jours de sa réa-
“lisation; la mitation ‘qui sera opérée 3 son pro¢1t , et ce, 4 peine de
~tous dommages 1nterct5, envers ia collectivité des propriétaires au cas
otcelle-cl subira un préjudice dans le recouvrement des charges dues par
- le. précédent propriétaire. ‘

Celui-ci devra se llberer des sommes qu ll pourralt dev01r le
jour de la signature de l'octe d'aliénation au pius tard.

Ces dispositions ne Ffont pas obstacle a l'application des dispo-
sitions prévues a 1'article 20, Chapitre 11 de la lei du 10 duillet
1965 et aux articles S5 et 6 du Decret N° 67 223 du dix sept mars mil

. neuf cent 501xante sept. : o

BQQ Mutatioa par décés -

In cas dé mutation par décés, les héritiers et ayants-droit doi-
vent dans les deux mois du déceés, justifier au Syndicat de leurs quali-
tés héréditaires par une lettre du notaire chargé du réglement de la
succession.

: " 8i 1'indivision vient & cesser par suite d‘un acte de partage,
_cegsion-ou licitation entre les héritiers, le Syndic doif en &tre infor-
mé dans le mois de cet événement, par une lettre du Notaire rédacteur de
l'acte, contenant les noms, prénoms, profession et domicile du nouveau
copropriétaire, la date de leo mutation et celle de ltentrée en jouls -
sance.
: " .En cas de mutation résultant . d'un legs partlculler, 1es disposi-
~tions Gl ~dessus sont applicables.-
SRR " D'unée manicére generﬁle, tout transfert de propr1 te'd'un lot ou
d une fraction de Iot, toute constitution sur ces derhiers d'uin droit
usufruitier, de nue- proprlete, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de 1'un de ces droits est notifié sans délai au. Syndie,- soit par 1'Avoué
qui & obienu la decision 3ud101a1re, acte ou declslon, gui suivant le
'cas, ‘réalise, atteste, ‘constate, ce transfert ou cette constitution.
S Cette notification comporte la désignation du lot ou de 1a frac-
stion de dot intéressé,vainsi que 1'indication des noms , prenoms, ‘domi-
cile réel ou &lu de 1'acguéreur ou du titulaire du droit, et le cas
échéant, du mandant. .
Enfln, par application de l'article ¥.du déeret-n® 67-223 qu 17
Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou constatant la constitu-
"~ tion d'un d¥oit réel sur tn lot ou d'une fractlon de lot d01t mention-
Toner expressément que -lé¢ titulaire du droit a euw prealablement ‘connais-
-sance du réglement -de coprcprlete et d8u actes qu1 Llont” modlfle.
Tl én- est de méme, enh cé qui concerne 1rétat descrlptlf de divi-
gion et des actes gqui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été pu-
bliés.
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9°). Garanties =~

Conformement a l'article 19 de 1a loi du 10 Julllet 1965 :

a) Le paiement par chacun des propriétaires de sa part contribu-
tive dans les charges communes (générales et particuliéres) due: mdme &
“titre d'avance, est garanti au profit de la collectivité guil en fait
l'avance par un privilége mobilier et par une hypothéque légale portant
sur la part divise de celul pour legquel 1l'avance aura été consentle,
ensemble sur sa quote-part indivise des parties communes de 1'immeuble.

b) L'hypothégue légale pourra &tre inscrite aprés une simple
mise én demeure restéc infructueuse, et comportant la production.par le
Syndic des piéces comptables portant répartition entre les propriétaires
des charges et dépenses de 1'immeuble, et du proces-verbal de l'Agsem-
blée des propriétaires établissant cette répartition et constatant le)
montant de la part incombant au propriétaire defalllant qul 2 ¢té avan-~
cée pour son compte. :

Une copie de ce procés~verbal certifiée par le Syndlc sera anne-~
xée & la mise en demeure. ‘

. ¢) Le Syndic aura qualité pour faire inscrire cette hypothequc

au profit du Syndicat; il pourra valablement en consentir la main-levée
et en reguérir la radlation;'en cas d'extinction de la dette, sans in-
tervention de 1l'Assemblée Générale.

L'inscription sera prise au Bureau des Hypothégues de Lyon,

L‘hypotheque prendra cffet & compter du jour de son inscription
et ne pourra &tre invoguée que: pour la contribution des charges dont la
nalissance ne sera pas antérieure & plus de c¢ing années a l'acte authen-
tiqueo '

d) En outre, le palement de la part contributive due méme & titre
d'avance par chacun des propriétaires est garanti au profit de la col=~
lectivité par un pr1v1lewe portant sur tous les meubles gui garnissent
- les lieux, sauf si ces derniers font 1'objet d'ure location non meublée.
. Dans ce dernler CERE, le przvmlege sera reporté sur les loyers dus par
_les locataires.

Ce privilége est assimilé au privilége prévu par l'article 2102
paragraphe premier du Code Civil.

Les dispositions des articles 819 - 821 - 824 et 825 du Code de
procedure Civile sont appllcables au recouvrement des creaﬂces susvi-
-Se €S e

CHAPTTRE SEPTIEME

: ASSURANCES
ARTIGLE VINGTTIEME - RISQUES CIVILS w ASSURANCES

1° ) Responsablllt ClVlle ~ Ac01éents -

La’ responsablllte civile de 1‘1mmeuble vig-a-vis de l'un des
propriétaires ou des tiers ou encore des voisgins sera au pointide vue
des risques civils, en cas de poursuite en dommages et intéréts, impu-
table: a tous les propriétaires dans la proportion de leurs droits a
lz copropriété des charges communes.
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Toutefois, la responsabilité de ces risgues restera & la charge
de celuil des occupants qui aura commis un fait persornel & lui imputable.
© v Ces risgues, ¥y compris ceux afférents aux ascenseurs feront l'ob-
.jet d'une assurance.. .
S Les accldents du travall pouvant survenir au personnel d'entre-
- tlen feront (8i ce risque nfétait plus couvert par la Securlte Sociale)
-l'objet également -d'une assurance. o

2°).Mobilier -

‘ LChague proprletalre sera tenu d'assurer & une Compagnie solva-
ble contre l'lncendle, les déghts des caux, l'explosion du gaz et les
accidents causés par l'électricité, son mobllier et tous embellissements

 ayant un caractére artistique:apportés par lui pour la décoration de
.- son appartement. Cette sssurance devra couvrir le recours des voisins.

'3°) Immeuble -

i L'immeuble devra- tougouru étre assuré par les soins du Syndic,
~avec 1e mobilier et le matériel commun, contre 1‘1ncendle, la foudre,
lee explosions du gaz, les accidents causés par lfélectricité et d'une
fagon générale contre toute cause de nature & provoquer une destruction
partielle ou totale de 1'immeuble, la perte de joulssance, le recours
des locataires ou des volsins et le déglt des eaux. Cette assurance
G g'appliquera tant 4 toutes les parties communes qu'aux parties apparte-
‘pant privativement & chadque propriétaire, sauf aux embelllssements dont
il a ete parle plus haut. o

'4°) ﬁontanﬁxdes‘PoLiqqsg

Dans tous les cas. ol une assurance collective aura a &tre sous-
ecrite, renouvelée ou rempla cée, Lle nécessaire sera fait par le Syndic,
gui demandera préalablement a4 1'assemblée des proprletalres de statuer
gur l'importance du montant de la OOllCG :

5°) Degtruction -~

a) En cas de destruction, 1l'indemnité allouée sera encaissée par
le Syndic.

b) 5i le sinistre affecte moins de la moitié d'un biiiment consi-
déré, l'indemnité allouée sera employée & la remise en état des lieux
sinistrés et si cette indemnité est insuffimnte pour faire face a cette
rerise en etat le supplément sera obligatoirement a la charge des pro-
priétaires dudlt batiment, chacun dans la ‘proportiou de son droit a la
copropriété des choses communes audit batiment.

En outre, si La partiec sinistrée condrend des locaax ou des ins-
tallations communs & la masse, le couﬁ de leur reconstruction en sera
repartl, pour. la part non couverte par 1'indemnité d'assurance, entre
les copronrletalres du groupe d'Jmmeuble, chacun dans la proportlon de
‘son droit a la copr0pr1 été des choces communes a la MosSse.
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Le montant du supplément & verser par chacun des propriétaires
sera déterminé par le Syndic guni fixera les délais de palement en fonc-
tion des échdéonces.que lui-mdme, es=-qualités, aura a couvrir.

c) 8i un bAtiment est détruit pour plus de la moitié, 1l'Assemblée
Générale des propriétaires dudit bAtiment sera réunie pour. statuer, a la
majorité Ges voix dos oopropriétaires gur la guestion de saveir s'il vy a
lieu de pracéder ou non & la reconstruction.

8i la reconstruction n'est pas décidée, le batiment seré: mis en
vente aux enchéres publigues, le produit de la vente sera partagé entre
tous les propriétaires au prorata de leurs droits de copropriété dans
Les choses communes.

Ltindemnité d'assurance sera partagée entre les proprletalres au
méme prorata comme il a &té dit 4 l'alinéa b) ci-dessus.

Toutefois, dans le cas od les locaux ou installations communs a
la masse auralent été détruilts, les propriétaires du batiment détruit
ne pourront s'opposer & leur reconstruction, les frais en état alors
répartis souneg déduction de l'indemnité d'assurance, entre tous les co-
propriétaires de l'immeuble, chacun dans la proporticn de son dr01t a
la copropriété des choses communes & la masse. :

Si la reconstruction est décidée, l'indemnité allouée sera ‘em-
ployée & la réédification de 1'immeuble. Si elle est insuffisante, les
propriétaires seront tenus de parfaire la différence, chacun dans la
proportion de son droit & le copropriété des choses communesvet selon
ce qui a &%é dit a 1'alinéa b) ci-dessus; le mode et les épogues de
versements des suppléments seront déterminés par l'assemblée générale.

d) Chague copropriétaire agissant dindividuellement et pour som
propre compte pourra s'affranchir de }'cbligation de participer & la
réparation ou & la reconstruction en cédamt soit &4 un autre propriétaire
solt & un tiers, l'intégralité de ses droits dans l'immeuble et dans
1lindemnité d'assurances, mais 4 la charge par 1'acquéreur subrogé pu-
rement et simnlement dans les droits et obligations de son cédent, de
se conformer & toutes les stipulations du présent reéglement et notamment
& celles Gu présent article. :

Opposabliité - Hypothégues -

L'exécution des conventions qui precedent et des décisions prl-
ses en conformité par l'assemblée générale étsnt d'un intérét commun a
tous les propriétaires ¢t formeat un pacte intégral entre eux, il est
entendu que ces conventions et décisions seront exécutoires tant contre
les proprlotalres, néme absentu, mineurs-ou 1noapables, gu'a 1'égard
des crcanclers personnels & chacun dneux.

En conséquence, le propriétaire qul voudra emprunter hypothécai~
rement sur so part divisge d‘lmmcuble devra donner corngigannce du
présent article a son créancier.

I1 devra obtenir de lui scn consentement & ce que, en cas de si=-
nistre, 1l'indemnité ou parit d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit
versée directement sans son councours et hors de sz présence entre les
mains du Syndic, et par suite, sa rencaciation aun beneflce des dlSpOsm—
tions de la loi du 13 Juillet 1930.

I1 ne sera dérogé & cette régle qu'en cas d'Emprunt ou Credlt
Foncier de France ou autres Btablissements de Crédit dont, dans de cas
la législation spéciale et les statuts devront &tre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours déléguer leur
architecte pour la surveillance des traveux aprés sinistre total ou
partisl.




= CHAPITRL HUITIEME
SXNDIC - CONSEIL SYNDICAL: DE GbRANCE
ARTICLE VINGT iy UNILNE NOMINATION - MISSION -

; B Le. Syndlc est lflgent Ofllclel du Syndlcat aqul existe entre les
L progrletalre domme il sera expliqué au chapitre ci- aprés ; il est nom-
mé et révogué par l‘uSa mblee Generalc de ceux-ci qul flxe la ‘durée de
sa fopction.

. Lorsque. le Synﬁlc egt choisi parml les progrlutalres, il »peut
g adgolndre un employe pour la tenue des écritures et des différemts
Zireglstres. '

A défaut pax 1thssemblée générale de procéder a la nomination du
Syndic, il .pourra § &étrc pourvu sur la requéte d'un des propriétaires
par une ordonnance de Monsieur le Pr951dcnt du Tribunal:de G rande Ins~
tance, les autres propriétaires entendus ou dfment appelés.,’

Dang ce cvas et lorsdu’'il vy a 1leu, les pouveirs du Syndic scront
“¥évoqués par une ordonnance de Mon31cur le Président. du Tribunal de

- ‘Gronde Instance de Iyon, auguel les différents DrOPr¢et11¢OS wvertls
‘préalablement peuvent faire connaltre Teur avis. k
- Les fondtions de premier Syndic seront exercées. par Mon51eur'
Henr1 PITANCE, Administrateur demmeubl 5 demeurant a Lyon, 102 avenue
de Saxe. )
: Sa dusignﬂtion gera Soumise ER1 Eatification‘de la premiére as-~
semblée générale. R . N
Son mandat pourra toug&urs dtre re nouvolu. '
. ., - Mission du Syndie = -
o ' Le Syndic aura notamment pour missién -
1°/ Liadministration éourante de 1'immeuble et le maintien du
“bon état d'entretien des choses communes.

2°/ I1 peut faire ouvrir un compte en’ bandue ou um compte de c¢hé-
ques postaux au nom du Syndicat ; il a la 51gnature pour y. déppser ou
en relirer les fondp, émettre, signer et acquit tor tous’ ChGthu-

L 3°/ I1 signe la corx espowdﬂnce, ccrt1f1 conforme les procés ver-
baux des Assemblées. - : S '

Le/ Beul responsablyde sa geutlon, il ne peut se foire substltuer
l'Assemblee générale peut-seule autoriser a..ls majorité des voilx ‘de- tous
les copronrletalreo, uhe délégation dé pouvoirs a une fin déterminée.
Tout fois los actes de’ Testlon du syndic pourront &tre accomplis par des
collatorateurs & lui dans le cadre d'un contrat de 1ouago de sorv1ces et
dont il est personnellement responsable. S

5°/ I1 tient la compta bilité, les écritures, le 11vre des assei- .
bléen” gencrales;“regolt st verse les fonds, donne qulbtance et decharge,f

6°/ I1 fixe les .rovisions & verser par les propriétaires pour :;,
alimenter le fonds de roulement, en por901t le montant et assure le : ,
palenment des dé epenses ‘occasilounées par les dlverses chargns comnuneu de
forictionnement et d‘entretlen couranti. ‘ )

7°/ T1 choisit le personnel d’entrbtlen, les lournlsseurs ut eﬂ-,
tTeprencurs . : : )

ge/ I1 peut faire 1mmed1atement 1e5 ropurqtionu ur gentes sans
avoir & en référer & l'assemblee des proprlutulres lorsqu gelles ne de—,
passcnt pas mille frwncs. (R -
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Lorsqu une réparation est susceptible dlentrainer une dépense
supérisure a cette somme, le syndic doit faire établir une prev151on
de la-dépense et en référer & 1'assemblée générale des propriétaire
- Néanmoins, &l la réparation présente un caractére 4'extréme urgence,
le syndic peut prendre de sa propre autorité toute mesure de précaution
et 'de conservation qu'il juzera utile et faire axécuter tous travaux
nécessaires a ect effet sans que les propriétaires puissent élever au-
cune contestation, mais il deovra en informer les copropriétaires et
convoquer immédiatement unc Assemblée générale.

Tl en sera de méme pour les travaux gue le Syndic ferait exacuu
ter sur une mise en demcure de l'administration en exécution de tous
réglements de ville ou de police.

9°/ Le 8yndic a tous pouvoirs pour poursuivre contre tout pro-
priétaire gqui ne paie pas sa quote-part dans les charges communes le
vecouvrement des commes dues ; il falt dresser liacte authentique prém-
vu par la loi et inscrire 1'hypothégque légale ; i1 peut aussi donner
mainlevée de l'inscription de cette hypothégue avec tout désistement
necessalre.

10°/ Le Syndic représente le uyndlcat des propr1eta1re° vis—d-
vis des tiers et de toutes administrations et le représente en justice
tant en demandant qu'en défendant méme au besoin contre certains copro-
priétaires ainsi que pour la publlcatlon du présent reglement de copro-
priété ou des modifications epportées 3 cet acte sans que soit nécese
saire liintervention de chaque. copropriétaire a l’acte ou 1a reoulul—‘f
tion de publication,

11°/ Enfin le Syndic convogue les assemblées générales et particu—
lidres et rend compte de sa gestion &4 chaque assemblée annuelle. o

~ Rémunération du Sindlc e 3

La remuneratlon du Syndic sera fixée conformémement au tarif
syndical en vigueur de la compagnie des Administrateurs d'immeubles de
Lyon ou arrétés pfcfectoraux dont elle suivra les modlflcatlons éven-—
tuelles. : SR

~ Démission du Syndic - '
31 le Syﬂdlc avait 1“1ntent10n de =ec démettre de ses fonctlons‘:a
il devrait avertir les conroorletalreu au moins trois mois & l'avance 3

ARTICLE VINGT DEUXILML ~ CONSEIL SYNDICAL DE GERANCE _;NOMINATKQNHT__
- ATTRIBITLIONS -

‘Fn vue dlassurer une liaison entre les coppopriétaires et le
syndic et de faciliter & ce dernier l'administratiocn de l'ensenble im-
mobilier, il sera constitué un conseil syndical‘ae'gérance compos' de
six membres choisis. obligatoirement parmi les copropriétaires a raison
de trois Membres par cage dfescaliers. Les menbres de ce conseil sont
élus pour une durée 4'une mnnée par l'assemblée générale a la majorlte o
des volx ‘des copropriétaires.

Ils sont foellglblcs et leurs fonctlong sont gratuites.
Ils peuvrent &ire rdé voques par 1'assemblée générale.

Le Consell procéde & l'élection d'un Président,

Le Consell syndical se réunit a la demande et sur la convocatlon
soit du gyndic, soit de son Président.

I1 peut se réunir en outre a toute époque aprés que l'un guelcon-
gque de ses membres aura demandé au Syndic ou au Président de les convo=
guer.
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Les convocations seront adressées par simple lettre.

.~ Les avis du Comseil Syndical sont pris a la simple majorité a la
condition gue la moitidé au moins ¢é ses membres soient présents ou re-
*presentes. _ , ,

‘ Le Conseil Syndical doit se compléter lorsgue le nombre de scs
nmembres vient a tomber au-dessous de , sauf ratification par la plus
prochaine Assemblée généralede la nomination effectuée par cooptatlon.

Le Consedl Syndical est un organisme purement consultatif, il
n'est saisi que dez gquestions qui lui sont soumises, soit par le Syndic
soit par le Président qui portera a la connaissance du Syndicl'avis ex-
primé par le Conseil, le Syndic reste libre de ne pas suivre l'avis qui
lui a été donné par le Conseil, mais ce dernier peut alors conveguer
l'Assenbleo Générale & l'effet de statucr sur le différent. ,

Les tiers ne peuvent jamais exiger gu’une guestion soit sounise
au'Gon seil ne gu'il leur soit justifié de son avis.

“Iinstitution du Conseil ne comporto aucune restrlctlon de pou-
volrs du Syndic vis~d-vis deg tiers.

Le Comnseil pourra présenter chaque année & L'Assemblée generale
un rapport sur les avis qu'il a donné au Syndic.

~ CHAPITRE NEUVIEME -
| ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE VINGT TROISTEME - SINDICAT DES PROPRIETATRES -

ASSEMBLERS GENERALES -

1°/ Syndicat - ,

Les différents prOOM1eta1r ¢s des locaux composant l'ensemble im-~
mobilier sont, conformément & Lllarticle 14 de la loi du 10 Juillet 1963,
obllgat01rcment et de plein droit groupés en un Syndicatl, représentant
légal de la collectivitd, gui a pour objet la conservatlon de 1'inmeu~
ble et l'administration des parties communes.

2°/ Dénomination - Durée - Sidge - ,

Le Syndicat @ pour demomination ~ MSyndicat des propriétaires de
1'immeuble ECU DI FRANCE et durera tant que J1'lengemble immobilier sera
lelue en fractions appartenant a des propridtaires dlfferents.

Son sidge est fixzé dens les Bureaux du Syndic.

3°/ Représentation du Syndicat -
Le Syndlcat eat rep:-oerte par le Syndic gui aglt en son nom et
pour son compte et dispose 3 cet.effet.des Pouvoirs qui 1lui cont &té
~donnés a l'article 21.

Lo/ Assemblée - Convocatlons

Chaque année,. dans le courant du premier sewestre, le Syndic réu-
nira les propriétaires en Assemblée Générale pour leur rendre compte de
son administration et leur soumettre ses comptes. In mdme tenmws que 1l'or-
"dre du jour il leur notifieras les documents énoncés par lfarticle 11 du
‘Déeret n® 67-223 du 17 Mars 1967. - _

: Le Syndic réunira encore les prOprletalrﬂ en Assemblée générale
chague fois qu'il én sera reguis par les broprletalres représentant en-
semble au moins le quart des voix appartenant a4 1l'ensemble des copro-
priétaires.
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La réquisition aura lieu par lettre recommandée, faute par le
Syndic d'obtempérer a cette régquisition la convocation sera faite par
les signataires de la demande ou du plus allecnt d'entre eux. L'Assem-
blée aingi convocguée pourra prononcer la révocation du Syndic.

5°/ Forme et ¢élais des convocations -~

Les convocations seront adressécs & domicile par lettres recom-
.manddes ou remises contre emargement : elles devront &tre mises a la
roste ou remises au moing qu¢nze Jours avant la réunion et indiqueront
les lieu, date et heure de la réunion ainsl cue lworde du jour, iequel
précise chacune des guestions soumises 3 la délibération de 1'Assemblée.
En cas d'urgence, le délai sera ramené & cing Jours.

7 Toutefois les convocations pour des réuniocns ayant pour objet la
modification du reglement devront &tre faites au moins guinze jours a
1'avance.

Dans les six. jours do ia convocatlon, un ou plusieurs coproprle-
taires ou le Conseil Syndical notifient 34 la perscnne qui = convogque
l'Assgemblée les quosblons dont ils demandent l'inscription a4 I ordre’du
Jour.

Ladite personne notific aux membres de 1'Assemblée generale un
état de ces questiocns cing jours avant la date de cette rﬂunlon.‘
6°/ Mandataires -

Les proorletalres qui ne pourront assister a 1a réunion aurocnt
la. faculté de s'y falre représenter par un mandataire prls parni les
autres propriétaires; les pouveirs sont annexés au procés-verbal.,

- Chaque mandatalre ne pourra recevelr plus de trois delegﬂtlons
de vote.

Le Syrdic, son conjoint ou ses préposés, ne pourront recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres inca-
pables participent aux Assemblées en leurs lieu et place.

.7°/ Indivision - -

_ En cas d'indivision d'un appartement entre plu81eurs personnes,
celles-ci devront déléguer 1'une d'entre elles pour les représenter,
Faute par elles de faire connaitre l'indivision et de délégwer 1'une
dlentre elles a gul les convocaticons seront adressées, ces convocations
seront valablement faites ou domicile de l'anc1en propriétaire ou au
domilcile é&lu. par. lui,

A défaut d'accord sur le choix d'un délégué, celui-ci sera dési-
~gné par le Président du Tribunal de Grande antaﬁbe, a la requéte de

l'une d'entre ¢lles ou du syndic.
&°/ Bureau - Fenille de presence -
- A1 sers formé un bureau composé du Pre51dent et de deux scrutas
teurs, sil.besoin est, choisis parmi les coproprletalres, le Syndﬂc ou
ses préposés faisant fonction de secrétaire. :
. Tl est dressé une feuille de présence gui contiendra les noms et
ﬂ,dom1c11e des coproyriétaires presents ou représentési le nombre de volx

“_dont ilg disposent compte tenu s'il y a lisu, des dispositions de liar-

ticle 22, paragraphe 2, modifié et de l'article 2k, paragraphe 2, de la
v roi du. 10 Juillet ?965 Elle est déposée au cablnet du Syndiv et doit
gtre communlquees a tous les COprourlctalres le requerwnt.
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9°/ Quorun et mojorité -

, Pour due les décistons prises soient valables tous les copropriétai-
res devront avoir &té dtment -conyoguésd et les décisions devrout &tre adop-
tées & la majorité des .voix de tous les copropriétaires ainsi qu'il sera
dit ci-aprés. - o '

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité ci-
dessus, une nouvelle asmsemblée générale convoquée dans les mémes formes
que la premiére statuera 4 la majorité des voix des seuls copropriétaei-
res présebts ou représcutés. : : -

10°/ Yoix - ‘ 3 -

Chaque propriétaire dispcsera dans toutes les assemblées et dans
le cas ol il serait discuté de guestions intéressant l'ensembie de 1'im-
meuble ¢'autant de voix qu'il posséde de dix milliémes dans la copropril-
té des choses communes, compte tenu, s'il y a lieu, des digspesitions de
ltarticle 22, varographe 2, modifié et de llarticle 2L, paragraphe 2
précité de la loi du 10 dJuillet 1465,

11°/ Majorité ordinaire - o

Les pouvoirs de 1'assemblée statuant a la majorité des volx cal-
culée comme il vient d'étre expliqué sont ceux prévus 8 liarticle 25
de la loi au 10 Juillet 1965, et concernant. :

a) Toute délégation de pouvoirs de prendre d'une des décisions
visées & 1'article 2% de ladite loi 53 . - - ‘

1) Ltautorisaticn donnée & certains copropriétaires d'effectuer,
4 leurs frais, des traveux affectant les parties communcs. ou 1l 'aspect
extérieur de 1'immeuble et conforme & la destinaticn de gelui~-cis .

¢) La désignation ou la révocaticon du Syndic- ou des membres du
Conseil de Gérance. . " _ -

3) Les conditions auxguelles sont réalisés les actes de disposi-
tion sur les parties communes ou sur des droits accessolres a ces par-
ties communes lorsque ces actes résultent d'cbligation légale cu régle-
_mentaire: telles que celles relatives & 1'établissement de cours comiu-
nes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté..

¢} Les modalités de. réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires on. vertu de dispositions législatives ou reglementaires.

f) La.modification de la répartition dés charges visées a 1l'ali-
néa premier de l'article 10 de ladite loi rendue nécegsaire par un chan-
gement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

A défaut de ddcision prise dans les conditions de majorité pré~
vues au présent article, une nouvelle assemblée générale statue dans
1es conditions prévues & Ll'tarticle 2h de ladite loi.

12°/ Majorité extraordinsire - L

Sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant
su moins les trois guarts des voix les décigions=concernant

a) Leg actes d'acquisition immobiliéres et les actes de disposi-
tion autres gue ceux visés a l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1665,

B) Ia modification ou éventuellement 1tétablissement du réglement
~de, copropriété dang le mesure ot il concerne la joulssence, l'usage et
il tadministration des parties communes. S Z

¢). Les travaux. comporiant transformation, addition ou améliora-
tion & l'excesption de ceux visés a l'article 25, paragraphe e} ci-dessus.
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L'essenblée générale ne peut & guelques majorités que ce soit im-
poser & un copropriétaire une modification 4 la destination de ces parties
privatives ou aux modalités de leur jJouilssance teiles qu ell s résultent
du réglement de copropridété.

"Elle ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous les coproprié-
taires décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessalre au respect de la destinaticn de 1l'ensemble immobilier,

13/ Procas—vor@zid - :

I1 sersa dressé procés~verbal de 1a délibération qul gsera signcée
'par les: membres du Bureau ; les copies a fournlr en justice ou allleur
seront signées du syndic.

4o/ Opposabilité -

: Les décision reguliérement prises obligent tous les copropriétaires
neme ceux gui n'ont pas 6té représentés a 1'Assemblée et les incapables.

150/ Droit de lever des copies -

Les propr¢eta1res pourromt tougours demander au Syndic qu 11 leur
goit délivré, & leurs frais, copies des dBcisions prises par les Assemblées.

ARTICLE VINGT QUATRIIME - VOTEZ PARTICULIER ~ ASSEMBLEE PARTICULIERE -

Chagque fois gue la guesticn mise en disclission dans une Assemblée
concernera les parties communes & un certain nombre de copropriétaires.
seulement et notamment aux copropriétaires d'un bAiiment cu d'une fraction
de batiment déterminé ou concernera les éléments d'équipement dont seuls
certains copropriétaires ont 1'usage ; seuls les intéressés prenaront
part & la discussion et au vote et disposeront de nombre de voix équiva-
lent & leur qucte—bart de pronrlote ou de charge concernant la chose mise
en discussion sous réserve s5'1l vy a lieu des dispositions de 1! artlcle
22, paragraphe 2 modifié, de la loi du 10 Juillet 19465,

Lorsque 1Wrére du Jour de lfA semblée ne concernera gue certains
copropriétaires, ceux-~ci pourront &tre seuls convoqués mals dans ce cas
lterdre du jour dévra &tre strictement limitatif. ,

Les convocations seront Faites par le Syndic chague fois qu'il le
Jjugera nécessaire ou lorsque la demande 1lui en sera faite par lettre
recommandée par des copropriétaires intéressés par la décision & prendre
et représentant au moins le tiers des milliémes de coproprie été ou de char-
ges correspondantes.,

Les décisions de ces Assentblécs particuliéres obligent 1'ensemble
des coproprlctamres lnteresues.

- QﬁAEITRE DIXTEME ~

AMELTORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS - RECONSTRUCTIONS -
ARTICLE VINGD CINQUITHE eMAU“LionALIONS ADDITIONE - SURELEVATIONS

Les amelloratlonsg additions de locaux privatifs ainsi que l'exer-
cice du droit de surélévation secront effectués le cas échéant, dans les
conditions prévues aux articles 30 a4 37 de la loi du 10 Juillet, lesquels
sont ainsi congus. '

M Article 30 -

w TiAssemblée Générale des coproprletalres statuant é ta double
" majorité prévue & l'article peut & la condition: qu’elle soit conforme
" 3 la destination de l'immeuble, décider toute amélioration, telle gue
" la transformation d'un ou plusieurs &léments, d'équipement existants,

" 1l'adjonction d'éléments nouveaux, 1l'aménagement de locaux affectés 2
" ltusage commun ou a la création de tels loceux.
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~ 34 -

" Flle fixe alors, a la méme magorltc, ia rcpartltlon du colit des
travaux, et defla charge des indermnités prévues & 1l'article 26 ‘en pro-
portion des avantages qui résulteront des travaux envisagés, pour chacun
des copropridtaires, sauf a tenir compte de 1l'accord de certains d'en-
tre eux, pour supporter une part de dépenges plus élevfes.

' ¥ Elle fixe & la méme majorité, la répartition des dépenses-de
forctionnement, dfeniretien et de re"ﬁl“cement des parties communes,
ou -des elclents transformés ou créés.

" Lorsque 1'Asscmblée générale refuse l autorisation prévue a
l'article 25 b, tout coproprlutalre du groupe deé coproprlgtalres peut

dtre autorisé pdr le Tribunal de Grande Instance, a exécuter aux condi-
tions fixées par l'alinéa preniler cl—dessus, le Tribunal fixe en outre
les conditions dans lesguelles les autre COﬁroprletalres pourront utl—
iiger les installations ainsi réalisées. :

" Lorsqu'il est possible d'en réserver 1'usage, & ceux des copro-
prie étaires qui les ont exécutées, les autres coprovriétaires ne pour=

-ront étre autorisés 4 les Ublllsef, gquien versant leur quote-part du

colit de ces installotions, &valué a la date ol cette faculté est exer-

' Article 31 -
1 jucun des coproprlctalres ou de leurs. ayants-droits ne peut faire
obstacle & l'exécuticn méme & lfintérieur de ses parties prlvatlves

.des travaux régulidrement et expressément décidés par l'assenblée géné-

vale en vertu de l'article 30 ci-dessus.

" Article 32 -

" Sous reserve des 015poplt10ns de l'article 3% la décision prise
oblige les copropriétaires & partlclper dans les proportions fixées

par ltassemblée au paiement des travaux, a la charge des indennités

prévues 3 1'article 38, ainsi qu'aux dépenses de fontionnement, dfad-

ministration, d'entretien et de remplacement des parties communes ou
“des éléments transformés ou créés.

" Article 335 - .
tTa Uurtle du cofit des travaux, des charges financiéres y affé-
rantcs et ‘des indemnités incombant aux copropriétaires qui a'ont pas
donné leur accord & la décision prise peut n'étre payée que par annul-

L tés &égales au dixicme de cette part. Lorsque le syndicat n'a pas con-

tracté d'emprunt en vue de la réalisation des travaux, les charges fi-
nanciéres dues par les coprovriétaires payant par annuités sont égales
at taux 1légal d'intérét en matiére civile.

" Toutefois, les scimes visées, au précédent alinéa deviennent im-
médiatement exigibles lors de 1a premlere mutation entre vif "dud lot
de i'intéresqé méme si cette mutation est réalisée-par'vaie'd'aPPOTt;
3 une sccidté. : :

" Leg dlspoaltlons qui prucodent ne sont pas appllcablcs lorsqu il

slagit de travaux 1mposas par le respect d*obllgatlons légales ou ré-

gleﬂentalres.

" oArticle 34

" Ta décision prévue & l'article 30 n'est pas opposable au copro-
priétaire opposant qgui a dans le délad. prévae a Llte article 42, alinéa 2,
gaisi le Tribunal de Greande Instance en vue de faire reconnaltre que
1'emélioration décidée présente un caractére somptuaire eu égard a
1liétat, aux caractéristicues et & la destination de. l'imueuble.
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Artlﬁle ‘cle 35 -
r Tn puréievation ou la censtruction de bAtiments aux fing de

“créer de nouveaux locaux A usage privatifs ne peul &tre réalisée par

les soins du Synalc gue si la décision en est prise a L'unanimité de
ses memnbres, : o

" La décision dfalidner aux mémes fins le droit de gurélever un
bAtiment existant, exige, dutre la-msjori¥é prévue & 1l'article 26;. 1'ac-

cord des gopropriétaires de 1'étage Dupériour du bAtiment & surélever

et si 1l'immeuble comprend wlusicurs biitiments la confirmation par une
assemblée splciale des copropriétaires des lots composant le batlﬁenu

,a surblovur, statuant 2 la nmajoritée indiquée ci-dessus.

M Si le réglement de coproprletg stipule une majorité supérieure

pour prendre la décision prévue a l’alinéa précédent, cette clause ne

peut 8tre nmodifiée, qu'a cette méme majorité.

" Article 36 - ’ :

n Les‘coproprletﬁﬂrus qui subissent un préjudice par suite de
L'éxécution des travaux, en raison, soit d'une diminution définitive
de la valeur de leur lot, soit dfun trouble de jouissance grave, nbme
stil est temporaire, 501t de dégradations; ont droit & une indemnité.

" Cette indemnité qui est 4 la charge de l'ensemble des coproprié-
taires est répartie s'ilslagit de travaux décidés dans les conditions
prévues & 1Llarticle 30 en proportion de la participatiocn de ch@cun au
cofit des travaux, et s'il s'agit de travaux de surélévation prévusg a
ltarticle 35, selon lu proportion initiale des droits de chacun dans
leg parities commuiies,

" Article 37 ‘

" Toute edOnvention par laguelle un propriétaire ow un tiers se
réserve 1liexercice de 1l'un des droits accessoires visés & 1'article 3
autre gue le droit de mitoyvenneté devient cadugue, si ce droit n'a pas
&té exercé dans les dix années qui suivent ladite convention.

" 8i la convention est antérieure a la promulgation de la présente

1oi, le délai court & compter de la promulgation.

" Avant 1l'expiration de ce délai, le syndicat péut, statuant a
la majorité prévue & 1llarticle 25 s'opposer & l'exprcice de ce droit
sauf & en indemniser le titulaire dans le cas ou-ce dernier”justifie
gque la réserve du droit comportailt une contre-partic & sa charﬁe.

© " Toute convention postérieure & la pronulgatlon de 1a présente
loi et comportant réserve de 1'un des droits visés ¢i- dessus, doit in-
diguer & peine de nullité l'importance et la consistance des locaux &
construire et les modifications cue leur exécution entralneralt dans
1es droits et charges des copropriétaires.

ARTICLE VINGT SIYIEME ~ RECONSTRUCTION-

Frm——,

En cas de destruction totale ou partielle la reconstruction serait

décidie et le cas 2chéant apérée dans leg conditions &t avec les effets
prévus aux articles 38 a 41 de la loi du 10 Juillet 1965, lesquelu sont
caingi congus

" Avtigle 38 -

v En cas de destruction totale ou partielle, 1'assemblée générale
des coproprletalreo dont les lots composent le batlmenu sinistré, peus
décider a la majorité des voix de ces copropriétaires la reconstruc-
tion de ce bAtiment ou la remise en état de la partie endommagée. Dens
le cas ou 1la destruction affecte moins de la moitié du baAtiment, la
renlise en état est chbligatoire si la majorité des copropr1>ta1res si-
nistrés la demande  Lesg copropriéiaires qui participent & l'entretien




des batiments ayant subl des dommages sont tenus de participer dans
" les mémes Drogortlons et sulvant les méwmes regles aux dépenses des
H trWVqu. _
"B Apticle 39 - o
"N En cas d'amélioration ow d'addition par rapport & 1'&tat enté-
" rieur au sinisire leu dispositions de l'article wvingt cinguicéme du
" présent réglement sont applicables.
" Article 40 - . o
1 Les 1pdewnLt o5 reoresentatlves de 1l'immeunble détruit sont scus
" régserve des droits des cré an01eru 1nscr1tb, affectées par priorité a
o la reconstruction.
"o Article B1 -
_ n 81 Ta décision est prise dans les conditions prévues & L'larti-
" cle 33 ci-dessus de ne pas reirettre en ¢tat le bAtiment sinistrd, il
" eat procédé a la liguidation des droits dans la .copropriété et a Ll'in-
" demnisation de ceux des copropriétaires dont le lot n'est .pas reconsw.
" otruit¥

- CEAPITRE ONZIRHE -
LITIGES

P A P

ARTICLE VINGT SEPTIEME ~ DUREE BT ACTIONS -
Sans prejudice de L'application des textes spéclaux flxant des

délais plus courts, les actlons personnelles niées de l'application de
la loi du 90 Juillet 1965 entre des copropridétaires ou entre un copro-
priétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester des décisions de
1tasgenblée générale doivent 2 peine de déchéance &tre introduites par
“les coproPrletalres opposants ou defﬁlllanta daps un délai de deux mois
a compter de la notlflcatloh deudltes décisions qui leur est faite a la
diligence du syndic.

fn cas de modification par 1 assemblce générale deu bases de ré-
partition des charges dans le cas ou cette faculté lui est rmeconnue par
. la présente lol le Tribunal de Grande Instance saisi par un coproprlc—
taire dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative & cette
nodification, pourra si l'action eut reconnue 1ondce, ﬁroceaer a la-
nouvelle répartition. Il en sera de méme en ce qui concerne les répar-
titions votées en application de 1'art1cle,|b - paragraphe 1.
o Toutes clauses contraires sux dispositions des articles. 6 a 17
M9 & 37 et 42 de la loi du 10 Juillet 1965 et celles du réglement dfad-
ministration publique prises pour son application scnt réputées non écri-
tes.

Le réglement de copropriété et les modifications qui peuvent Lui
8tre apportées ne sont’ opposabTes aux ayants-ceuse a titre particulier
des copropriétaires qu' a partxr du jour de leur nubllcatlon au fichier
immebiller.

LECTION DE DOMICILE
Pour l'entiére GXLcuthH des Dresentea, les partles font élection
de domicile & ILyon, 15 rieImile Zola, €% 1'Etude de Maitre CHAINE,
Notaire soussigné.
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FORMALITES - FRAIS

Conformément & la lod, une expédition du présent réglement de
copropriété sera publiée au Bureau des Hypothdques de Lyon, par les
solns de Maitre CHAINE, Notalire soussigné.

o Les frals du présent réglement et ceux qui en seront la suite
ou. la conséguence seront supportés par chaque copropridétaire dans la
proportion des choses communes geénérales de l'ensemble immobilier.

AFFECTATIONS DES CAVES ~ TABLEAU RECAPITULATIF

v Les caves sont destinées aux copropriétaires des lots principaux
en conséguence l'affectation des lots de caves aux lots principaux ré-
I
sulte du tableau ci-aprés

Bétiment ! Etapge Nature du lot N° du lot N° cave e Lot
A ler Local 99 m2 droite 132 , 17 127
ler 57 m2 centre 123 18 128
ler : 99 m2 gauche 134 19 C129
2éne App. 95 n2 droite 135 1 112
23ne 53 m2 centre 135 4 145
28me 95 m2 gauche 137 16 126
3éne 136 m2 droite 138 14-15 | 126-125
3énme 1089 me centre 139 21 137
héme 95 m2 droite 140 ] 120
hYéme 53 m2 centre 141 11 127
Léme 95 m2 gauche 142 12 122
53nme 95 @2 droite 143 ‘ : 6 116
Sénme 3% m2 centre gan 20 130
5&me -~ 109 m2 gauche 45 7 117
Géne 136 m2 droite | 146 3 114
Géme 109 m2 gauche | 147 13 123
7éne 136 m2 droite 148 89 118-116
Time 109 m2 gauche 149 ‘ 2 113

ORIGINE DE PROPRIETE

L'engemble immobilier objet du préisent répgleient de copronriété
appartient a la S.C. "IM&OBILIQPE ECU DE FRANCEY savoir

~ les constructions, pour les faire édifier elle_meme,_@ans cOm -
ferer deé privilége d'architecte ou d'eairepreneur,

- et le terrain par suite de l'acguisition qu’elle en a faite de
la société "L'ECU DE FRANCE" socilétd civile partlcullere au capital de
cent cinquante mille francs, dont le siége est a LYION (3e) 19, rue des
Tuiliers,

Aux termes d'un acte regu par Me CHAIN notaire soussigné le
trente octobre mil neuf cent svixante huit,

Moyenhant un prix stipulé payable sans intérét, d’ici le trente
et un décembre mil neuf cent soixante huit,
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Etant ici précisé qufaudit acte le représentant de la socidté
venderesse a déclaré renoncer expressément au privileége de vendeur et &
l'action résolutoire, pour sureté du paiement du prix de ladite vente.

Audit acte, il a &td cﬁalemcnt déclaré par le représentant de
la sociétd venderesse

-~ que ladite socilété avait &té réguliérement constituée, aux
termes de ses statuts établis par Me CHAINE notaire soussigné le vingt
sept Jenvier mil neuf cent soixsnte six.

- ¢t que la parcelle de terrain vendue était franche et libre de
toute inscription, transcriptiod ou mention guelcongue.

_ Une expédition dudit acte de vente a été publiée au Deuxidme Bu-
‘reau . des Hypothéques de LY Y0N, -1le douze novembre wil neuf cent soixante
huit, volume 5637 N° 8736,

Un état délivré par Monsiecur le Conservateur audit Bureau des
Hypothéques sur cette formalité s'est révélé entidrement négatif du
chef de la société vendercsse.

- ORIGINE ANTIRIEURE -

Ce terrain appartenait a4 la Société "LTECU DE FRANCEM par suite
de l'acquisition gu'elle en avait faite, avec plus grande étendue, sui-
vant acte regu par Me CHAINE, notaire soussigné, et Me MAGNARD notaire

LYON, en derniére date. du trente et un janvier mil neul cent soilxante
gix de :

La société YCHARPE Fréres!, société- 4 responsabilité limitée au
capital de deux millions cent mille francs, dont le sidge est & LYON
(7éme) 99, Grande Rue de la Guillotiére, immatriculée au Registre du
Commerce de Lyon sous le N° 57 B 1763,

moyennant le prix de un million huit cent mille fraoncs stipulé
payable a diverses échiances et aujourd'hui intd tgralement réglé.

Audit acte la sociltd venderesse a déclaré :

Qu'elle existait gous la législation Frangaise ;

Qutelle avait &té constitule pour vingt-cing ans scus la forie
de soclété en nom collectif, sulvant acte recu par Me BRAC DE LA PERRIERE
notaire a LYCH, le premier Jui‘let mil. neuf. cent .trgizey publié,

- au Greffe de la Justice de Paix du huitiéme canton de Lyon, le
onze Juillet nll neuf cent treize ;

- au greffe du Tribunal de Commerce de Lyon, le méme jour ;

- et dans le journal "Les Petites Affiches Lyonnaises et Dépar~
tementales" du mardi vingt-deux juillet mil neuf cent treize;

Les justificatifs desdites publicités ont été déposiés an rang des
minutes de Me BRAC DE LA PERRIERE notalre a Iyon, sulvant acte regu par
lui le premier aout nil neuf ceant treize.

" Qu'elle & &t& transfornée en société a responsabilité limitée -
sulvant acte sous seilngs privés du sept novembre mil neuf cent vingt-
scpt, avec siége smocial a Lyon 99, Grande Rue de la ulliotlere, 1e5it
acte contenant en outre prorogation de la socidté Jusqu au trenﬁe Juln
; mll neuf cent soixante- -sept, publié

- par dép8t au Greffe du Tribunal de Comnerce de Lyon, du vingt—
quatre novembre mil neuf cent vingt sept ; o

~ et dans le Jjournal "Gazette JquClalre et Conmercxale de Lyon!
du trois décenbre mil neuf cent vingt sept- ‘

Qu'elle n'avait pas subi d”autres modlflcatlons dans sa forme,
sa dénomination et son siége ; ‘ :
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Que la publicité des présentes au deuxiéme bureau des hypcthéques
de Lyon constituera de son chefy la premiére formalitd de publicitd acw
conplie audit bureau depuils le premier J&nv1er il neuf cent cinguante
gix. :
Et‘que 1limmeuble vendu btalt franc et lﬂbre de tout pr1v1lege
ou hypothéque. :

Une expédition de cet acte a été.publié au deuxiéme.bureau des
hypothéques de Lyon, le quinze février mil neuf cent.soixante six, volu-
me 4549 N° 1353, o b

Un état délivrd le méme Jour, du chef de la scciété venderesse
par Mongleur le Conservateur audit bureau, s'est révélé négatif de tou~
te dinscription, transcription et mention quelconque.

~ ORIGIN® PLUS ANTERIEURE ~

Flle est ainsi é&établie dans l'acte ci-dessus analysé et ci- apres
littéralement rapportée :

no1¢/ La partie située Grande Rue de la Guillotidre N° 99 et ave-~
" nue Félix Faure N° 16, appartient & la société CHARPE Fréres pour lui
" avoir &té apporté sems charge par Madame Marie Pierrette dite Léonle
" MOREL veuve de Monsieur Claude Jcan Baptiste CHARPE, propriétaire,
" demeurant & LYON drande Rue de la Guillotiére N° 99, aux termes d'un
" acte falt sous selngs privés en date & LYON du sept novembre mil neuf
" cent vingt sept, dont un exemplaire porte la mentiocn enregistrée a
" LYON (commerce) le vingt deux novembre mil neuf cent vingt sept, case
77 borderean 2230 aux dyroits de. trente et un mille deux cents francs.

" Un extrait de .cet acte concernant lfapport immobilier faili par
" Madame CHARPE et Messieurs. CHARPE ci-apres ncmmés, a ¢té transcrit au
" deuxiéme bureau des hypothégues de Lyon, le dix-neufl décembre m11 neuf
Y oyingt sept, wvolume 373.H° 3197,

" I1 n'a pas été représentd. d'état sur cette transcription.
o M 20/ La partie sise 1071 Grande Rue. de la Guillotiére et 16 ave-
M onue Félix Faure,. pour lul znvelr été rapportde sans charge par Messieurs
" Pierre CHARPE négoclant, demeurant a LYON, 27 guail des Brotteaux, et
" Jean CHARPE, négociant, demeurant a4 LYCN, 81 Boulcvﬁrd des Belges,
" gux termes de liacte sus-relaté.

" Un extrait de cet acte, concernant 1’apport 1m30b111er fait
1 por Messieurs CHARPE a été transcrit au deuxiéme bureau des hypothe-
" ques de Lvon, le dix neuf décenmbre mil neuf cent vingt sept, volume
" 373 N° 3197. : ‘

" Cet apport et la transfornation de la société bénéficiaire, de
" société en non collectif en société & responsabilité limitée, décidé
" aux termes du méme acte ont &té réguliérement publids par son dépdt

oM au Greffe duw Tribunal de Commerce de Lyocn, le vingt quatre novenbre

" mil neuf cent vingt sept et par l'insertion publide & la Gazette Ju-
" diciaire et Commerciale de Lyon, dans le numéro du trente- et—un décemn—
" bre mil neuf cent vingt sept.
°/ Le surplus de L'immeudble 14 avenue Félix Faure a LYOI ap-
" partient & la société venderesse au noyen de 1l'adjudication qui en a
" &té prononcée a son profit avec dl'autres immeubles, sous le nom de
" Me CHENU notaire & LYOH, guil en a passé déclaration immédiatement au<
Y ternes d'un procés~verbal dressé par Me BERGER, notaire & LYOH, le
" guatre mars mil neuf cent gquarante deux, en sulte d'un cahier des
" charges dressé par l'administration des Hospices, le vingt trois
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" juillet mil-meuf cent quanrante et un, approuvé par M. le Préfet du
" Rhone, le tout & la requdte des Hospices Civils de LYON, autorisés
"Topar arrété de M. le Préfet du rhbne, en date du douze janvier mil
" neuf cent quarante deux, en suife d'une déliblraiion de leur Conseil
" général d'administration en date du vingt trois juillet mil neuf cent
¥ gquarante et un. -

" Observation est ici faite gue la société CHARPE Fréres, avait
" obtenu le vingt et un février mil neuf cent guarante deux, 1'aubori-
" sation d'enchérir.. de M., le Préfet du Rhéne sous le N° 14,240.

" Cette adjudication a été prononcée moyennant un prix payé comlp=-
" tant de méme que les frais de l'adjudication suivant 1'évaluaticn gui
" en avait &été faite.

" Audit acte il a ¢té précisé notamment sous le titre "Mitoyen-
1 neté‘il ° : . . . .
" L'adjudicataire fera avee ses volsins, hors 1'interventicn des
-" Hospices Civils de Lyon, toutes conventions de mitoyenneté ou autres
" ogu'il jugera utiles.

" Une erCdlt101 du cahier ces charges et du proce cs-verbal dTad-
" judication dont il s'agit, a été transcrite au deuxiéme bureau des hy-
" pothéques de Lyon, le sept avril mil neuf cent quarante deux, volume
" 4069 N° gh2. ‘ .

" Sur ceite transcription et & sa date M. le Uonservateur audit
" burean des hypothégues a délivid du chef des Hespices Civils de Lyon,
" un certificat négatif général sur formalités hypothécaires.

" Cette pavcelle de terrain provient de Ll'ancien Domaine du Logis
" de 1l'Abfndance acguls pary 17Hdtel Dieu de Lyon de Madame Claudine
- FAVRE, veuve et héritiére de Monsieur Claude CADIER, au prix de dix
"huit mille livres, sulvant acte regu par Me PERRIN, notaire a4 LYON le
" guatorze dlcenbre mil sept cent trente cing. ‘

" Observation est icl fait gu'une partie de l'lnmeuble objet de
" l‘acqulultlon précitée, a &té cédée par la société venderesse suivant
" acte regu par Maltres:  DUBOST &t MAGNARD notaires a Iyon, le trois
" aout mil neuf cent cinguante six, dont une expédition a &té publiée
" au deuxiéme bureau des hypothdéques de Lyon, le vingt huit septeubre
"'mil neuf cent cinquante six, volume 2229 N° 4372,

DONT ACTE

T, R e RS

FATT ET PASSE 4 LYOM, 15, rue fnile dola, en 1l'Etude de Me CHn;NE
notaire soussigné, ‘

LPAN MIL NEUR CHNT SOILXANTE NEUF

- Le S

Lecture faite, les parties, lonsieur Lucien PITANCE, es-qualités,
ont $1gne avec le notaire.

#



