FARDEVANT e Paul BRUN, notai-
re & Lyon, soussigné.
s COWPLRT
lonsieur Jean BOISOIER, Direc-—
teur de Société, demeurant a Sainte-
Foy-lés-Lyon (Rhdne), 7, Tue Ale-
xis Carrel,

" Agissant en qualité de
Directeur Général de la Socidté
Lyonnaise pour 1la Construction,
société anonyme au eapital de
quatre millions de francs, dont
le siége est & Lyon (dewxiéme
arrondissement), 47, rue de la
République, "immatriculée au
Registre du Commerce de Lyon,
sous le numéro 57 B 406,

"En vertu de la délibéra-—

. tion du Conseil d'Administra—

" tion de ladite Société, du
trente et un janvier mil neuf
cent cinquante sept, 1l'ayant
nommé aux fonctiens de Direc-—
teur Général Adjoint, et ayant
fixé 1'étendue de ses pouvoirs,
modifiés par délibération du
Conseil d'administration du
quinze Jjuin mil neuf cent soi-
xante et un.

Un extrait, certifié

" conforme de la délibéra-
tion du trente et un Jjan~-
vier mil neuf cent cin-
quante sept, modifice Dar
délibération du quinze

~ Juin mil neuf cent soi-
xante et un, est demeuré
annexé a la minute d'un
acte regu par iie Jean

" FAR#DON, prédécesseur im-
médiat du notaire soussi-—
gné, le dix-sept janvier
mil neuf cent soixante
quatre,
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La Société Lyonnaise de Construction, agissant el-
le-m€me comme Gérante statutaire de la SOCIETE CIVILE
LiutwOBILIERE LE RICHELIEU - 2éme TRANCHE, au capital de
dix mille francs, dont le siége est & Lyon, 41, rue Pré-
sident Edouard Herriot, constituée sous la dénomination
de Société Civile Immobiliére ILa FONTAINE, aux termes
d'un acte regu par le Faul BRUN, notaire soussigné, les
quinze et vingt trois mars mil neuf cent soixante sept.

La Gérance ayant tous pouvoirs a l'effet des
présentes, aux termes d'une délibération des as-—
sociés, tenue le seize février mil neuf cent soi-
xante huit, dont un extrait, certifié conforme,

est demeuré annexé & la minute d'un acte de dép8t

regu par le notaire soussigné, 1le

mil neuf cent soixante huit.

LEGUEL mml@smpwdmmn a établi ainsi qu'il suit,
le réglement destiné & régir les droits et obligations
des co-propriétaires de 1'immeuble, sis a Villeurbanne,
92, Cours Tolstof, sur lequel doit &tre édifié un ensem—
ble immobilier,

TITRE PRETLIMINAIRE
- Article Premier -

_ OBJET

Le présent réglement de co-propriété est établi en
conformité des dispositions de la loi du 10 Juillet 1965
et du décret du 17 mars 1967, fixant le statut de la
co-propriété, a l'effet de :

~ Déterminer les parties privatives affectées a
1l'usage exclusif de chaque co-propriétaire et les par-
ties communes 3 l'usage collectif des Propriétaires,

'= D'établir les droits et obligations des CO=pro=-
priétaires, tant dans les parties communes, que dans les
bParties privatives.

- De fixer les régles nécessaires & la bonne admi-
nistration de 1'immeuble.

. ~ De régler les rapports de voisinage.

- Et de préciser les conditions dans lesquelles le
présent réglement pourra &tre modifié et comment seront
réglés les litiges auxquels son application pourra don-
ner lieu.

Une copie du présent réglement de co-propriété sera
délivrée a chaque co-propriétaire.

Le présent réglement de co-propriété oblige chaque
propriétaire d'une fraction divise, ainsi que tous ses
ayants-cause. Dans tous les contrats translatifs ou dé-
claratifs, de 1la propriété d'un ou plusieurs lots, il de-
vra &tre fait mention dudit réglement et les nouveaux pro-
bPriétaires seront tenus de s'obliger & son éxécution,

D'autre part, les actes concédant des droits quel-
-conques sur la propridté privative, passés 3 titre tem—
boraire ou définitirf bPar un co-propriétaire ou ses ayanss-—
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droit, devront comporter l'engagement du bénéficiaire
de se conformer aux conditions de ce réglement.,

Dans les contrats et actes sus-indiquée, les par-
ties devront obligatoirement faire élection de domicile
avec attribution de Juridiction, dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance de Lyon.

i Les actes, destinés & modifier ou compléter le pré-
sent réglement, y compris tous états—descriptifs de di-
vision, seront déposés au rang des minutes de Me BRUN,
notaire soussigné ou de son Successeur, et seront pu-
bliés au deuxiéme bureau des Hypothéques de Lyon.

Les formalités de publication devront 8tre effec—
tuées a la requéte du syndic.

~ Article 2 -
DEGIGNATION

Une parcelle de terrain, close de murs, sise a
VILLEURB4ANNE (Rhéne), 92, cours Tolstof, auquel on ac-
céde par un chemin partant du Cours Tolstol, d'une con-
tenance d'environ huit mille neuf cent quatre vingt six
métres carrés d'aprés les titres de propriété, confinde :

~ &u nord, par les immeubles portant les numdros
94 a4 112, sur le Cours Tolstol, appartenant a divers;

- & 1l'est, par GOUBERT ou ayants-droit;

- au sud, par leg H.L.u. de Villeurban-

ne

- et & l'ouest, par la Ville de Villeurbanne et
par CADOT ou ayants—droit.

Inscrite a la matrice cadastrale rénovée de la
Ville de Villeurbanne, sous le numéro 279 de la section
H, pour dix mille onze métres carrés,

Telle, au surplus, que cette parcelle de terrain,
existe et se comporte avec tous droits qQuelconques y
attachés, sans exception ni réserve.

- Article % -
ORIGINE DE PROPRIETE

wrp C€tke parcelle appartient & la Sooi : C.l. LE RIGHI
LIEU - 2émc] TRANCHE »_bar suite de l'acquisition qu'!
elle en a faite, avec les constructions qQui y étaient &~
difiées, suivant acte Tegu par ke Jean PaRADON, prédé-
cesseur immédiat du notaire Soussigné, le dix-sept jan-
vier mil neuf cent soixante quatre, de :

La Société Anonyme La RalMIE LYONNAISE — Anciens
Etablissements DUParqUET Fréres et Compagnie, au capital
de sept cent deux mille francs, dont le siége est & Vil-
leurbanne (Rhéne), 92, Cours Tolstoi, inscrite au Re-
gistre du Commerce de Lyon, sous le numéro 57 B 2109,
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. Cette vente a eu lieu moyennant un prix payé comp-—
tant et quittancé dans l'acte.

4udit acte, il a été déclaré :

Que la société venderesse n'était pas et n'avait Jja-
mais été en état de faillite, réglement judiciaire ou
- cessation de paiement et n'avait jamais demandé & bénc—
ricier d'un reéglement amiable homologué.

Qu'elle n'était pas susceptible d'8tre 1'objet de
poursuites pour profits illicites pouvant entratner la
confiscation totale ou partielle de ses biens;

Qu'elle était de nationalité francgaise;

- Et que 1l'immeuble vendu était franc et libre de
Gout privilege et de toute hypothéque conventionnelle,
Judiciaire ou légale, et qu'il n'avait jamais bénéficieé
du Concours du Fonds National d'amélioration de 1'Habi-
tat.

Une expédition de cet acte a été publiée au deu-
xiéme bureau des Hypothéques de Lyon, le trente et un
janvier mil neuf cent soixante quatre, volume 3911 n°
852. %

L'etat délivré le méme jour par ui. le Conservateur’
des Hdypothéques. audit bureau, s'est révélé entierement
négatif de toutes inscriptions de privilége, d'hypothe-
que ou saisie,

ORIGINL alNTHRIZURE

. Cet immeuble appartenait & la Société ILa RulIE
LYONI~ISE - inciens Ztablissements DUrado UET Fréres et
vompagnie, par suite de l'acquisition qu'elle en avait
faite de Lonsieur.Jules andré FaURE teinturier et . a-
dame warie Laure CROUZ4T, son épousé, demeurant ensem-
ble & Villeurbanne, 62 bis, Cours TolstoI, suivant acte
Tecu.»ar ..e walhlblU, notaire & V.lleurbanne, et Le Baln¥,
notaire a’ Lyon, le dix-sept février mil neuf cent six.

T Cette vernte a eu lieu moyennant un prix partie pa-
yé comptant, partie délégué aux créanciers inscrits.

. Audit acte, contenant désistement de 1'hypothéque
légale de madame FaUnE les vendeurs ont déclaré :

u'ils étaient matiés, en premiéres noces, sous le

ré ime de la communauté de biens réduite aux acquéts,
sens clause restrictive, suivant contrat recu par e
Vilos, notaire & Givors, le deux avril mil huit cent
quatre vingt deux;

. Qu'ils n'avaient jamais rempli de fonctions empor-
tant hypotheéeque légale; -

Cue ..onsieur FaUK: avait été déclaré en liquida-
tion judiciaire, et qu'il avait obtenu un concordat a
la date du trois aofit mil neuf cent quatre, homologué
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suivant mcmmambd du Tribunal de Commerce de Lyon, le
douze aolt mil neuf cent quatre, et passé ainsi en for-
ce de.chose jugée.

2t que 1'immeuble vendu était grevé, outre les
inscriptions conservant les sommes déléguées aux ter-
mes de l'acte, de diverses autres inscriptions dont les
vendeurs se sont obligés & rapporter mainlevées et cer-
tificats de radiation, au plus tard dans les deux mois
de l'acte de vente, s'obligeant en outre dans le m&me
délai a repporter la quittance, avec mainlevée si be-
soin était, des créanciers subrogés au Crédit Foncier
de France, pour paiement d'annuités d'emprunts anté-
rieurs au trente et un octobre mil neuf cent quatre.

Une expédition de cet acte a &té transcrite au
deuxiéme bureau des Hypothéques de Lyon, le vingt fé-
vrier mil neuf cent six, volume 155 numéro 219, avec
inscription d'office du méme Jour, volume 120 numéro 85.

Un état délivré le méme Jour par wonsieur le Con-
servateur des Hypothéques audit bureau a révélé, du
chef des vendeurs seuls requis, l'existence :

~ D'une transcription de saisie en date du neuf
bars mil neuf cent cing, volume 18, numéro 3&, effec-
tuée & la requéte du Crédit Foncier de France, société
anonyme, dont le siége est a Paris, 19, rue des Capuci-
nes;

] - D'une inscription d'hypothégue conventionnelle et
légale prise le trente décembre mil neuf cent deux, vo-
lume 50 numéro 2357, au profit de la Socidtd en nom
collectif "JOuIN Fréres et ~UD0ULRD", dont le siége é-
tait & Lyon, 2, rue Octavio uey, pour sfireté de la som-
me de vingt six mille cing cent quatre vingt dix neuf
anciens francs, outre intérédts et accessoires.

~ &t d'une inscription d'hypothéque judiciaire et
léegale prise 1le quinze février mil neuf cent quatre,
volume 79 numéro 213, au profit de la masse des créan-
ciers de la liquidation Judiciaire de Lonsieur FaURE.
ionsieur RECLUS~UUP LIt ULT, représentant de la So-
ciété La R Is LYONN..Isn, a déclaré aux termes dudit
acte, que ces inscriptions étaient au jour de l'acte,
radicées ou périmées, ainsi qu'il s'obligeait & en jus-
tifier d premiére rédquisition.
~ Article 4 -~
SEXVITUDowo
1) sux terues de 1'acte sus-analysé du dix-sept
février mil neuf cent six, 1l a été indiqué ce qui
suit, littéralement transcrit :
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"1°~ Les droits respectifs de la propriété vendue
"et de celles qui les limitent au nord, ont été déter-
"minés, quant aux mitoyennetés, aux termes d'un acte
"passé devant le LaTHILU, le trente-et-un mars mil huit
'cent quatre vingt seize.

"2°~ Un autre acte passé devant ledit e LiPHILU
"le six avril mil huit cent quatre vingt quinze, cons-
"tate que le mur ouest, séparant la propriété bourgeoi-
"se des immeubles CabDOT, est mitoyen sur une longueur
"de trente trois metres, calculée de 1'extrémité Sud
"dudit mur. .

"Le méne acte, entre autres stipulations, réserve
"& wonsieur CalUT ses droits de bassage et autres, sur
"le chemin aboutissant au cours Lafayette prolongs, cvec
"faculté pour ce dernier de posséder une clef.

"3°- Ledit acte fait mention du droit revendigué
"par le Couvent du Sacré-Coeur, sur une bande de terrain
"de cinquante centimétres de largeur au nord du mur sé-
"parant ledit Couvent de 1a pPropriété vendue.

"4°~ %t enfin, ladame KOCH revendique la proorid:ué
"d'un délaissé de deux métres de largeur formant la 1i-
”mwwmm Est du passage tendant au cours Lafayette »Hrolon-

ge.,

II. D'un acte administratif, en date & Villeurbamne
du quatre décembre mil neuf cent cinquante trois, publié
au deuxiéme bureau des Hypothéques de Lyon, le onze fé-
vrier mil neuf cent cinquante quatre, vol. 1841 n° 691,
il résulte la convention suivante littéralement ranio-
tée

"ARTICLE ‘der-

"ii, DUPARGUET (au nom de 1la Société La RANIE~LYCN-
"NAISE"), autorise la Ville de VILLEURBANNL & faire &ta—
"blir sur 1l'axe du Dassage qui dessert sur le Cours
"Tolstof les Etablissements DUPARGUET Fréres et Cie, sus-
"visés, et par ailleurs représentée par une teinte Jau-
"ne sur le plan ci-annexé, une canalisation d'eau de
"la distribution publique destinée & aboutir sur 1'ex—
"trémité Nord de 1a pPartie actuellement ouverte de la
"Rue Richelieu.

"ARTICLE 2~

"Cette auforisation est accordée pour une durée
"indéterminée, mais qui prendra fin dés 1'instent ol 1la
"Ville de VILLLURBANWE aura incorporé a l'assiette du
"prolongement approuvé de la Rue Richelieu (voie publi-
"que) le sol du passage en cause.
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"ARTICLE 55—

"Il est spécifié que la Ville veillera a 1'exécution
"des travaux de la canalisation dont il s'agit dans les
"delais les plus courts, sans qu'aucun dommage soit causé
"par ceux-ci 4 la propriété des Etablissements DUFARGUET
"seéns que ces travaux Puissent interrompre en rien la cir
"culation des véhicules desservant lesdits Etablissements
"La Ville aura, au surplus, une fois les travaux termi-
"nés, a remcttre en son état primitif de viabilité le sol
"du passage dont elle aura par ailleurs, a assurer l'en-
"tretien.

"ARTICLE 4-
; "La présente autorisation est accordée moyennant le
"versement annuel par la Ville au concédant d'une inden-
"nité annuelle d'occupation fixée & wWIILE Francs. Celle—c:
"sera payable d'avance avec pour point de départ la date
"d'approbation par 1l'aiutorité bupérieure de la présente
"convention qui” sera transcrite au ZCéme Bureau des Hypothe
"ques de LYON, "

« VOIRIE - URBaNIGML -

I./ D'une lettTe adressde & Le Paul BRUN notaire
soussigné, le vingt trois février mil neuf cent soixante
huit, par kionsieur le maire de la Ville de VILLEURBANNE,
ilYrésulte que 1'immeuble est frappé le long de sa limite
ouest, sur dix-huit métres de profondeur, par le prolon-

gement de la rue Richelieu.

2./ infin, d'une notice d'urbanisme délivrée & ie
Paul BuUN, notaire soussigné, le six mars mil neuf cent
soixante huit, par le winistére de 1l'Equipement - Dircc—
tion Dénartementale du Rhéne, 53, ruec .oncey a Lyon, il
resulte que l1'immeuble, objet des présentes, est soumis
aux dispositions :

., . = Du Plan Directeur'du Groupement d'Urbanisme de 1la
Teglon Lyonnaise, publié;

- Du Plan Directeur de Villeurbanne, en cours d'é~

tude.

., 11 figure dans une zone dlhabitation ordinaire : den-—
sité cent cinquante logements & 1'hectare.
_ . _un outre, sous le paragraphe "OFPLRATIONG D'UTILIW.
+UBLI JUu FREVULS", il est indiqué :"Parcelle intéresséc
per 1'élergisscement & 18 m de la rue Richelieu. smprise
8 a 10 m environ", )
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L'original de ces lettre et notice demeurers
ci-annexé, aprés mention.
- ARTICIE 6 -
Sran——

Demeurera annexé aux wwmmmuamm. apres avoir été
certifié par 1le comparant, és-qualités, et paraphé par
le notaire soussigné, un plan de masse de la parcelle
dont s'agit.

. ITITRE PREM I ER
Distinction entre les parties communes et les
barties privatives
- ARTICTE 7/ =
_ PARTTES COMAUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont bas
affectées 4 1l'usage exclusir d'un co-propriétaire gé-
terminé ou qui sont communes selon la loi et les usages,
Elles font 1'objet d'une propriété indivise entre 1'en—
semble .des co-propriétaires.

Les parties communes comprennent, notamment :

~ La totalité du sol, c'est-a-dire, 1'ensemble du
terrain, en ce compris le sol des Parties construites
et des voies d'acces, :

-~ Les aménagements communs,  tels que voies inté-
rieures et desserte,

—~ Les canalisations et réseaux divers tels que ceux
d'eau chaude et 4'eau froide, de gaz, d'électricitd et
de tout & 1'égout.,

~ LfSlogesde gardienset les autres lieux, locaux
affectés a des services communs, tels que ceux de 1la
chaufferie, les soutes et réserves de combustibles,

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels
que les installations d'éclairage et de chauffage et les
cuves a mazout,

La part de chacun des Co-propriétaires dans cette
co~propriété indivise, sera indiquée au tableay ci-apres.

~ ARTICIE 8 -
Parties Privatives

Chaque Co-propriétaire aura la. propriété exclusive
et particuliére de son lot, ainsi que des dépendances y
affectées,

Il pourra en user librement, sous les seules ré-
me<mm fixées par 1la loi ou les usages et aux présen-

€S,
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. TITRE DEUXIEGwNE
ETAT DESCRIPTIF Dk DIVIGION = TaBLEAU
= ARTICLE 9 ~
DESIGNATTON TES LOTS

L'immeuble fait l'objet de deux lots numérotés
et 2.

La désignation de ces lots est établie ci-apreés;

Elle comprend Pour chacun d'eux, 1l'indication des
parties privatives réservées a la jouissance exclusive
de son propriétaire et une quote-part indivise des par-
ties communes exprimées en dix milliemes,

OBSERVATION est ici faite, que les numéros
contenus dans cette désignation, aprés 1'indica-
tion du numéro de lot, se référent exclusivement
aux indications portées sur le plan ci--annexé.

LOT NUiFERO 1

-~ a) L'assiette nécessaire a 1lg construction des
trois batiments portant les références B~ C 1 et C 2,
sur le plan owlmbmeMM Soit une superficie d'environ
neuf cent cinquante métres carrés, située dans la par-
tie est de 1la Parcelle de terrain, en forme de T

b) L'assiette nécessaire a la construction des par-
kings numérotés sur le plan ci-annexé, de 48 & 91, si-
tuée : les numéros 48 a o4, l2 long de la limite nord,
les numéros 71 3 91, le leng de la limite est, les nu-
méros 55 & 64, le long de la facade est du bé&timent C 2,
et les numéros 65 a 70, cans le prolongement au nord de
ceux ci-dessus, dont ils sont séparés par une voie de
desserte,

c) Et l'assiette nécessaire a 1g construction des
garages dans le bitiment souterrain, portant sur le plan
ci-annexé, les numéros 1 & 27, située au nord de ce bAi—
timent, et les numéros 59 et 60, située au nord-est de
ce méme bitiment,

Et la co-propriété des quatre mille neuf cent onze/
dix milliémes A#.®44\Ao.ooo°v des parties communes gé-
b.m\H.m.“_rmm. e e — ]

LOT NUIFRO 2

~ a) LTassiette nécessaire a 1a construction des
trois bdtiments portant les références 4 1- A 2= et 4 3,
sur le plan ci-annexé, soit une Ssuperficie d'environ
mille cinquante metres carrés, située dans 1a partie
ouest de la parcelle de terrain, en forme de T;

. b) L'assiette nécessaire 3 1a construction des par-
kings numérotés sur le plan ci-annexé, de 1 3 47, si-
tuée : les numéros 1 & 4, le long de le limite ouest,
et les numéros 5a 47, 1e long de la limite nord.

c) Et 1'assiette nécessaire & la construction des
garages dans le badtiment souterrain, portant sur 1le Plan
ci-annexé, les numéros 28 a 28, située le long de la 1i-
mite nord des trois bdtiments formant le lot numéro 1,

Et 1a COo-propriété des cing mille quatre vingt neuf/
dix milliémes Am.om¢\Ao.oooov des parties communes généra.-
les,

Etant ici précisé que le lot numéro 1, figure en
teinte rouge sur 1le plan, et le lot numéro 2, en teinte
bleue sur ce méme plan,
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TABLEAU RECAPITULATIR
L'état descriptif de division qui précede cst résumé dans un tableau
récapitulatif établi ci-upreés, conforménment z l'article 71 du décret n°
55-1350 du 14. octobre 1955, modifié par le décret n® 59-90 du 7 Janvier
1959, vnortant application du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955,

. - [P -

N° du lot NATU2:% ET SILUATION DU LOT Quote-part de co-
. propriete
1 L'assiette nécessaire a la construction
des BAtiilents B- C1- C2. 4.,911/10.000°

L'assiette nécessaire a4 la construction
des parkings nunérotés de 48 a 91,

Et l'assiette nécessaire a la construc—
tion des garages dépendant du batiment
souterrain, portant les numéros de 1 &

2 L'assietce nécessaire & la construction
des Bitiments A1- A2- A3, 5.089/10.000°
L'assiette nécessaire a la construction
des parkings numérotés de 1 a 47.

Et l'assiette nécessaire & la construc-—
tion des garages dépendant du batiment
souterrain, portant les numéros de 28 a

56.




TITRE TROISIELMNME
DROITS ET OBLIGATIONS DES CO-PROPRIETAIRES
Chapitre 71
Usage de 1l'immeuble - Destination
-~ ARTICLE 11 -~

La parcelle de terrain, objet du présent régle~
mernt de co-propriété, est destinée & la construction
d'immeubles & usage d'habitation bourgeoise.

Toutefois, 1l'exercice d'une profession libérale
pourra &tre exercé dans les locaux dépendant des im~
meubles & édifier, sous réserve des autorisations ad-
ministratives et a condition de ne pas constituer une
géne ou un danger quelconque pour les autres co-=pro-—
priétaires. .

I1 ne pourra &tre exercé aucune activité commer-—
ciale ou industrielle, méme artisanale d'une nature
quelconque, ni €tre installé aucun cours de musique
de chant ou de danse.

- aRTICLE 12 -~
Usage des parties communes

Chacun des co-propriétaires pour la jouissance
des parties divises et privatives de son lot, pourra
user librement des parties communes, sauf & respecter
leur destination et & ne pas faire obstacle aux droits
des autres.co-propriétaires.

Il ne pourra rien faire qui puisse modifier 1l'age
pect des parties communes.

Toutes les parties communes, notamment les passa-
ges, entrées, devront &tre laissées libres en tout
temps, en conséquence il ne pourra &tre laissé en dépd wnd
mmd quelconque dans les parties communes de la proprié-

é.

Aucun recours ne pourra é€tre exercé contre le syn-
dicat des co-propriétaires, en cas de vol ou de ddté—
rioration d'objets quelconques, momentanément déposés
en quelque endroit que ce soit des parties communes,

Toutes enseignes, décorations extéricures sont
interdites sur les parties communes.

Les plaques indiquant une profession libéralc dans
l'ensemble immobilier, pourront &tre apposées aux ci-
droits réservés a cet effet et qui seront fixés par le
syndic.

Le lavage ou 1l'étendage de linge, sont interdits.

D'une manieére générale, il ne doit rien &tre feit
qui soit de nature a nuire 4 la propreté et a la sé-
curité de l'immeuble. Toutes dégradations causées aux
choses communes par le fait d'un co-propriétaire, dc
son locataire, de son pcrsonnel ou des personnes se ren-
dant chez luil, seront réparées aux frais du co=-nDronrid-—
taire intéressé.

Aucune responsabilité ne peut incomber au syncicat
des co-propriétaires, & raison des menus travaux quc le
concicrge pcut effectuer pour l¢ compte d'un co-pro-
priétaire ou occupant qui assmurera seul les risqucs de
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s eette - situstion, "

Aucun ‘recours ne pourra re irntenté contre le syn-
- « £ . A
dicat des co-propriétaires en cas d'arrét pour quelque

~cause - que ce solt dans le fonctionnement d'un service com-

mun.,
- ARTICLE 13 -

Chaque co-propriétaire aura, -en ce qui concerne son
lot, de droit d'en jouir et d'en disposer comme de chose
lui eppartenant, en toute propriété, a4 la condition de ne
»as nuire aux droits des autres co-propriétaires et de
ne rien faire qui puisse porter atteinte & sa destination
et sous les réserves qui vont &tre ci-aprés formulées.

Tout co-propriétaire sera responsable & 1l'égard des
autres, des conséquences de ses fautes et négligeances e%
de celles des personnes dont il répond & un titre quel-~
conque. -

Tout co-propriétaire aura la faculté de louer ou
vendre s§ fraction d'immeuble sous les conditions qui
seront indiquées -ci-apres. _

- . Chaque co-propriétaire ‘est tenu de maintenir sa
fraction d'immeuble en bon état d'entretien.

Les co-propriétaires doivent souffrir sans indem-
nite, l'exécution et réparations qui deviendraient né-
cessaires aux choses communes et, en conséquence, li-
vrer bassage au syndic, aux architectes, entrepreneurs et
ougriers, chargés de surveiller, conduire et exécuter les
travaux.

Le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder 4'ofé
fice, aux frais du co-propriétaire intéressé, aux répara-
tions qu'il y aurait lieu d'effectuer dans une partie
privée, notamment a& la suite d'une fuite de gaz ou d'eau
susceptible d'occasionner des accidents ou des troubles
de jouissance a certains propriétaires ou des détério-
rations a 1l'immeuble.

Dans de semblables cas, le co-propriétaire ou son
locataire est tenu de donner libre acceés au syndic et a
tout homme de l'art chargé 4'exécuter les travaux.

Chaque co-propriétaire doit veiller & ne rien faire
qui puisse nuire & la bonne tenue de 1'immeuble et & ne
pas troubler la joulssance des voisins, de quelque fagon

h Y

que ce soit. Il devra satisfaire a toutes les charges de

ville, police et voirie.

Les chiens et les chats sont tolérés, mais ils ne

devront jeamals circuler dans des parties communes, sans
‘8tre accompagés. Tous dégdts et dégradations qu'ils pour-

N

raient causer, resteront a la charge de leur proprié-
Taire,
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Le dépdt de tous produits explosifs, inflammables
sera soumis aux réglementations en vigueur.

Pendant 1les gelées, chaque propriédtaire est tenu de
Prendre les mesures propres a éviter 1la gelée des condui.
tes d'ecau. 8'il y g lieu, l'arrivée d'eau sera interrom~

N

pue pendant la nuit, de vingt-deux heures a sept heures

notamment.
. Chapitre 2
CHARGES COMLUNES

- ARTICLE T4 =
. DEFINITIONS

Les charges communes a tous les Co-propriétaires
comprennent notamment, sans que cette liste soit limita-
tive.

Les frais d'entretien, de réfection et de remplace-~
ment

— Des voies de desserte et de ses accessoires, tels
que les appareils d'éclairage, ainsi que des clbtures;

De toutes les canalisations communes, telles que
celles d'ecau, de gaz, d'électricité, du tout a 1'égout,
téléphone et compteurs communs, ainsi que des transfor—
mateurs électriques; .

~ Les frais d'entretien et de réfection des pelou=-
Sés, massifs et parterres et accessoires, jeux d'enfants
¢t autres,

~ Les salaires des bersonnes chargées de cet entre-
Tien et les charges sociales Yy afférentes;

—~ Les frais de balayage et de nettoyage des parties
communes ; .

- Les frais d'entretien, reparation, de remplacement
de la chaufferie collective installée dans 1'immeuble;

- Les frais d'éclairage de la voie et des espaces
verts;
- Les salaires des personnes chargées de ces opéra-
tions et les charges sociales y afférentes.

- Le salocire des gardiens et 1a fourniture des a-
vantages en nature consentis aux gardiens, tels que les
lozements, chauffage, éclairage;

~ Les honoraires du syndic et les frais nécessités
bar le fonctionnement du syndicat Principal;

- Les imp8ts, contributions et taxes, sous quelque
forme et dénomination que ce soit, auxquels seront assu-—
Jetties les parties communes de l'ensemble et méme ceux
afférents aux parties privatives, tant que, en ce qui con-
cérne ces derniéres, le service des Contributions Directes
ne les ¢ura pas réparties entre les divers co-propriétaires

- ARTICLE 1
RelaRTITION

Les charges générales seront réparties entre les co-
prooriétaires, au brorata des quote-parts des bparties com-
munes générales contenues dans les lots (sauf en ce qui
concerne les frais d'entretien et de réparation ou rempla-
cement de la chaufferie, ceux-ci seront répartis entre cha-
que propridtaire auy prorata des surfaces habitables de
ch2que appartement,
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Toutefois, les co-propriétaires qui aggraveraient
les charges générales de leur fait, celui de leurs lo-
catiires ou des gens & leur service, supporteraient
seuls les frais et dépenses.ainsi occasionnés.

Chapitre 3%
C el Do CHanGES
: - aRTICLE 16 -

Reglement - Provisions — Fonds de prévoyance —

Le reglement des frais et dépenses de toute nature
se fait ennuellement entre les mains du syndic, sur ap-
el de ce dernier.

Dés son entrée en jouissance, chaque co-propriétai-
re est tenu de verser, dans la proportion de sa contri-
bution aux charges communes, une provision dont le mon-
Tant est determiné par le syndic, qui est destinée a
couvrir les dépenses effectuées ou prévues.

Cette provision devra étre renouvclée a la demande
du syndic si cela est nécessaire.

D'autre part, en vue des travaux importants ou pour
foire face & des charges imprévues, l'assemblée générale
peut, sur la proposition du syndic, créer un fond de
ressource cont elle détermine le montant et les modali-
tes de constvitution et de financeient.

Le syndic peut aussi demander le versement de pro-

vision en cours d'année.

In cas de cession, le cédant doit, avant la vente,
verser au syncéic, le montant des charges dues Jusqu'au
jour de l'entrée en jouissance du cessionnaire, ainsi
¢u'une provision sur cellesnon encore liquidée.

£n outre, le cédant est tenu de verser la totalité
de sa part contributive dans les frais et dépenses oc-
casionnes par tous traveux concernant les choses commu-
nes, faites ou engagées antérieurement & la vente.

Dans tous les cas, le cédant et le cessionnaire
sont solidairement responsables & 1'égard de la masse
des co-propriétaires.

TITRE QUATRIE.SZ&E
£UTWITON DE FROrRIloTE — LOCATION — HYPCOTHEGULS
LOVIFICATION DES LOTS
Chapitre
LUTATION DE PrOFAIoTh
- &aRTICLE 17 -

Chaque co-propriétaire pourra aliéner & titre oné—
TeuxX ou gratuit, comme bon lui semblera, les parties
privatives qui'il posséde et le droit de co~propriété
dans les Derties communes qui Yy est attaché.
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Teute mutation doit &tre notifide dans les quingze
jours au -syndic, par le nouveau propriétaire au moyen
d'une lettre recommandée avec accusé de réception.

- Tout cessionnaire devra reconnalitre avoir pris
connaissance du réglement de co-proprieté et s'engecser
2 en observer les clauses et stipulations.

Le nouveau propriétaire est tenu, vis-a-vis du
syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrerleny
postérieurement & la mutation. L'ancien propriétaire
est tenu, vis-a-vis du syndic, du versement de toutes
les sommes mises en recouvrement antérieurement a 1a
date de la mutation. Il ne Peut exiger la substitution
des sommes par lui versées & quelque titre que ce soit
au syndicat.

En toute hypothése, le cessionnaire sera de plein
droit solidairement responsable du paiement de toutes
les charges arnérées, le soin lui incombant de se faire
Justifier, s'il le Juge.a propos et avant son acquisi-
tion, du régleuent par son prédécesseur, des sommes dont
ce dernier pourrait &tre redevable.,

~ors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du
syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il
est dégagé de toute obligation & 1'égard du syndicat,
avis de mutation doit &tre donné au syndic de 1'immeuble
par lettre recommandée avec avis de réception 4 la di-
ligence de 1'acquéreur.

Avent l'expiration d'un délai de huit jours a comn-
ter de 1la réception de cet avis, le syndic peut former
au domicile élu, opposition par lettre recommandde ou pai
acte extra Judiciaire, au versement des fonds pour obteo-
nir le paiement des sommes restant dfies par l'ancien
propriétaire,

Cette opposition, & peine de nullité, énoncera 1le
montant et les clauses de 1la créance.

Aucun paiement ou transfert amiable ou Judiciaire
de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic
ayant fait opposition dans ledit délai.

- ARTICLE 18 -
LLIECTION DE DOMICILE

Tout nouveau co-proprietaire est tenu de faire s—
lection de domicile dans 1a notification constateont 1la
nutation de propriété intervenue i son profit, dens le
ressort du Tribunal de Grande Instance de Lyon.

4 défaut de cette élection, elle sera censée faite
en 1l'Jtude du notaire soussigné ou de son successaur.
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: . LOCATION

Tout co-propriétaire a la faculté de louer se fraoc-—
tion d'immeuble.

Il est solideirement responsable & 1'égard du syn-
dicat, des agisscments de son locataire.

Le locatuire devra se conformer au présent reglc=-
ment de co-propriété. .

L'entrée dens les lieux pourra &tre refusée au lo~
cataire, tant que le co-propriétaire bailleur n'aurs nas
avisé, de la location, 1le syndic ou syndicat princival
et le syndic ou syndicat secondaire, dont il est mcmbre.

Le co-propriétaire bailleur demeurerc scul redeva-
ble de la quote-part afférente & son lot, dans les charies
definies au préscnt réglement, comme s'il eccupait per—
sonnellcmcnt les lieux loués.

Les dispositions du présent article sont applicaebles
aux autorisations d'occuper qui ne constitueraient Das
des locations.

Chapitre

Tout co-propriétaire qui voudra contracter un en-
Prunt garsanti par une hypothéque constituée sur son lot,
devra donner connaissance a son créancier des disposi-
tions des articles 87 & 92, du présent réglement.

I1 devra obtenir dudit créancier, qu'il accepte, cn
cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part
Ge cette indemnité pouvant revenir a 1l'emprunteur, soit
versée directecment entre - les mains du syndic et qu'il
renonce, par conséquent, au bénéfice d. 1l'asrticle 57 dc
lz loi du 15 Juillet 19,0. Il sera tenu, en outre, d'ob-
tenir de son créancier, qu'il se soumette d'cvance pour
le cas de reconstruction de 1l'immeuble, aux décisions de
1l'asscmblée générale et aux dispositions de 1l'article
ci-apreés, -

. .1l ne sera.dérogé a ces régles, qu'en cas d'emorunt
au CREDIT FONCImR Ui FRaNCL et au COwrTOIR DEo wniTR.L. -
N.URo et autres organismes de crédits similairves dont 1lea
lépislation spéciale et les statuts devront dans ce cas
8tre respectés.,

Chapitre 4
WODIFICATION Jbo LOTS
- aRTICLE 27T =

Les co-propriétaires pourront échanger entre cux des

€léments détachés de leurs lots ou en céder aux pronrié-

taires voisins, ou cncore diviser leur lot en plusicurs
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lots..Ils auront la faculté de modifier, en conséqucnce,
- la quote-part des charges de toute nature afférentc au
lot en question, a la condition que le total reste in-
changé.

"Toutefois, la nouvelle répartition des charges ré-
sultant des modifications ainsi effectuées, scra pe
application de l'article 11 de la loi du -0 Juillet <55
sounise 4 l'approbation de 1l'assemblée statuant 3 lao
nejorité des voix des co-propriétaires présents ou re-
présentés, conformément & l'article 24 de ladite loi.

: Bicn entendu, tout co-propriétaire de pPlusieurs
lots, .jouira de la faculté de modifier 1la composition
de ses lots, meis sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1'objet
d'un acte nodificatif de 1'état descriptif de division.

In cas de division d'un lot, cet acte attribuera
un nouve«su numéro & chacune des parties du lot divise,
lesqguelles formeront autant de lots distincts.

De m€me, en cas de réunion de plusieurs lots, pour
former - un lot unique, l'acte modificatif attribuera & co
dernier un. nouvedu numéro, toutefois, la réunion de wlu-
sieurs lots en un lot unique, ne pourra avoir lieu gue
si les lots réunis ne sont pas grevés lors de la publi-
cation de l'acte modificatif, de droits ou charges dif-
férents publiés au fichier immobilier.

Le montant des frais de 1l'acte modificatif, seront
& la charge du ou des co-propriétaires ayant opéré cet-
te modification.

ITITRY CINQUIE.E
A0 INTSTRATION Dib La CO=L (OFRISTE
- adlICLr 22 -
SYNIICAT FATLCIVAL = SYNDICAT SACON LTI

L'~dministration de 1'enscmble immobilicT ost oS-
surée por un syndicat principal et Quatresyndicets sc-
corndaires., .

- aliTICL. 25 -
OBJLT DU o INOICAT PRINCIC AL

Le syncicet princivnal a pour objet d'assurer le gus—
tion, l'cantretien et l'amélioration des partics communes
généralcs, ainsi quc le fonctionnement des services
coiiuns a sous les co-gropriétaires.

Le syndicat principal a, en outre, pour objet, dec
veiller au roespect des dispositions du re lement d¢ co-
proprieté écritcsdans 1'intérdt commun de tous les co—
propriéteires, ainsi que de maintenir 1' harmonie gensy.—
Lo Cos b8timents composant 1'ensemble immobilier.
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~ ARTICLE 24 -
OBJET DES SYNDICATS SECONDAIRES

Les syndicats secondaires ont pour objet d'assurer
la gestion, l'entretien et 1l'amélioration interne, savoir

- Le syndicat secondaire A : des b&timents B- C1-
et C2, dépendant du lot n° 1.

~ Le syndicat secondaire B : des bAtiments : Al-
A2~ et A5, dépendant du lot n° 2.

- Le syndicat secondaire C : du blAtiment souterrain
a usage de garage;

~ Et le syndicat secondaire D : des parkings.

oﬁmmwdwm 1
S 1Ca
- ARTICLE 25 -

Les syndicats sont dotés de la personnalité civile.,

Ils ont qualité pour agir en justice, tant en de-
mandant qu'en défendant, méme contre certains des co-pro-
priétaires.

Ils peuvent modifier le présent réglement de co-pro-
priété,

- ARTICLE 26 -

Les décisions qui sont de la compétence d'un syndi-
cat sont prises par l'assemblée des co-propriétaires le
composant.

Elles sont exécutées @mw le syndic comme il sera in-~
diqué plus loin.

- ARTICLE 26bis -
Les syndicats sont régis par la loi n® 65-557 du 10
qCHHHmd AOmm md le décret n° 67-223 du 17 mars 1967,
- - ARTICLE 27 -
~ Les m%ﬁapomdm doivent comprendre au moins deux co-
propriétaires. Chaque syndicat prendra naissance dés que
cette situation sera réalisée. Si elle venait & eesser,
le syndicat prendrait fin.
- ARTICLE 28 -
Le siége de chaque syndicat est & Lyon, 41, rue Pré-
sident Edouard moHHHo¢ dans les bureaux de la moowmdm
COGECOQP, E -

Chapitre 2
AoonnBLAoS GENERALES DE CO-FROFRIETATIRES
Epoque des réunions
~ aRTICLE 29 -
Les co-propriétaires composant un m%ﬁgwomd se réuni-
ront mb assemblée générale au plus tard six mois aprés la
date a laquelle ce syndicat aura pris naissance.
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- ARTICLE 30 -

Dans cette premicre reunion, l'assemblée nommer:
le syndic, fixera le chiffre de sa rémunération et ar-
rétera le budget prévisionnel pour le temps rcstant a
courir sur l'exercice cn cours.,

- ARTICLE 51 -

Par la suite, iIl sera tenu au moins une fois cha-
que année une assemblée générale des co-provriétaires.

= ARTICLE 32 -

-~ L'assenblée générale peut 8tre réunis extroordi-
nairement par le syndic aussi souvent qu'il le jugera
utile. Le syndic devra convoquer l'assembléec généralc
chaque fois qu'il en sera requis par le conseil syndical
Oou par un ou plusieurs co-propriétaires représentant cu
moins un/quart des voix de tous les co-propriétaires.

CONVOCATIONS
- ARTICLE 55 =

Le syndic convogue 1 'assemblée généralc.
- ARTICLE 34 -

Le président du conseil syndical est en droit de
convoquer l'assemblée générale, aprés avoir mis lo syn-—
dic en deicure de le fuire, en précisant les qucstions
dont l'inscription & 1'ordre du Jour de l'asscmbléc cest
demandée et si cette mise en demeure est restée infruc-
tueuse pendant plus de huit jours.

- akTICLE 55 -
_ Un ou plusieurs co-proprietaires, représentant au
moins le quart des voix de tous les co-propridtaires
groupés dans un syndicat, peuvent bprovoquer la réunion
¢ l'assemblée générale des co-propriétaires membres de
ce syndicat. Ils en font la demande au syndic on oréci-
stnt les questions dont l'inscription & 1'ordre du jour
de l'assemblée est demandée. Cette demande vuut misc en
demeure au syndic. )

S1 la mise en demeure au syndic ainsi effectude res-
te infructueuse pendant plus de huit jours, tout co-pro-
pPriétaire adresse une nouvelle demande au président du
conseil- syndical. Cette demande Précise les qucstions
dont 1'inscription & 1'ordre du Jour est demondée. Elle
vaut mise en demeure au Président du conseil syndical.,

Si cette nouvelle demande reste infructueuse nen—~
dant plus de huit Jjours, tout co-propriétaire pcout pro-
voquer la convocation dans les conditions prévues & 1l'ar-
ticle 50 du décret du 17 mars 1967,

En cas d'indivision d'un lot entre plusicurs sHer-
sonnes, cclles-ci devront déléguer 1l'une d'elles wour
les représcnter. Faute Par elles de faire connctsre 1!
indivision e% de désigner leur délégué, les convocetions




seront valeblcment faites au domicile de l'ancien co-—
propriétaire ou au domicile par lui élu, ou cncore au
domicile de 1l'un quelconque des membres de l'indivision.

Dans le cas ou le conseil syundical ne seruit pas
pourvu d'un président, tout co-propriétaire pourrait
provoquer la convocation dans les conditions prévues w.
1l'article 50 du décret du 17 mars 1967, une fois expiré
le delai de huit jours qui suit la misec en demcure au
MUﬂHu.OJ.HOQ .

TENUE DES aoSiuBLEES GLNIRALES
— ARTICLL 56 - .

L'assemblée générale se réunit a Lyon ou a Vil-
leurbanne

au lieu fixé par la convocation.

- AnTICLE 57 -

L'assemblée générale €lit son président. Est élu
cclui des co-propriétaires présents ayant recueilli le
plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre
eux, le président est désigné par lec sort parmi les co-
propriétaires présents ayant recueilli le plus grand
nombre de suffrages.

Le syncCic, son conjoint et s¢s proposés ne peuvent
présider l'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu a l'article 35 du ré-
sent reglement de co-propriété, l'assemblée générale cst
présidée par le mandataire nommé en conformité de ce
texte, s'il est judiciairement chargé de ce faire.

- 4RTICLE 58 -

I1 ¢st formé un bureau composé de deux scrutateurs
et d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplics par les
deux membres de 1l'assemblée présents et acceptants qui
possedent. et rewrésentent le plus grand nombre de quotce
Darts de co-propriété, tant en leur nom que comme manda-
taire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf
décision contraire de l'assemblée générale.

- AKTICLL 39 -

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient®
les nom et domicile de chaque co-propriétaire ou asso-
cie, membre de 1l'asscmblée, et, le cas échéant, de son
mandateire. Zlle indique le nombre de voix dont dispose
chaque membre de l'assemblée, compte tenu des disposi-
tions des articles 44 et %45 du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque co-propriétaire
ou associé présent, ou par son mandataire. Elle cst ccr-
tifiée exacte par le wmrésident de 1l'assemblée.
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— ARTICLE 40 -

.+ Les co-propriétaires peuvent se faire représenter
par un mandataire de leur choix, habilité par une sim—
Ple letbre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses
préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un
co-propriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
co-propriétaires. .

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou
autres incapables, participent aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, 1les
intéressés doivent &tre représentés par un mandataire
commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le Pré-
sident du Tribunal de Grande Instance, a la requéte de
l'un d'entre eux ou du syndic.

- ARTICLE 41 -

S'agissant de ITassemblée générale du syndicat
principal, et par dérogation au deuxiéme alinéa de 1ltar-
ticle précédent, un mandataire peut recevoir plus de
trols délégations de vote lorsque tous ses mandants ap-
partiennent & un méme syndicat secondaire.

~ ARTICLE 42 -

Il ne peut €tre mis en délibération que les ques-—

tions inscrites a l'ordre du jour.
- ARTICLE 43 -~

Il est établi un proc&s-verbal des délibérations de
chaque assemblée, qui est signé par le Président, par
le Secrétaire et par les membres du bureau.

.Le procés-verbal comporte le texte de chaque déli-
bération. Il indique le résultat de chaque vote et pré-
cise les noms des co-propriétaires ou associés qui se
sont opposés a la décision de 1l'assemblée, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abs-
tenus.,

Sur la demande d'un ou plusieurs co-propriétaires
ou associés opposants, le procés-verbal mentionne les
réserves éventuellement formulées par eux sur la régu-
larité des délibérations.

Les procés~verbaux des séances sont dactylographiés
et reliés a la suite les uns des autres, pour constituer
un registre,

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a pro-
duire en justice, ou ailleurs, sont certifiés par le
syndic.
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VOIX = 1.udORITE
- agTICLL 45 -

Doans les assemblées mmbmH;Hom, chacun des CO-pro-
priétaircs dispose d'autant de voix qu'il possede de
quotes-narts de co-propriété.:

- ARTICLL 44 -

Toutefois, lorsqu'un co-propriétuire posséde plus
de la moitié des gquotes-parts de parties communes ap-
partenent eaux co-propriétaires membres d'une assemblée
général._ , lc nombre de voix dont il dispose cst réduit
a la soumme des voix de¢s autres co-propriétaires.

- arTICLy 45 -

Lorsquc les frais, @ﬁp seraicnt entrainés par l'e-
xécution de la décision mise aux <owx devront, en ver-
tu du préscnt réglement, incomber dozm les 00|wHo|
priétaires mcmbres @_zbc mmmchHom, mais dans une pro-
portion autre que celle résultant de leurs droits dans
les parties communes, les co-propriétaires intéressés -
disposent d'un nombre de voix proportionnel a leur
participation aux frais.

= aRTICLE 46

Lorsqu'cux termes du présent réglement les frais
qui sergicent mbdwmwb@m par H.@Nmocdwob de la décision
mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des
co-propriétaires menbres d'une assembléc générale,
seuls ces ooleouHHodeHrm prennent part au vote, et
ce, avec un nouwbrec de voix proportionnel a leur parti-

cipation cux frais.
: - ARTICLE 47 -

Les décisions autres que cellcs <kmmom au wHomoﬁd
Homwoscbc de co-propricété sont prises a la mo uoHHdm des
voix dont disposcnt les co-propriétaires ou mmmoou.mmq
présents ou Hmowmmowdum, ayant, en vertu du présent
quwqtotc, voix délibérative au sujet de la résolution
mnise awx voix _

- ARTICLE 48 -

Par @uwom;cwob aux QHm@odeHobm de l'article pré-
cédent, l'assemblée qmbmﬁcwm, réunie sur premiére con-
<oomdpop, ne peut adovpter qu'a la majorité des voix de
tous les co-propriétzires les décisions concernant :

a) Le pnmwvbsdwob ou la révocation du ou des syn-
dics et dcs EdeHmm cu conseil syndical;

b) Les modalités de réalisation et d'exécution
- des travaux rendus obligatoires en vertu de disposi-
tions womwcwrcw<om ou Homwmsmbdawwam,

c) ot cdorwmcﬁpob donnée a certains co-proprié-
taires d'effectuer, a leurs frais, des travaux affectant
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les parties communes ou 1l'aspect extéricur de 1'inmeu-
blc et conformes 4 la destination de celui-ci.

-a-défout ‘de décision prise dans les conditions de
nojorité privues-au premier alinéda du présent articlc,
une nouvelle- asscmblée génédrale statue a la mejorité des
voix des co-propriétaircs présents ou représentés.

S - ARTICLE 49 -

Les dispositions de T'articleo précédent sont appli-
cables aux décisions concernant les délegations de
pouvoirs. Unc telle délégation de pouvoir peut &tre don-
née cu syndic, au-conseil sundical ou a tout autre per-
sonne. Zlle ne peut porter que sur un acte ou une déci-
sion expressement -déterminé. Klle peut, toutefois, au-
Toriser son bénéficiaire & dédcider de certaines depenscs
Jusqu'a un montant dont la délégation fixe le maximum.
€11l ne peut, en aucun cas, priver 1l'assemblée géndrale
de son pouvoir de contrble sur l'administration de 1t
imsuble et la gestion du syndic.

11 scrc rendu compte & 1'asseublée de 1l'exécution
de la délégations

- aRTICLs 50 -

Les décisions régulilrcment prises obligent tous
les co-propriftaires, méme les opposants et ceux qui n'
ont pas éte représentés & la réunion. Elles sont noti-
ficées aux non-presents et aux dissidents au moyen d'unc
copie ou d'un extrait du procés-verbal de 1'assemblée,
certifié par le syndic et qui leur est adressé sous pli
recomnmandé ou remis contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du
vote et reproduire le texte de 1'article 42, alinéa 2
de la loi du 10 Juillet 1965.

S1i unc socidté est propriétaire de plusieurs lots
dont cllc 2ttribue la jouissance a ses associés, cette
notification-est-adrcssés, le cas échéent, aux associés
oppos.nts ou d:faillants. En outre, et méme si aucun
associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du pro-
ces-verbal de 1'assemblée est notifié au représentant 1é-
g2l de 1o société s'il n'a pas assisté a 1a réunion.

Le dilai prévu & l'article 42, alinéa <, de la loi
du 70 Juillet 1965, pour contester les décisions de 1!
assembléc générale court a corpter des notifications ci-
dessus prévues,
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Chapitre 3
CONS1ILS SYNDICAUX
COPOLITION -
- ARTICLE 57 -

Le syndicat principal et les syndicats secondaires
sont dotés chacun d'un conseil syndical, en vue d'assis-
ter le syndic et de contrdler sa gestion.

. h - ARTICLE 52 -

Le conseil syndical du syndicat principal est composé
de douze membres, lesquels sont désignés, savoir

- quatre, par l'assemblée générale du syndicat se-
condaire Aj;

~ quatre, par l'assemblée générale du syndicat se-
condaire Bj;

- deux, par l'assemblée générale du syndicat secon-
daire Cj

- et deux, par l'assemblée générale du syndicat se-
condaire B,

- ARTICLE 53 =~

Le conseil syndical des syndicats secondaires est
composé de cing membres.

- ARTICLE 54 -

Les membres du conseil syndical sont choisis parmi
les co-propriétaires appartenant au syndicat dont il s'a-
git, .leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

S1 une société est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance & ses associés, ceux~ci
leurs conjoints et leurs représentants légaux peuvent
&tre membres du conseil syndical. :

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils
sont co~propriétaires ou associés, ne peuvent &tre membres
du conseil syndical.

- ARTICLE 55 -

L'cssemblée générale de chaque syndicat secondaire
désigne et révoque, tant les représentants de ce syndicat
au conseil syndical du syndicat Principal, que les membres
du conseil syndical dont est doté le syndicat considéré.

Les décisions sont prises a 1la majorité de 1l'article
48 du présent réglement.

- ARTICLE 56 -

Les membres du conseil syndical sont nommés pour
trois ans. Ils sont rééligibles.

- ARTICLE 57 -

L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre
titulaire d'un ou plusieurs suppléants. Ces membres supe-
pléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et
sont désignés dans les mémes conditions que les membres
titulaires,
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- ARTICLE 58 -

51 1l'assemblée géndrale use de la faculté qui lui
cst offerte par le pricddent article, en cas de cessa-
Tlon définitive des fonctions d'un membre titulaire, son
suppléant siége au conseil syndical, jusqu'a l'expira-
tion du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

Si un mewbre titulaire a &té pourvu de plusicurs
supplzants, coux-ci siégent au conseil syndical, 1lc¢ cas
éché.nt, dens 1l'ordre de leur élection.

- ARTICLE 59 -

“n cas de cessation définitive des fonctions, soit
d'un mcmbre titulaire non pourvu d'un suppléant, soit do
son suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son
renplagint est désigné par 1l'asseublée générale.

4 défout, il est désigné par le président du tri-
buncl de grande instance, dans les conditions et avec
H%Mﬂowm@dm prévus par l'article 48 du décret du 17 mars
\_ \_ o

- aRTICLL 60 -~
Pour l'application des deux articles précédents,
sera considér: comme une cessation définitive des fonc-
tions le f2it de ne ras assister a trois réunions consé-—
cutives cdu conseil syndical.
- ARDICLY 61 -

Le conseil syndical n'est plus réguliércment cons-
titue, si plus du quart des siéges decvient vacant pour
quclgue” cause que ce soit.

OeiGalNIsaTION
. - ARVICLE 6

Le conscil syndiczI, stotuant & 1a majorité, élit
son president pormi ses membres.

Le conscil syndical peut se foire assister nar tous
technicicn de son choix.

- atP’ICLL 63 =

Les fonctions du président et de membre du conseil
syadical nc donnent pas licu a rémurération.

Les débours exposés par les membres du conscil Syii-
Cical dans l'exercice de¢ lour mancat et dlment justifiis
lour sont rimboursés par 1lc syndicat.

Les honoraires des technicions dont le conseil
syndic~l sc foit assister, ainsi qu¢ les frais ce fonc-
Slonncnient de ce conscil, sont payés pur le syndic,sur
l:cication du vrisident du conseil syndical, dons 1a 1li-
21te du budget prévisionncl voté & Ce sujet, par l'cs-
sciblée générale statuant ausx conditions prévucs nar
l'orticlic 47 du présent réglement.
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LTTRIBUTIONS
- ARTICLL o4 -

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou &
l'assemblée ginéralce sur les questions pour lesquelles
il cst consulté ou dont il se saisit lui-néme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une qucstion
solt soumise au conseil syndical ni qu'il leur soit Jus-
vifié de son avis.

“L'institution du conseil syndical ne comporte cucu-
ne restriction des pouvoirs du syndic, vis-a-vis des ticl
Leés avis donnés par le conscil syndical a 1'assemblée Be-
nércle ou cu syndic ne lient pas ces dernicers.

- oUTICLE 65 -

Le conscil syndical contr8le la gestion du syndic
notcmument la comptobilité de ce dernier, la répartition
des deépcnses, les conditions dans lesquelles sont passes
et exécutés les marchés et tous cutres contrats.

Un ou »lusieurs membres du conseil, habilités a cct
effct par ce dernicr, peuvent prendre connaissance ct
copnic, au bureau du syndic, aprés lui e¢n avoir donné avis,
de toutes piéces, documents, correspondance, recgistres sc
rapportant a la g¢estion du syndic et, d'une maniére ZC-
nérale, & l'administration de la co-propriété. Ils pou-
vent se faire assister, pour l'exercice de ces investigo-
tions, par tout technicien désigné par le conseil syndi-
cal.

- ARTICLL 66 -

Le conseil syndical peut également recevoir, voir
dlautres missions ou délégations de 1'asscmblée génércle
statuant aux conditions prévues par l'article 49 du DIo—-
scnt rézlement.

- ARTICLE 67 -
Le conseil syndiczl présente, chaque année, a 1l'as-
sembléc générale un rapport d'ectivité portant, notamment,
sur les avis qu'il a donnés au syndic, au cours de 1l'c-
xercice écoulé, sur le contrdle de la gestion du syndic
et sur l'exécution des missions ¢t délésations que 1l'as-—
semblée générale uurait pu lui confier.
DELIBLRATIONS
- #RTICLL
iLcs délibérations du conseil syndical sont consta-
tées par des procés-verbaux.
- ARTICLLE 69 -
Lorsque les mcmbres du conseil, présents & une réu-
nion, ne sont pas unanimes, le procés-verbal mentionne lcs
cdiffeérentes théses qui ont été préscntées et les motifs

\

cllégués a l'appui de chacune d'clles. I1 indique, pour
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pour chacunc de ces théscs, le nombre de membres du
consell qui sc¢ sont prononcés en sa faveur. Le cas &—
chéant, lo procés-verbal indique, en outre, le nombre
de membres du conscil qui se sont abstenus.

Lorsqu'il s'ocgit de se prononcer sur la régularitéd
de la gestion du syndic, l¢ conseil syndical arréte
son avis & la majorité des membres préscnts & la ddli-
bération. En cas de partage des voix, celle du prési-
dent ¢st prepondiérante.

- ARTICLLE 70 -

Les proces-vervaux sont dactylographiés et reliés
1l suite lcs uns des autres pour constituer un regio-—
Tc ¢t gsiznés par les membres du conseil ayant assisté a
2 réunion, - ARTIC.LE 71 -

o s

Le président du conscil syndical doit délivrer,
tout co-gropriétaire, membre du syndicat, et au syn-
y & leur domende, la copie du procés-verbal dc tou—
délibération prise par le conseil syndical.

Chapitre 4
oYNUICO

NO: INLTION — REVUCATION = RuwUNERATICN
= ARTICLE 72 -

Lés fonctions du syndic peuvent Etre assumées per
scute personne physique ou morale.

Unc¢ mlme personne peut &tre nommée syndic de tous
les syndicats ou de plusicurs d'entre eux.

- adTICLy 7% -

Le syndic est nommé par 1'uassemblée générale de cc
syncicat cux conditions prévues par 1'article 48 du pré-
sent reglement.

o1 1l'cssenblée générale, diment convoquée a cotb
c{fev, ne nonme pos de syndic, le syndic est désigné pcr
le preésident du tribuncl de grande instance, dans les
coiditions et vvec les effuts preévus par l'article 46
du décret du 17 usrs 19867,

Jons tous les cas autres que cclui envisagd a l'a-
linéz précident, ol le¢ syndicat est dépourvu d. syndic,
le prosident du Tribunal de grende instance désigne,
i-ns lzs conditions prévues par 1'article 47 du décret
préciti, un administrateur provisoirc, chargé notomisent
de convoqucer l'asscublée gdnéralc en vue de la nomnina-
vlon au syudic,

- ARVICLL 74 -
sscmbléc générale fixe la durée des fonctions
c.

Lta
du synci

Cette duréc cst fixéde ar le président du tribunc
de _rornde instence dons 1l cas visé au deuxiéme alindéa
de 1':-rticle nrécedent.
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LElle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour 1o
durée prévue a l'alinéa précédent.

- ARTICLE 75 -

L'assenblée générale peut, a tout moment, révo-
quer le¢ syndic, sauf & l'indcmniser si ses fonctions
sont rémunéréss et si la révocation n'est pas fondée
.sur un wotif légitime.

~ ARTICLE 76 -

Si lc syndic avait 1"intention de se démettre de
ses fonctions, il devrait en aviser le conseil syndi-
cal, trois mois au moins a l'avance.

- ARTICLL 77 -

En cas d'emp8échement du syndic, pour quelque cau-
se que ce solt, ou en cas de car.nce de sa part a excr-
cer les droits ct actions du syndicat, un administratcur
Provisoire de la co-propriété pourrait &tre nommé dens
les conditions ¢t avec les effcts prévus par l'article
49 du décret du 17 mars 1967.

: - ARTICLE 78 -~

Les’conditions de- la rémunération du syndic sont,

- sous réserve, le cas échéant de la réglementation y .
- affércntey fixées par 1'assemblée généralc a la majoritd
prévue -a l'article 47 du présent réglement.

- ARTICLL 79 -~

Jusqu'a la réunion de la premieére assemblée géne-
rale de chaque syndicat, la Socidté COGECOQY, sus-nommée,
exercera, a titre provisoire, les fonctions de syndic,
‘tant du syndicet principel, que des syndicats secondai-
res, a compter de l'entrée e¢n vigucur du présent reglc-
ment. Il aura droit, de cec chef, a une rémunération cal-
culée sglon le tarif fixé par la Chambre syndicale des
administratecurs de biens & Faris.

ATTRIBUTIONS
- AaRTICLE 80 -
REGLES GuNERALES

Le syndic est chargd, dans la limite de 1'obgev du
syndicat qu'il représente :

- d'assurer 1l'exécution des dispositions du régle-
ment d¢ co-propriété et des ddlibérations de 1'asseibldc
genéralce;

- d'acministrer 1'immecuble, de pourvoir & sa con-

\

servetion, a sa garde et & son entretien et, cn cas &'
urgence, de faire procéder, de sa propre initiative, a
l'exécution de tous travaux néccssaires a la sauvegardc
dudit immeuble; :
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- = de représenter le syndicat dans tous les actos
civils ct en Justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des
2ouvoirs qui lui sont conférés par la loi du 10 Juillot
1965 et, notammcnt, par l'article 18 de cetto loi, ain-
si qu¢ par le décret du 17 mars 1987.

. mISOION DU LYNDIC
~ 4RTICLE 81 -~

Lorsqu'en cas d'urbence le syndic fait procéder,
de sa propre initiative, & 1'cxécution de travaux né—
ccssaires a la souvegarde de 1'immeuble, il en informe
les co-propriétaires et convoque immédiatement unc as—
secmblée générale.

Par dérogation aux dispositions de 1'article
ci-anrés, il peut, dans ce cas, en vue de 1l'ouverture
du chantier ¢t de son premier approvisionnement, demon-
der, sans délibération préalable de 1'assemblée genérale
mais apres avoir pris l'avis du conseil syndical, lc
versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers
du montant du devis c¢stimatif des travaux.

. _ - ARTICLE 82 -

Le syndic engage et congédie le personnel du syndi-
cet ¢t fixe les conditions dc son travail, suivant lcs
usages locaux et les textes en vigueur.

L'assembléc générale a seule qualité pour fixer lc
nombre et la catégorie des emplois.

_ : - ARTICLL 8% -

Dans le cas ol le syndic n'est Pas sounis aux dis-
positions du décret n° 65-226 du 25 mars 1965, toutcs
Sommes ou voleurs regues au nom et pour le compte du
syndicat doivent &tre versées, sans délai, & un compte
bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une déci-
sion dc l'asscmblée générale peut, le cas échéant, dcns
les conditions ¢t sous réserve des garanties qu'elle
determine, fixer le montant maximum des fonds que 1lc
syndic peut Ctre autorisé & ne pas verser & co comptC,.

- ARTICLL 84 -

Toute convention entre 1le syndicat ct le syndic,
ses preposés, parents ou alliés jusqu'au troisiémc de-
mHm inclus, ou coux de son conjoint au mlme deyre, doit
Ctre spécialcrmcnt autorisé par unc¢ décision de l'asscil-
blsde génerale.

I1 en e¢st de méne des conventions cntre le syndicoy
et une entreprise dont les personnes ci-dessus visccs
sont propriétaires, ou associés, ou dans lesquelles cl-
les exercent les fonctions de gérant, d'administrat.ur
ou de¢ directeur, de salarié ou de préposé.
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- aRTICLE 85 -

Le syndic me peut intenter une action en justice
cu nom du syadicat sans y avoir ét<é autorisé par une
d¢cision de l'asscublée généralc, sauf lorsqu'il s'o-
git d'unc action en rccouvrement de créance, méue par
. vole d'exécution forcie, d'unc procédurc cngagée confor-

uement a l'article 54 du décret du 30 mars 1808, ¢t en
as d'urgencc,. notamment d'une procédurc engagée confor-—
mement aux articles 806 et suivants du Code de procé-
durc civile. Dans tous les cas, le syndic doit rendre
conpte des actions qu'il a introduites, & la prochainc
asscubléc génerale.

-+ l'occasion de tous litiges dont est saisic unc
Juridiction c¢t qui concernent le fonctionnement d'un
gyndicat ou dans lesquels le syndicat est partic, le
syndic avisc chaque co-propriétaire de l'existence et
de 1'objet de l'instance. .

ERRCICE PAR Lk SYNDIC D& SES aTTRILUTIOLS
- ARTICLE 86 =

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut
sc faire substituer. Toutefois, le syndic peut, a l'oc-
caslon dc l'exécution de sa mission, se faire représen-
ter par 1'un de ses préposés.

~ L'csscmblée générale, statuant & la majorité prévue
par l'szrticle 48 du présent réglcnent, peut autoriser
une délégation de pouvoir & une fin déterninée, dans lcs
linites précisées a l'article 49 du présent reglement.,

' Chapitre

ASSURANCE
- ARTICLE 87 -

Chaque syndicat sera assuré, dans la limite de son
objet propre, contre : .

1°= L'incendie, la foudre, les explosions, les d&-
gfts caousés par 1l'électricité et le g2z, les dégfts dcs
eaux ¢t les bris de glaces (avec renonciation au recours
contre les co-propriétaires de 1'immeuble occupant un
appartement, local ou garage ou contre les locataires ot

occupants de ces locaux);

_ 2°- Le rccours des voisins &t le recours des loca-
taires; _
%= La responsabilité civile pour domnages causés
aux ticrs par 1l'ensemble immobilier (défaut de répara-
tions, vices de construction ou de réparations, ctc ..).

Les ascenseurs feront 1l'objet d'une assurance spé-
clalc contre les dommages causés aux tiers.
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- ARTICLE 88 -

Les questions relatives aux assurances seront dé-
battues ¢t tronchées par les co-propriétaires a qui in-
coabera lc paiement des primcs. Ils décideront, notan-
maent, du chiffre des risques a assurer et du choix de leo
ou des compagnies.

Les policcs seront signées par le syndic cn cxé-
cution des résolutions de l'assemblée générale.

- ARTICLE 89 -

Les co-propridtaires qui cstimeraient insuffisantes
l¢s assurences @insi décidées, pourront toujours souscii-
rs, e¢n leur nom personncl, une assurance complémentaire.,
Ils c¢n peieraient seuls les primes nois auraient seuls
droit & l'ince.mité a laguclle clle pourrait donner licu.

. - AKRTICLS SO -

Chaque co-propriétaire scra tenu d'assurer, en ce
qui concernc son propre¢ lot, le mobilier y contcnu ct
lc recours decs voisins contre 1l'incendie, l'explosion du
552, les accidents causés par 1'électricité et les deglte
dcs cauxe.

Cette assurance devra étre foite 4 une compagnic o-
ééc por le Crédit Foncier de France ou & 1'une des
npagnies choisies nar l'asscmblée des co-propriétoircs.

- ARTICLS Y1 -

In cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu
des polices généralces seront cncaissdées par le syndic du
syndicat assuré, cn présence d'un des co-propriétoirces
désigné par l'asscmblée générale, & charge par lc¢ syndic
d'en cffcectuer le dépdt en banque dans lcs conditions &
diteriiner por ccotte asscmblée.

- ARTICLE 92 -

Les irdemnités de sinistro seront, sous réserve does
droits des crécneicrs inscrits, affectées par privileégc
cux réporations ou a la reconstruction. au cas ol il sc-
r2it dlcidé de ne pas reconstitucr 1o bAtiment ou 1'é-
lement d'équipencnt sinistré, les indermnités Jlloudes c=n
verou des polices gendrales seront répartics cntre lus
coproprictaires qui, ¢n cas de reconstitution, ¢n aurai.n
supporté les charyes, et dans les proportions ou cllcs
lour curaicnt incombé.

T ITRE S5TITXZITELER
DisCInIlONo ELTHnCRUINA IR IS
LODTA1CAWI0N JU 10G Loeod® OB CO-EuCrTiTm
- ArTICLy Y5 -

Les dispositions du prisent réglcmcnt d. co-propri.-
t¢ relatives a 1'aduinistration, l'usage ¢t la jouissanc.
Ges parvics communcs peuvent dtre nodifiées, savoir :
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- si elles rcléevent de 1l'objet d'un scul syndicat :
»par l'esscmbléce générale des co-propriétaircs membres dc
ce syulicat; B

"= sil.clle relévent de 1'objet de plusicurs syndi -
cats : par les décisions uniformes adoptées par les as-
semblécs générales des copropriétaires nembres des syn-—
dicets intiressés.

En outre, l'asscublée générale de chaquc syndicat
pourra, dens les limites fixées par la loi, insérecr au
regliement des dispositions qui lui seront proprecs, a 1la
condition dc¢ faire de ces dispositions des articles Gig--

\

tincts, indiquant nettement & quel syndicat clles s'ap—~

pliquent,.
- aRTICLE 94 -

Les décisions prises dans le cadre de 1l'articlo
précédent sont adoptées par 1l'asscmblée générale a 1o
najorité des membres du syndicat représentant au moins
lcs trois querts des voix.

- ARTICLL 95 -

L'asscublée généralc ne peut, & quelque majoritsd
que ce soit, imposer & un copropriétaire une modifica-
tion & la dcstination de scs Parties privatives ou aux
modclités de leur jouissance, tclles qu'clles résultunt
du réglcment de co-propriété.

. - ARTICLE 96 -

De mlme, la répartition des charges nc peut Stre

nodifiée qu'a 1l'unanimité des co-propriétairces.
- ARTICLY 97 -

Toutefois, la participation des co-proprictaircs
aux charges cntrainécs par les services collzctifs ot
les éldnunts d'équipement commun doit demeurer fonction
de 1'utilité que ces services et &léments préscntent a
1'égard dc chaque lot.

Quant 4 la participation des co-propriétaires cu
charges relatives a la conservation, a l'entretien et &
l'aduinistration des parties communcs, elle doit restexn
proportionnelle aux valeurs relatives dos porties pri-
vatives comprisecs dans leurs lots, telles que ces veo-
leurs résultent, lors de 1'étublissemont de Ja co-propric-
té, de la consistance, de la supcrficie et de la situa-
tion des lots sans -égard & leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsquc @es traveux ou des actes d'acquisition
ou de¢ disposition sont décidés, par 1l'asscmblde géniérale,
statuent a lo majorité exigée par la loi, la modification
de la répartition des charges ainsi renduc nécesscire
pout Ctre décidéc par 1'assenblée générale, etatucnt a
la najorité des voix des copropriétaires, préscnts ou
represcntés,
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A défeout de décision de 1'assemblée générale nodi-
fiant les bases de répartition des charges, dans lcs
cas ci-dessus prévus, tout co-propric¢teire pourra sai-
sir lc tribunal de grande instance de la situation de
1'immeuble, & 1l'effet de faire procéder & la nouvello
répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changeaent de l'usagc d'une ou plu-~
sieurs parties privatives rend nécessaire la nodifice-
tion de la répartition des charges cvntrainécs par lcs
servicces ¢t les éléments d'équipencnt collectifs, cut-
te modification est décidée, savoir : PeT une assciblio
générale, réunie sur preniére convocation, & la wajori-
té des voix de tous les co-propriétaires eot, a ddfous
de décision dans ces conditions, par une nouvelle as-
semblée générale, statuant & 1a najorité des voix des
co-proprictoires présents ou représentés.

w ACTES D'aCQUISITION ET DR DIGPOSITION
- ARTICL., C8 =
ACTES D'aCwlUIoITION

Chaque syndicat pPeut acquérir des parties COnIuNG s
ou constituer des droits réels immobiliers au profit dc
Ces parties coumunes. Les actes d'acquisition sont
passés per le syndicat lui-méuc et de son chef.,

Le syndicat peut égalcment acquérir lui-nlue, a
titre onérecux ou gratuit, des partics Privatives sans
gue cclles-ci perdent pour autant leur caractereo pPrivo-
tif, Le syndicat ne disposc pas de Voix, &n asscmblde
gendrale, au titre des Partics privatives acquiscs »nar
lui,

Les décisions concernsnt les acquisitions imriobi-—
lieres sont Priscs a la majorité des nembres du syndicot
repréesentant au moins les trois/quarts des voix.

- ARTICLy GY -
a0Teb Ui DIoEOSITION

Lo syndicat peu¥ alidnern des parties corumuncs ou
constituer des droits réels immobiliers a la charge des
parties counmuncs. ‘Les actes de disposition sont DIssés
PLr le syndicat lui-mime ot de son chef.

Le syndicat peut aliéner leos partics privetives
dont il s'est rendu propriétairc.

Lorsqu: les actos de Cisposition sur 1lcs partics
comuncs ou sur des droits accessoirces a cus partics
conmuncs, résultent d'obligations légales ou réglemen=—
Gaircs, telles que celles relatives & 1'dtcblissonent
dc cours co.munus, d'cutres scervitudes ou a la cession

-

de droits deo mitoyennctd, les décisions conccrnunt los
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conditions cuxquclles sont réalisés ces actes sont a-
do_teées por l'osscnblée générale réunic sur premiérc
convocation, a la majorité des voix de tous lcs co-pro-—
prievaires, ¢t & défeut dev décision de ces conditions,
2er unc nouvelle asscubles générale statuant & lo majo-
rite dcs voix des co-propriétaircs préscnts ou repré-
scntés.

Les décisions conccrnant les actes de disposition,
autres que ccux visés a l'article précédent, sont pri-
ses & la majorité des membres du syndicut représcntont
du wmoins les trois/quarts des voix.

L'essermblée générale ne peut, sauf & 1l'unaninité
des voix de tous lcs co-propriétaires, décider 1'alid-
nation des partics communcs dont la conscrvation cst
nécessaire au respect de la destination de 1'immcublc.

’ ALELIORATION - ADDITION — SURILEVATION
. — ARTICL. 100 =
5 Les-amdliorations, additions de locaux privatifs,
ainsi-quc-l'exercice du droit de surélévation seront
cffcctués, le cas échéant, dans lcs conditions prévucs
aux articles 30 a4 57 de la loi du 10 Juillet 1S965.

En cas dc . destruction totalec ou particllc, la
rcconstruction secrait décidée et, le cas échéant, opé-
rée dans les conditions et avec les cffets prévus aux
articles 32 4 41 de la loi du 10.Juillet 1965,

LITIGES
RTICLy 102 -

I. Sans préjudice de l'application des textes spé—
ciaux fixant des délais plus courts, les actions per—
sonnclles nées de 1'application de la loi du 10 Juillet
1965 entre dgcs co-propriétaires, ou entre un co-pro-
priétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai
de dix ans. .

Les actions qui ont pour objet de contester lcs
décisions des assenblées générales doivent, & peine de
déchéance, &€tre introduites par les co-propriétaires
.opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
conpter de la notification desdites décisions, qui leur
est faite a la diligence du syndic.

_ En cas de modification par 1'assemblée générale dcs
bascs de répartition des charges dans les cas ol cebtbe
faculté lui est reconnuec par la présente loi, le Tribu-—
nal de Gronde Instance, saisi par un co~propriétaire
dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation rela-

\

Tive a cette modification, pourra, si l'action cst
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Teconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il
en est de méme en ce qui concerne les répartitions wvo-
tées en application de l'article 16-1.

II. Toutes clauses contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 de la loi du 10 Juillet
1965, et celles du réglement d'administration publique
prises pour son application, sont réputées non écrites,

ITI. Le reglement de co-propriété et les modifica—
tions qui peuvent lui &tre apportées ne sont opposables
aux ayants-cause a titre particulier des co-propriétai-
res, qu'a dater de leur publication au fichier immobi-
lier.

DISPOSITIONS DIVERSES
- ARTICLz 105 -~
PUBLICITE FONCIEBRE - CADASTRE

Le présent réglement de co-propriété sera publie
par les soins du notaire soussigné, au deuxiéme bureau
des Hypothéques de Lyon.

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant
8tre apportées par la suite au présent réglement.

Un extrait de ce réglement comprenant le tableau
récapitulatif ci-dessus, sera déposé Par les soins du-
dit notaire, au deuxiéme bureau des Hypothéques de Lyon,
pour &tre transmis par ce dernier au Service Départemen—
tal du Cadastre du Rhéne.

— ARTICLE 104 -
FRALIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes
et de leurs suites, seront avancés par la Société Civile
Imnobiliére Lk-RICHELIEU - 1ére TRaNCHLE, ainsi que i.on-
sieur BOIGSIkR és-qualités, 1'y oblige, mais lui se-—
ront rembourséd par les co-propriétaires, proportion-
nellement dans leurs droits dans les parties communes
générales, au fur et 4 mesure des mutations de lots.,

- ARTICLE 105

DECLARALT ¢

uonsieur BOIBSIER é&s-qualités, engage la SOCIETE

CIVILE Im.OBILIZRE Ly RICAELIEU - 1ére TRaNCH., & faire
constater aux termes d'un acte aux minutes du notaire
soussigné, toutes modifications qu'il conviendrait alors
d'apporter au présent réglement de co-propriété, le toudb
a ses frais.,

- ArTICLy 106 -
ELACTION Di DOwIcILa
Four l'exécution des présentes, il est fait élec—
tion de domicile a Lyon, en 1'itude de e Faul BRUN,
notaire soussigné, sise, 9, rue des Archers.




DONT ACTE
Fait et passé a Lyon, au siége de la Société
naise pour la Construction, sis, 47, rue de 1la Ré»
que,

L'sN wIL NEUF CENT SOILaNTE HUIT,

Le vingt-six mars,

Lecture faite, 1le comparant, és-qualités, a s:
ainsi que le notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré a Lyon (‘er Notaires)

Le ler avril 1968

Volume 67% Bordereau 807/4

Regu : vingt francs.

Le Receveur (signé) Bourbon.

Publié au 2&me Bureau des Hyoc
ques de Lyon, le 5 aVRIL 1968, vo:
5580 n° 3348,



