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PARDEVANT IMe Paul BRUN, notai-
re & Lyon, soussigné,

llonsieur Jean BOISSIER, Direc-
teur de Sociétés, demeurant & Sain-
te-Foy-lés~Lyon (Rhéne), 7, rue A-
lexis Carrel,

Agissant en qualité de
Directeur Général de la "SOCIE~
TE LYONNAISE POUR LA CONSTRUC-
TION", société anonyme au ca-
pital de gquatre millions de
francs, dont le siege est &
Lyon (deuxiéme arrondissement),
47, rue de la Républigque, in-
matriculée au registre du com-
merce de Lyon, sous le numéro
57 B 406,

Et comme ayant tous pou-~
voirs, & l'effet des présentes,
en vertu de la délibération du
Conseil d'Administration de
ladite Société du trente et un
janvier mil neuf cent cinguante
sept, l'ayant nommé aux fonctions
de Directeur Général Adjoint,
et ayant fixé 1l'étendue de ses
pouvoirs. Lesdits pouvoirs a-
yant été modifiés par délibéra-
tion du Conseil d'Administra-
tion du quinze juin mil neuf
cent soixante et umn, .

Un extrait, certifié con-
forme, de la délibération du
trente et un janvier mil neuf
cent cinguante sept, modifié
par délibération du Conseil
d'Administration du quinze juin
mil neuf cent soixante et un,
est demeuré annexé & la minute
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d'un acte regu par Me Jean FARADON, prédécesseur

immédiat du notaire soussigné, le dix-sept janvier

mil neuf cent soixante quatre.

Ladite "SOCILTE LYONNAISE POUR LA CONS-
TRUCTION", agissant elle-méme comme gérante
statutaire de la SOCIETE CIVILE IwWOBILIERE LE
RICHELIEU - ‘1ére TRANCHE, société civile au
capital de dix mille francs, dont le siége
est a Lyon, 41, rue Président Edouard Herriot,
constituée suivant acte regu par ie -Paul ~BRUN,
notaire soussigné, le trente et un Jjanvier mil
neuf cent soixante huit;

Et en cette qualité, ayant tous pouvoirs
nécessaires, a l'effet des présentes, en vertu
de l'article 15 des statuts, duquel il est ex-
trait ce qui suit :

"La Gérance est investie des pouvoirs les
"plus étendus pour la gestion des biens et af-
"faires de la société et pour faire et autori-—
ser tous les actes relatifs a son objet.

"Elle administre les biens de la société
"et la représente vis-d-vis des tiers et de
"toutes administrations, dans toutes circons-—
"tances et pour tous réglements quelconques;

"Elle peut faire toutes constructions et
"tous travaux et réparations qu'elle estime
"utiles; elle peut acquérir et échanger, sans
"avoir besoin d'autorisation, tous immeubles
"aux prix et conditions qu'elle juge convena-
"bles, elle en acquitte les prix ou soultes;

"Elle établit la composition de 1'immeu-
"ble collectif ou de tous ensembles immobiliers
"construits, la division en appartements ou au-
"trep:iocrux «e¥ le reglekieny de co-propriété
"devant régir les immeubles sociaux,"

LEQUEL, préalablement au réglement de co-propriété
et & 1l'état-descriptif de division concernant 1'ensemble
immobilier ci-aprés désigné, a exposé ce qui suit

. EXPOSE

Suivant acte regu par Me Paul BRUN, notaire & ILyon,
le vingt-six mars mil neuf cent soixante huit, la SOCIETE
CIVILE IwwOBILIERE LE RICHELIEU - 1ére TRANCHE, a acquis
de la SOCIETE CIVILE ImOBILIERE LE RICHELIEU - 2&me
TRANCHE, société civile au capital de dix mille francs,
dont le siége est & Lyon, 41, rue Edouard Herriot, le
LOT NULERO 1 du réglement de co-propriété-masse, d'une
parcelle de terrain a VILLEURBANNE (Rhéne), 92, Cours
TolstoI, d'une contenance d'environ huit mille neuf cent
quatre vingt six métres carréds d'aprés les titres de
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propriété, confinée :

~ au nord, par les immeubles portant les numéros
94 a 112, sur le Cours Tolstoi, appartenant & divers;

- & 1l'est, par GOUBERT ou ayants-droit;

~ au sud, par les H.L.ia. de Villeurbanne;

- et a l'ouest, par la Ville de Villeurbanne et
par CADOT ou ayants-droit.

Inscrite a la matrice cadastrale rénovée de la
Ville de Villeurbanne, sous le numéro 279 de la section
H, pour dix mille onze métres carrés.

Ledit LOT NUKERO 1, désigné comme suit au régle-
ment de co-propriété-masse, établi par Me Paul BRUN, no-
taire soussigné, le vingt-six mars mil neuf cent soi-
xante huit, dont une expédition a été publiée au deu-
xiéme bureau des Hypothégques de Lyon, le cing aveil 4l
neul cent soixante huit, volume 5380 n° 3348,

DESIGNATION

LOT NUMERO 1 -

a) L'assiette nécessaire a la construction des
trois bitiments portant les références B- C1- et C2,
s0it une superficie d'environ neuf cent cinquante mée-
tres carrés, située dans la partie Est de la parcelle
de terrain, en forme de T;

b) L'assiette nécessaire & la construction des
parkings numérotés sur le plan dont il sera ci-aprés
parlé de 48 a 91, les numéros 71 a 91, le long de la
limite Est les numéros 55 a 64, le long de la fagade
est du batiment C2, et les numéros 65 a 70, dans le
prolongement au nord de ceux ci-dessus, dont ils sont
séparés par une voie de desserte.

c) Et l'assiette nécessaire & la construction des
garages dans le biAtiment souterrain, portant sur le
plan les numéros 1 a 27, situés au nord de ce batiment,
et les numéros 59 et 60, situés au nord-est de ce méme
b&timent,

Et la co-propriété des quatre mille neuf cent onze/
dix milliémes des parties communes générales.

PERMIS DE CONSTRUIRE

La SOCIETE CIVILE I1hOBILIERE Li RICHELIEU - ‘1ére
TRaNCHE, se propose d'édifier sur ledit LOT NULERO 1,
un ensemble immobilier & usage principal dihabitation
bourgeoise, étant précisé toutefois que 1l'exercice
d'une profession libérale pourra &tre exercé dans les
locaux dépendant des immeubles & édifier, sous réserve
des autorisations administratives, et & condition de ne
pas constituer une géne ou un danger quelconque pour les
autres co-propriétaires.
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Un permis de construire cet ensemble a été délivré
par un arrété de lwonsieur le Préfet du Rhdne, en date
du vingt-~huit mars mil neuf cent soixante six, renouve-
1é le V1ngt -neuf juin mil neuf cent soixante sept, sous
le numéro 53.443, il a fait 1'objet d'un arrété de
transfert de Monsieur le Préfet du ithdne, au nom de la
Co—proprlete "5.C.I. LE RICHELIEU - 1ére TRANCHE et
S.C.I. LE RICHELIEU - 2° TRANCHE! en date du vingt- Sept
février mil neuf cent soixante hult.

Une photocopie de cet ‘arrété est demeurée an-
nexée apres mention, & l'acte regu par lie Paul
BRUN, notalre soussigné, le vingt-six mars mll
neuf cent soixante huit, sus-analysé.
ORIGINE DE PROPRIETE
La S0CIETE CIVILE InwOBILIERE LE RICHELIEU - 1lére
TRANCHE, est propriétaire du LOT NUMERO 1 du réglement
de co—groprlete—masse dont il a été ci-dessus parlé,
par suite de l'acquisition qui en a été faite pour son
compte, aux termes d'un acte regu par e Paul BRUN,
notaire soussigné, le vingt-six mars mil neuf cent s0i~
xante huit, de :

La SOOIETE CIVILE TuwiOBILIERE LE RICHELIEU - 2éme
TRANCHE, sus~nommée.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé dans l'acte.

Aux termes dudit acte, il a été déclaré ce qui
suit 3

Ta société venderesse était réguliérement consti-
tuée;

Elle n'était pas en instance de faillite ou de

réglement judlclulre ou cessation de palement

Elle était a jour de ses cotisations & 1a Sécurité
Société et aux Allocations Familiales;

Les biens et droits immobiliers vendus n'avaient
fait 1'objet, a son encontre, d'aucune mesure de con-
fiscation et n'étaient 1'objet d'aucune poursuite pou-
vant aboutir a la confiscation desdits biens.

ﬂnfln, lesdits biens et droits immobiliers n'é-
taient grevés d'aucune inscription de privilége ou d'hy-
potheque conventlonnelle, Judiciaire ou legale, a
‘1'exception cependant d'une inscription prise au proflt
de 1!UNION DE CREDIT POUR LE BATTwiENT, dont le siége
est a Parls, 25, Avenue Kléber, dont la société vende-
resse s'est obligée & rapporter mainlevée dans les deux
mois du Jjour de l'acte.

Une expédition dudit acte a été publlee au deux1emc
bureau des Hypothéques de ILyon, le cing avril nil neuf
cent soixante huit, volume 5980 n® %349,
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J L'origine antéricure est établie dans le réglement

£ “de- co-propriété masse, regu par le notaire soussigné,

et vingbt-trois., e vingt-six mars mil neuf cent soixante huit, sus-visé.
) Cet exposé terminé, wonsieur BOISSIER, és-qualités,
a établi ainsi qu'il suit :

1— La désignation des constructions a édifier et
la description des lots;

2~ Le réglement de co-propriété particulier, au-
quel devront se conformer tous les co-propriétaires du
LOT NUWPRO 1, ainsi que leurs ayants-droit.

OBSERVATION egt ici faite que les numéros con-
tenus dans cette désignation, aprés 1'indication
du numéro de lot, se référent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés.

CHAPTITRE I
DESTIGNATION DES CONSTRUCTIONS

Le programme de constructions, en cours d'édifica-
tion sur le LOT NUKERC 1, objet du présent réglement de
co-propriété, doit comprendre :

Un Db&timent dit Batiment "B", le plus & 1'ouest,
élevé sur sous~sol de rez-de-chaussée, desservi par
deux cages d'escaliers n°s 1 et 2, savoir :

Escalier 1 3

- au sous~sol, quatorze caves, numérotées de 1 a

14 au plang
- et quatorze appartements formant les lots numéros
5 B 1o

Escalier 2 :

~ au sous-sol, quatorze caves numérotées de 15 a
28 au plan;

- et quatorze appartements formant les lots numéros
17 a 30.

Un pAtiment dit BAtiment "C1", au centre, élevé sur
sous~-sol de rez-—-de-chaussée et sept étages, desservi par
une cage d'escalier, n® 1, savoir ;

- au sous-sol, vingt-sept caves numérotées de 1 a

27 au plan;
- et vingt—quatre appartements, dont celui du gar-
dien,7Iormant les lots numéros 31 a 53.

Un bitiment dit BAtiment "C2", le plus & 1l'est,
¢levé sur sous—sol de rez-de-chaussée et sept étages,
desservi par une cage d'escalier, n® 1, savoir :

- au sous-sol : dix neuf caves numérotéss de 28 &

46 au plan;
- et vingt-deux appartements formant les lots nu-
wéros 54 a 75,
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Un batiment souterrain, situé sous le terrain de jeux et
les espaces verts, devant comporter, notamment, vingt neuf gara-
ges numérotés 1 & 27 inclus et 59 et 60 au plan, formant les
lots 501 a 329,
Et l'emplacement réservé sux parkings : lots numéros 201 a 2
DooCLPTTON Par LOTS
Lo APPARTSHENTS — (lots 3 & 75 inclus)
BATLIENT "B" ~ gcalier 1 - C6té Ouest -
- l'appartement tType F5 — 1ot n° 3, comprend :
trols pieces plus cuisine, salle de bains, water-closet
hall, d'une surface habitable de cinguante six métres carr
quatre vingt dix sept décimétres carrés.
~ l'appartement type T4 - lots n°s 4 & 9 inclus, comprend :
quatre pieces plus cuisine, salle de bains, xater-closet,
hall, balcon, d'une surface habitable de soixante dix métres
carrés cinguante six décimétres carrés. ~— 1955
‘ = Coté st
- l'appartement type 5 - lot 10, comprend :
trols pieces plus culsine, salle de bains, water-closet, hall
d'une  surface habitable de cinquante six métres carrés cin-
guante deux décimétres carrés.
- l'appartenent type F5 - lots n°s 11 & 16 inclus, comprend
trols pleces plus cuisine, salle de bains, water-closet,
hall, balcon, d'une surface habitable de cinquante six métres
carrés cinquante deux décimétres carrés. S8, Uz
' Escalier 2 - C6té ouest T
~ 1'appartement type F3 - Iot n° 17, comprend :
trois pieces plus cuisine, salle de bains, water-closet, hall
d'une surface habitable de cinquante six mdtres carrés clnquante
huit décimétres carrés.
- l'appartenent type F4 - lots n° 18 & 23 inclus, comprend :
quatre pieces plus cuisine, salle de bains, water-closet,
hall, balcon, d'une surface habitable de soixante dix métres
carres dix neuf décimétres carrés.
Coté est
- 1'Appartement type F3 -~ lot n° 24, comprend :
trols piceces plus cuisine, salle de bains, water-closet,
d'une surface habitable de cincuante six métres carrés cinguante
deux décimétres carrés.

2
es

P

- l'appartesent type T3 - lots n¥s 25 & 30 inclus, comprend :

trols pieces plus culsine, salle de bains, water-closet,
balcon, d'une surface habitable de cinquante six métres carrdés
cinquante deux décimdtres carrés.

BATIMENT "Cq" —~ DBgcalier 1 - CBté ouest -

- 1l'appartement type F3 = 1ot n° 31, comprend :

trols picces plus cuisine, salle de bains, water-closet,
hall, d'une surface habitable de cinquente cing métres carrés,
solxante sept décimétres carrés.

- l'appartenent type F4 - lots n®s 32 & 38 inclus, comprend :

quaXxe pleces plus cuisine, salle de bains, water-closet, hall
balcon, d'une surfsce hobitable de soixante huit métres carrés
quatre vingt dix neuf décimétres carrés.
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Coté est

- l1l'appartement type F5 - lots n® 59 & 45 inclus,
comprend :

¢cing piéces plus cuisine, salle de bains, water-
closet, hall, balcon, d'une surface habitable de cquatre
vingt huit metres carrés un décimétre carré.

Coté ouest

~ l'appartement type F5 - lot n°® 46, comprend

trols pieces plusg culsine, salle de bains, water-
closet, hall, d'une surface habitable de cinguante six
netres cgTrés soixante douze décimétres carrés.

~ 1'apparvement type F3 ~ lots n®s 47 a 53 inclus,
comprend.

trois piéces plus cuisine, salle de bains, water-
closet, hall,balcon d'une surface habitehle de cinguante
six métres carrés soixante décimétres carrés.

BATIMGNT "C2" - BEscalier 1 - Cbt%é sud

- 1'appartement type F2 - lot n® 5%, comprend :

deux piléces plus culsine, salle de bains, water-
closet, d'une superficie Habitable de quarante huit
nétres carrés soixante quatre décimétres carrés.

- 1'appartenent type ¥5 - lot ,n° 55, a &1, comprend:

cing piléces plus cuisine, salle de bains, walter-
closet, balcon, d'une superficie habitable de quatre
vingt huit nétres carrés quarante deux décimétres
carrés.

S =

Coté est
~ 1l'appartement tyve F2 - lots n®s 62 a 68 inclus,
comprend :
deux pieces plus cuisine, salle de bains, wabter-
closet, balcon, d'une superficie habitable de gquarante
cing meétres carrés vingt neuf décimétres carres.
- Cb6té noxd
-~ 1'appartemsnt Type - lots n®°s 69 a 75 inclus,
comprend :
cing piéces plus cuisine, salle de bains, water-closet
balcon, d'une surface habitable de gquatre vingt neuf
nédtres carrés quarante quatre décimetres carrés.

Etant ici précisé que l'ensemnle des appar-
tements dispose d'une loggia-séchoir. Cependant les
appartements de 1'immeuble "C2" et les types 5 B.2
et 3.B5 de 1'immeuble "C1", qui n'en sont pas pour-
vuas, sont égyuipés d'une armoire seche-linge, ainsi
cue les appartements du rez-de-chaussée de 1'immeu-
ble B.




CAVES (sous-sol) -
BATTLENT "B" — Escalier 1 :
— quatorze caves ~ lots n®s 101 & 114 (numérotées
1 a 14 au plan du sous-sol),
Escalier 2
- quatorze caves -~ lots n°s 115 a 128 (numérotées
15 & 28 au plan du sous-sol).
BATTMENT "C1" — Escalier 1 :
— vingt-six caves - lots n°s 129 a 154 (numérotées
1 a 27 au plan du sous-gol).
BATTMENT "C2" ~ Egscalier 1 :
~ dix-neuf caves - lofs n°s 155 a 173 (numérotées
28 a 46 au plan du sous-sol).
PARKINGS -~ quarante quatre parkings - lots n®s 201 a
244 (numérotés 48 & 91 inclus
au plan des parkings).
BATTIENT SQUTERRAIN & usage de GARAGES -
~ vingt-neuf garages - 1lots n°s 3071 a 329 (numéro-
tés 1 & 27 inclus et 59 et 60
au plan des garages).
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PLANS

I1 demeurera annexé au présent réglement de co—pro-
priédté ,

1°— Un plan masse et de situation de 1l'ensemble des
constructions. :

2°— Pour le Bitiment "B" :

~ Un plan du sous-sol (plan n® 5).

-~ Un plan du rez—-de-chaussée (plan n° 11).

~ Un plan étage courant, du premier au sixiéme é-

tage), (plan n° 17),

-~ Bt un plan terrasse (plan n® 34).

39— Pour le Bitiment "C1" :

-~ Un plan du sous-sol (plan n°® 6);

- Un plan du rez-de-chaussée (plan n° 12).

~ Un plan etage courant, du premier au septiéme é-

tage (plan n°® 18),

- Et un plan terrasse (plan n° 3%5).

4°~ Et pour le Biatiment "C2" :

— Un plan du sous-sol (plan n®° 7).

~ Un plan du rez-de-chaussée (plan n°® 13),

~ Un plan étage courant variante (plan n° 19).

- Et un plan terrasse (plan n° 3%6).

5°—~ Un plan des facgades sud (plan n® 20).

6°~ Un plan des fagades nord (plan n° 21).

7°— Un plan de coupe et détail (plan n° 30).

8°~ Un plan évacuation (plan n° 123),

99—~ Et un plan de masse et de situation des garages

et parkings (plan n® 144).

CHAPITRE TT
REGLEMENT DE CO--PROPRIETE

ARTICLE 1 - Parties et choses communes -

Demeureront partics et choses communes entre les
propriétaires des immeuble

~ les quatre mille neuf cent onze/dix millieémes de
terrain sur lequel est édifié 1'ensemble immobilier;

~ les canalisations d'eau, de gaz et les conduites
d'électricité servant & l'usage commun de l'ensemble im-
mobilier, Jusqu'au compter ;

~ les canalisations pour 1'évacuation a 1l'égout des
eaux pluviales et résiduaires, ainsi que les installa-
tions de tout a 1'égout;

~ les voies d'acceés a 1'ensemble immobilier sises
sur le sol commun;

- les espaces verts aménagés;

- les fondations, les piliers et les gros murs, y
compris tous droits dv nitoyenneté avec les immeubles
voisins;




ARTICLE 2 ~ Parties et choses divises -

Chaque co-propriétaire aura la co-propriété exoclu-—
sive et particuliére des locaux par lui acquis. Il pour-
ra en user librement, sous celles prévues & l'article 3
cl—apreés.

Cette propriété comprend notamment :

— les parquets, carrelage, revéteuents de gol, ¥
compris aires, formes.

~ le plafond, mais seulement en ce qul concerne
1o plAtrages ) '

- les cloisons intérieures avec leurs portes;

— les menuiseries intérieures, y compris les portes
palieres;

—~ les fenétres et porte-fenétres avec leurs per-
siennes;

— les garde-corps et barres d'appul des fenétres et
balcons et des terrasses;

~ les installations intérieures d'eau, de gaz et 4'é-
lectrigité;

— les installations sanitaires et ménageress

~ les radiateurs et leurs branchements, jusques et
non compris les manchons de raccord sur les colonnes
principales, les compteurs, sauf s'ils sont la propriété
des compagnies concessionnaires;

Et plus générulement, tout ce qui se trouve & l1'in-
térieur d'un local, appartement, garage et dépendances
servant a l'usage exclugsif de son occupant .,

Il est indiqué que les cloisons séparatives de ca-
veés, de locaux ou d'appartements autres que les murs de
refend ou des cloisons de gros—oeuvre, seront soumises
au reégime de la mitoyenneté.

ARTICLE 3 -~ Droits et obligations des futurs CO~—pro-
priectaires —

I - Usage des parties privées -

4 -~ Chaque co-propridtaire aura, en ce quli concerne
les locaux constituant sa propriété privative, le droit
d'en jouir et d'en disposer comme de chose lui apparte-
nant en toute propriété, mais & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres co-propriétaires, et de ne
rien faire qui puisse_compnqmﬁtprexigisolidité des cons-
tructions, étant en outid’ dpéeiTis‘dile tout co-propri é—
taire sera responsable 3 L'égard des autres, des consé-
quences de ses fautes ou négligences ou de celles de Ses
preposés,

Cl'est ainsi que chaque co-propriétaire pourra modi-
fler & ses seuls frais et comme bon lui semblera, la
distribution intérieure de son local ou dépendance, et
que personne n'aura a s'occuper des transformations in-
térieures qu'il croira devoir y apporters et sous réserve
des autorisations adninistratives ou des orgenismss de

Dréts.
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~ les ornements des fagades, y compris les balcous,
terrasses, mais non compris les fenétres, porte-fené-
tres, persiennes, garde-corps, et barres d'appul des fe-
nétres, balcons et terrasses, non plus que les ouvertu-.
res et systémes de fermeture des caves du sous-sol;

-~ leg escaliers desservant les étages sur toute
leur hauteur, leurs cages et les paliers, y compris les
escaliers donnant accés aux caves et les portes les fer-
mant;

- les installations d'éclairage des allées, des
escdliers, des passages et plus généralement de toutes
les parties communes de chaque immeuble;

~ les tuyaux de chute et les raccordements des
branchements particuliers des w.C.

— les cheneaux et les colonnes de descente des eaus
pluviales et résiduaires.

— les colonnes montantes amenant 1l'eau, le gaz et
1!'électricité aux divers étages, Jjusques et y compris
les branchements particuliers de chaque local, apparte-
ment ou dépendances, & l'exception des canalisations
particuliéres des locaux, appartements et dépendances;

- les gaines pour les ordures ménageéres, y COmPIris
les réceptacles des vide-ordures;

—~ 1'installation générale du chauffage central (co-
" lonneg montante et descendante, Jjusques et y compris
les manchons de raccord sur lesdites colonnes).

Demeureront également parties et choses communes
entre les co-propriétaires de chaque immeubles;

— les locaux affectéds aux garages des véhicules a
deux roues et voitures d'enfants;

~ les locaux affectés a la conciergerie avec tou-
es les installations, soit la loge et la cave affectée
la conciergerie;

—~ les quatre ascenseurs et toutes les installations
s'y rapportant (cages, cabines, machinerie, etc «een.),
étant précisé que les frais relatifs a ces ascenseurs
feront 1l'objet d'une répartition spéciale entre les co=-
propriétaires intéressés.

Et plus généralement, toutes les portions de cha-
que immeuble considérées comme parties et choses commu-
nes par leur destination, la loi et les usages, et é-
galement comme indiqué au réglement de co-propriété-mas-
Se sus-analysé;

La part de chacun des co-propriétaires des immeu-
bles dans cette co-propriété indivise, sera celle indi-
gquée au tableau figurant ci-dessus, colonne "Quote-part
de co-propriété".

t
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Toutefois, s'il s'agit d'une transformation inté-
rieure intéressant si peu que ce soit le gros oeuvre,
le co-propriétaire intéressé ne pourra la faire entre-—
prendre, qu'avec l'accord du syndic qui pourra alors,
s'il le Jjuge nécessaire, désigner un architecte. pour
surveiller les travaux. Ies honoraires de cet architec-—
te seront a la charge du co-propriétaire demandeur qui
sera, en outre, responsable de tous affaissements, dé-
gradations et dommages quelconques qui viendraient & se
produire du fait de 1'exécution de ceg travaux.

B ~ Bien que constituant une propriété privative,
les portes d'entrée des appartements, les fendtres, por-
te~fenétres, persiennes, garde-corps et barres d'appui
des fenétres, des balcons et des terrasses, et d'une fa-
gon générale toutes choses visibles de 1l'extérieur et
ne faisant pas partie des choses communes et contribuant
a l'harmonie d'une construction, ne pourront &tre modi-
fiés méme en ce qui concerne la pelnture, sans le consen-—
tement du syndicat des co-propriétaires de la construc-—
tion intéressée, sbtatuant en assemblée générale a 1a
majorité des voix, dans les formes prévues & 1l'article 23
du réglement de co-propriété-masse.

C~ En principe, tous les appartements des étages
de chaque immeuble seront réservés a l'habitation et ne
pourront &tre occupéds que par des personnes de bonne vie
et moeurs,, les professions libérales &tant cependant
autorisées, sous réserve de 1'obtention des autorisations
administratives, comme indiqué au réglement de co-pro-
priété-masse,

Il-ne pourra &tre scié ou cassé du bois ou du char-—
bon, que dans les caves.

D — Rien ne pourra &tre suspendu aux fenétres, aux
balcons et aux terrasses qui puisse 8tre un danger ou
nuire a 1l'esthétique de 1'ensemble.

Cependant, les co-propriétaires des immeubles ou
leurs locataires sont autorisés a mettre des fleurs aux
fenétres, aux balcons et aux terrasses, a condition de
prendre toutes les dispositions nécessaires pour que 1'.
arrosage ne salisse pas les facades et n'incommode pas
les voisins.

E ~ Les réglements municipaux seront observés stric-
tement pour le secouage des vétements, torchons ou tapis.,

Il - Usage des parties communes -

Les parties et choses communes de chaque immeuble ne
pourront €tre modifiées sans le consentement du syndicat
principal des co-propriétaires statuant en assemblée gé-
nérale sous les formes prévues au reglement de co-pro-
priété-masse,
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T1 ne pourra &tre fait dans les allées, les pass ages!
et escaliers, ou aubtres parties communes, aucun travail |
personnel de ménage, brossage d'habit, etc ..

Les gaines pour les ordures ménagares ne pourront
&tre utilisées pour 1l'évacuation de substances liquides
ou gluantes ; il ne devra y étre Jjeté aucun papier volu-
mineux ou rigide et en général aucun objet qui puisse en
provoquer 1'obstruation ou la détérioration.

Les ascenseurs serviront exlusivemént aux proprié-
faires des étages ou a leurs ayants-droit et aux personnes
gqu'ils sont appelés & recevoir, mais tous seront tenus
d'observer rigoureusement les prescriptions édictées pour
le fonctionnement de ces appareils.

Etant précisé que les fournisseurs et les déménageurt
auront le droit d'utiliser les ascenseurs mais sous le
contrdle du concierge et sous réserve de 1l'observabtion dec
prescriptions de séourité des appareils.

Tous les co- -propriétaires ou locataires ou occupants
de constructions, & quelgue titre que ce soit, devront
souffrir sans ;ndaﬂnlte 1'exécution des réparations qui
deviendraient nécessaires aux parties et choses communes

1ls devront supporter, sans indemnité, tous les
échaffaudages nécessalres pour ces travauﬂﬁ ainsi aque
pour ceux de réfection de peinture, de ravalement des

fagades, réparations de toltures, de gouttiéres ou tuyaux
de descentes, ctc ...

I1 ne pourra &tre établi sur les facades des Dbatiment
ni sur le terrain commun, rien qui ne puisse nuire. a la
propreté, au bon aspect, & la Eraﬂqullllte, & la sécurité
des hebitants. Il ne pourra notamment &tre exéculbé aucun
travaell sur le 'batiment ou sur le terrain, gqul en modi-
fierait 1'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été au-
torisés par le permis de construire.

CHAPITHE ITT
DEFINITION ET ETAT D& REPARTITION DES CHARGES
19— Charges geéndérales

Ues charges comprennent celles afférentes & la con-
servation, & 1l'entretien eth 1l'administration de 1l'en-
semble immobilier, soit notammenb sans gue cette nomench-
ture soit limitative g

- voirie et ré x divers : les frais d'entretien,
de réfection et de.remrlﬂcement -

. de¢ la voirie intérieure et de ses accessoires,
tels que les appareils d'éclairage :

~ de toutes canalisations communes, telles que celles
d'eau, de gaz, d'électricité ou de tout & 1'égolt ; les
compteurs généraux et les ouvrages en dépendant.

2° — Charges particuliéres de chacun des
batiments

Ces charges comprennent celles afférentes a la con-
servation, & 1l'entretien et & 1'administration particuliér
de chacun des batiments, soit notanment ; sans que cette
nomenclature soilt limitative :
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sans que cette nomenclature soit limitative :
~ les frais de réparations de toute nature, grosses

ou menues, & Ialre aux gros murs (sauf cependant les me-

nues réparatloﬁs a faire aux gros murs a l'intérieur des
parties privatives), a la couverture, aux tétes et galh

nes de chemlnees3 aux canalisations d' eau, de gaz, d'é-

lectricité, aux tuyaux du tout a 1'égolt, a ceux d'écou-

lement des eaux pluviales ou ménageres, v1des—ordures,
antennes collectives, appareils de traitement de 1l'eau.

Etant précisé que :

- le branchement électrique a un caractére pri-
vatif depuis le compteur et non depuis le disjonc-
teur; .

— le branchement gaz a un caractére privatif
depuis le compteur et non depuis le robinet de
barrage;

~ le branchement eau a un caractére privatif
Jusqu'a la culotte de raccordement, qui elle-méme se-
ra considérée comme partie commune ainsi que le
joint en ciment ou en plomb entre culotte et bran-
chement.
~ les frais de ravalement des facades, auxquels s'a-

Jouteront mais seulement lorsqu'ils seront la conséquen-

ce d'un ravalement général, les frais de peinture et de

réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes,
des garde-corps des fenétres ou 1ovg1as de chaque appar-
tement;

- les frais de ramonage;

- et d'une maniére générale tous frais directs ou
indirects d'entretien, de réparation et de reconstruction
de chacun des batlmentsu

11 est, en outre, pr601se que si Ces bouches d'eau
sont 1ﬁstallees dans 1es garages et sur les parkings, le
colit de la consommation d'eau incombera exclu51vement
aux propriétaires des garages et parkings, & répartir
respectivement entre eux.

La répartition de ces charges S effectuera
entre tous les co-propriétaires d'un méme batiment,
selon les quote-parts de co-propriété sur le sol,
contenues dans les lots et figurant au tableau re—
capitulatif de 1l'état-descriptif de division ci-
dessus.
3°~ Charges particuliéres a chaque cage d'escaliers

dans les bidtiments

Ces charges comprenﬂent celles afférentes a la
conservation et a l'entretien de chaque cage d'escalier,
50it notamment sans que cette nomenclature soit limita-—

tive




iz de reparation de la cage d'escaliers,
>rs, hall d'entrée, porte d'entrée,

— les frais d'entretien et de remplacement de 1l'ins-

tallation électrigue propre & chaque cage;

La répartition de ces charges s'effectuera entre
tous les co-propriétaires d'une méme cage, selon les
guctes-narts de co-propriété sur le sol contenues dans
les lots desservis par cette cage et figurant au ta-
bleau récapitulatif de 1'état-descriptif de division ci-
dessus.

4°~ Charges particulieres d'ascenseur -

Ces charges comprennent celles entralnées par le
fonctionnement et 1l'entretien de l'ascenseur.

La répartition de ces charges s'effectuera entre
tous les co-propriétaires intéressés de chacune des cages
d'ascenseur des bAtiments en bénéficiant, par étages (la
répartiti n par étage entre chacun des appartements se
faisant au prorata du noumbre de piéces y compris cuisine
composant ledit étage).
Bé&timent de six étages :

— rez~-de-chaussée : zéro,

- premier étage : un,

~ deuxieme étage : deux,
~ troisieme étage : deux virgule cing,
quatriéme étage : trois, .
- cinquiéme étage : trois virgule cing, y

- sixiéme étage : quatre. i
Bitiments de sept étages : el B

- Tez-de-chaussée : zéro, #

~ premier étage : un,

~ deuxieme étage : deux,

~ troisieme étage : deux virgule cing,

—~ quatrieme étage : trois,

- cinguiéme étage : trois virgule cing,

—~ gixieme étage : quatre,

~ geptieme étage : quatre virgule cing.

5°%. Charges particulieres de chauffage :

Ces charges comprennent les frais d'entretien, de
réparation tant du local de la chaufferie et de ses dé-
pendances (gaine de ventilation, citerne de stockage de
mazout, etc ...), que les installations générales de chauf
fage central (v compris le remplacement de ces installa-
tions), le prix du mazout ou autre combustible, le colt
de l'eau, de 1'électricité consommée par le circulateur,
les salaires du chauffeur s'il y a lieu et les charges
sociales y afférentes.

!
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Lz répartition de ces charges s'effectuera
entre tous les co-propriétaires, au prorata de la
curface des appartements.

Les charges de chauffage central seront ac-
quittées méme par les co-propriétaires qui se chauf-
feraient par leur propre moyen, ou qui déclare-
raient ne pas voulolr &tre chauffés. Aucun abat-
tement ne sera consenti dans le cas d'absence méme
totale au cours d'une campagne de chauffe.

ARTICLE 4 - ZService des immeubles - Concierges -

Le Syndic falit assurer les services communs des
immeubles par un cenciergs qu'il recrute et peut congé-
Q16T

DISPOSITIONS DIVERSES

ART qug 5 - Yublicité fonciere - cadastre -

Tie présent reglement de co—proprlete sera publié
par les soins du notaire soussigné, au deuxieéme bureau
des Hypothéques de Lyonn

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant
Etre aﬁportces par la suite au présent réglement.

Un extrait de ce réglement, comprenant le tableau
récanitulatif ci- dessus, sera depose par les soins
dudit notaire au deuxiéme bureau des Hypothéques de
Lyon, pour &tre transmis par ce dernier au BService Dé-
partemental du Cadastre du Rhone.

ARTICLE €6 - P R A I o -

Tous les frals, droits et honoraires des présen-
tes et de leurs suites, seront avancés par la Société
Civile Immobiliére Lk RICHELILU - 1ére TRaNCHE, ainsi
gue lionsieur bOIBDILH és-qualités, 1'y. obllge, mais
lui seront remboursés’par les co-propriétaires propor-
tionnellement dans leurs droits dans les parties com-~
munes générales, au fur et a mesure des mutations de
lots,.

ARTTIC Ly 7 = DECLARATIONG -

Monsieur BOISSIER, es-qualités, engage la Société
Civile Immobilieére LE ﬁICHELIEU -~ 1ére TRANCHE, & faire
constater aux termes d'un acte aux minutes du notaire
soussigné, toutes modifications qu'il conviendrait a-
lors d’apoorter au présent réglement de co-propriété,

le tout a ses frais.

ARTTCLE 8 —~ BELIECTION DE DOWMICILE -

Pour 1'exécution des présentes, il est fait élec-
tion de domicile a Lyon3 en 1'Etude de lie Paul BRUN,
notaire soussigné, sise, 9, rue des Archers.




- DU

DONT ACTE

Fait et passé & Lyon, au siége de la Société Lyon-
naise pour la Construction, sis, 4/, rue de la Républigue.

L'AN &IL NEUF CENT SOLXANTE HUIT,

Le vingt-neuf juillet,

Lecture faite, le comparant, es-qualités, a signé,
ainsi quée le notaire.

Buivent les signatures : BOIGSIER- et P. BRUN, ce
dernier notaire. '

Enregistré & Lyon (1° Notaires)

Te Ter AOQUT 1968

Volume 674 Bordereau 2621/12

Recu : vingt francs.

Le Receveur (signé) Bourbon.



